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IMOVEL: AVENIDA CHRISOSTOMO PIMENTEL DE OLIVEIRA, N° 1689 (EM CONSTRUCAO} —
APT® 103 DO BLOCO 01 e sua correspondente fragdo ideal de 0,002084 do respectivo terreno, onde
existe o prédio n° 1673 (a demolir), medindo em sua totalidade: 63,04m de frente em dois segmentos de
51,74m em curva subordinada a um raio interno de 187,26m, mais 11,30m, 84,56m de fundos em dois
segmentos de 60,53m em curva subordinada a um raio externo de 136,00m, mais 24,03m; 227,24m a
direita, 264,32m a esquerda, confrontando pelo lado direito com terreno s/n®, junto e depois do prédio n°
693, de Albino Daudet da Costa Mendes, pelo lado esquerdo com terreno s/n® da Estrada Rio do Pau, de
Urselino Leal de Veras ou sucessores e nos fundos com o Rio Pavuna. PROPRIETARIA: TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo/SP. TITULO
AQUISITIVO: (FM) 246065/R-10 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra ao espélio
de Albino da Costa Mendes, representado por sua inventariante Marcia da Costa Mendes de Freixo, nos
termos do Alvara de Autorizagio n°s 401/2016/ALV, 402/2016/ALV, 403/2016/A1LV expedidos em
14/12/2016, nos autos do processo n° 0157848-19.1998.8.19.0001 e espélio de Jodo da Costa Mendes,
representado por sua inventariante Celita Derizans da Costa Mendes, nos termos do Alvard judicial de
Autorizacdo n°s 87/2017/ALV, 88/2017/ALV e 89/2017/ALV, expedidos em 14/02/2017, nos autos do
Processo n® 0070275-49.2012.8.19.0001 ¢ Alvard n°® 4/2016/ALV expedido em 12/09/2016, de acordo
com a escritura de 10/03/2017, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3477, fls. 045/055),
registrada em 31/03/2017. MEMORIAL DE INCQRPORACAO: Registrado sob o n° 246065, R-15 em
24/08/2018, enquadrado no programa Minha Casa Minha Vida 3 do Governo Federal, alterado conforme
AV-17 e AV-19/246065 (FM) em 08/01/2019 e 01/03/2019 respectivamente. Prazo de Caréncia; A
incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporac dp
presente Memorial, contados da data do seu registro subordinade & condi¢@o de come fajizacfio/de Ao
minimo 60% (sessenta por cento) das unidades auténomas de todo o grupamento projetado ¢/ou Ado
consiga por qualquer motivo, financiamento destinado a construgio. Inscrito no ¥ 5bon° 0.3

(MP), CL n° 0.3698-8. vim. Rio de Janeirg,-RJ, 22 de abril de 2019. O OFICIA/L.,——'»

ONIO DH/AF ETACAO: O empreendimento objeto da incorporagéo . foi
declarado Patriménioée [fetagdio C}{nforme requerimento de 31/07/2018, averbado em 24/08/2018 sob n°
AV-16/246065, deétipafido-se tnica e explusivamente a consecugdio da incorporagdo do empreendimento
e apartados d fis do patrimdnjo_geral da incorporadora. vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019.

OOFICIAL/D' ————“*—"/

AV-2-251910 - HIPOTECA: O imével objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa
Econémica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8.7877.0446446-6 de 02/10/2018 - No dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, acompanhado do 1° Termo Aditivo ao contrato de 26/10/2018
registrado na FM 246065/R-18 em 25/02/2019, sendo o empréstimo no valor de R$9.000.000,00 a ser
pago através do Sistema de Amortizagdo Constante - SAC (incluindo outras unidades), a divida sera paga
no prazo de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente a liberagio da ultima parcela |
prevista no Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido com o prazo de construgdio/legalizagio de 36 atiese
limitado a 60 meses, juros com taxa nominal de 8,0000% ao ano ¢ taxa efetiva de 8,30000% ao ano. Bdra
fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, foi dado em garantia a fragio ideal (incluindo outras wriitades) no
valor fixado.de R$20.223.000,00. vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019.0 OFICIAIYZ.,_._H.__.»
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-3-251910 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTECA/IﬁA REPORTADA NO ATO AV-2:
9-9 de 13/1, {2018 (SFH), prenotado sob n°
te a creflora /Calxa Econdémica Federal, autorizou
o desligamente da referida garantia hipotecagia-tiue gravavap,,lmovel objeto da presente. vlm Rio de

Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019. O OFICIV -—-2

R-4-251910 — TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular n°
8.7877.0458649-9 de 13/11/2018 (SFH), prenotado sob n° 805851 em 19/03/2019, hoje arquivado.
VALOR: R$9.168,43 (fragio do terreno); sendo o valor da aquisicio da unidade habitacional de
R$129.319,96, satisfeitos da seguinte forma: a) R$7.003,12 através de recursos préprios; b) R$2.116,84
recursos da conta vinculada do FGTS; ¢) R$47.500,00 desconto complemento concedido pelo FGTS e d)
R$72.700,00 financiamento concedido pela credora; base de calculo: R$186.043,21 (ITBI).
TRANSMISSAO: Guia n° 2231082 cmitida em 08/01/2019 isenta com base na Lei 5065/2009.
VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, qualificade~ na  matricula
COMPRADORA: CINTIA DAMIANA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, 1’1'{3.101‘ recepcionista,

CI/DETRAN/RIJ n° 125905240 de 19/02/2018, CPF n° 085.589.977-11, rgsflder_]te nesta cidade.
Condi¢do: A compradora neste ato estd ciente de nfo poder neg/gci o‘i‘rrflo’v)e!le?duirido, pelo prazo

minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagdé-for feita tam com a utilizagdo do
FGTS. vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019. O OFICIALL e _ - 7

/

&

R-5-251910 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TIiTULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$72.700,00 a ser pago em 360 parcelas mensais ¢ sucessivas, no valor de
R$389,31, vencendo-se a 1 em 14/12/2018, a taxa de juros nominal de 4,5000% ao ano e taxa efetiva de
4,5939% ac ano, calculadas segundo o Sistema de Amortizagio - PRICE. Para fins do disposto no :{c;}.

VI do artigo 24 da Lei n® 9514/97, foi dado ao imdvel o valor de R$144.000,00; base de calulo: ,

qualificada no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,.C

R$186.043,21 (R-4/251910). DEVEDORA/FIDUCIANTE: CINTIA DAMIANA DE O}?f&#/ './

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF. vim. Rio de Janeiro, RJ, 22 de abril de 2019. o) FICL@L./J

/

AV-6-251910 — CONSIGNACAO “EX-OFFICIO” A MATRICULA: Com fulcro no artigo 213, da Lei
6015/73, combinado com o artigo 683 do Codigo de Normas (}}}grégia Corregedoria Geral de Justica do

Estado do Rio de Janeiro, e com base na certiddo de-histérico de reconhecimento de logradouro expedida
pela Subsecretaria de Urbanismo, fica consignado”“¢x-officio) a présente matricula que pelo Decreto n®
45.928 de 06/05/2019, a Avenida Chr1sost0moA{1 nte! de Olivej é onde esta localizado o imdével objeto
da presente passou a ser "TAVENIDA CHR] TOMO PIM TEL OLIVEIRA”. af. Rio de Janeiro,
RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICIAL/'—~-————-“/J

/

AV-7-251910 - DEMOLICAO: Nos termos do requerimento de 03/10/2019, prenotado sob n° 816731 em
08/10/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal”'de Urbanismo, Subsecretaria de
Urbanismo n° 06/0187/2019 datada de 11/09/2019, hoje arquivadgs, fica' averbado que de acordo com o
processo n® 02/36/000693/2014, foi concedida llceﬁg de demolig&o de prédio, de uso e atividade galpGes,
em terreno nio afastado das divisas, com 5. 6}/5 0Qm? sito 4 Av;gl:;lyChnsostomo Pimentel Oliveira n°®
1673- antigo n° 703 (galpdo). A aceitagio dadémoli¢do foi co 1da em 10/09/2019. af. Rio de Janeiro,

RJ, 25 de novembro de 2019. O OFICIAL/~——-*—A //

AV-8-251910 - CONSTRUCAQ. Nos termos do requerimento de 26/09/2019, prenotado sob n® 816940
em 11/10/2019, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagio
Subsecretaria de Habitagdo n° 80/0036/2019, datada de 23/09/2019, hoje arquivados, fica averbado que
pelo processo n® 02/200774/2014, foi requerida e concedida licenga de construgiio de grupamento com
cronograma, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, de uso e atividade residencial {multifamifi
em terreno afastado das divisas, com 21.656,30m” de &rea total, com 122 vagas externas parg-veicdlos
descobertas. O prédio tomou o n® 1689 pela Avenida Chriséstomo Pimentel Oliveira nele S
apt® 103 do bloco 01 cujo habite-se foi concedido em 23/09/2019. Base de Calculo: § .491 901, 07
(incluindo outras unidades). af. Rio de Janeiro, RJ, 25 de nevembre de 2019. O OFICIAI_ys-r———-—"/
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AV - 9 - M - 251910 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 429191/2023-Caixa Econémica Federal - CESAV/BU de 10/11/2023, acompanhado de outro de
08/12/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagio da devedora fiduciante CINTIA DAMIANA DE OLIVEIRA, CPF n°
085.589.927-11, notificada em 16/01/2024 as 11:23h, do inteiro teor daquela intimagdo, conforme
Certiddo do 4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, expedida em 18/01/2024, onde recebeu ¢
niio exarou o seu "ciente". Base de calculo: R$72.700,00. (Prenotacio n° 891485 de 3). (Selo
de fiscalizacdo eletronica n® EDET 01733 FJB). ds. Rio de Janeiro, RJ, 08/0 :

| T

AV - 10 - M_- 251910 - INTIMACAOQ: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 506302/2024-Caixa Econdmica Federal-CESAV/BU de 05/08/2024, acompanhado de outro de
23/08/2024, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Parigrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagio da devedora fiduciante CINTIA DAMIANA DE OLIVEIRA, CPF n° 085.589.927-
11, notificada em 09/09/2024 as 11:3%h, do inteiro teor daquela intimagio, conforme certiddo do 4°
Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade - RIJ, expedida em 12/09/2024, onde exarou o seu
"ciente". Base de calculo: R$72.700,00. (Prenotag¢io n® 905415 de 06/08/2024). (Selg.de fiscalizaciio
eletronica n® EEVJ 51208 FYD). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 14/11/2024. O OFICIAL, /

AV - 11 - M - 251910 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 566894/2025 - Caixa Econémica Federal de 14/02/2025, acompanhado de outro de 13/03/2025, hoje
arquivados, esta requereu nos termos dos Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimacéo da
devedora fiduciante CINTIA DAMIANA DE OLIVEIRA, CPF n° 085.589.927-11, notificado em
03/04/2025 as 12:50h, do inteiro teor daquela intimagfo, conforme Certidio do 4° Registro de Titulos ¢
Documentos desta cidade - RJ, expedida em 10/064/2025, onde exarou o seu "ciente". Base de calculo
para fins de cobrang¢a de emolumentos: R$72.700,00. (Prenotacio n® 916408 de 18/02/2025). (
fiscalizag¢io eletrénica n®° EEYO 08741 OHZ). ds. Rio de Janeiro, RJ, 11/07/2025. O OFICIAL-

AV - 12 - M - 251910 - CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°

566894/2025 - Caixa Econdmica Federal de 03/09/2025, hoje arquivado, tendo sido promovida a
intimagéo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagio da mora (artigo 26, paragrafos 1° ¢ 7°, da Lei
9.514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia -
DF, ficando a mesma com a obrigagio de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados
da data da presente averbagdo para a alienagfo do mesmo (art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de
transmissdo pago pela guia n® 2714105 em 23/07/2024; Base de célculo paa fins de cobranca de
emolumentos:; R$149.434,38. (Prenotagiio n° 926842 de 04/09/2025). (Selo d¢ fiscalizaciio eletronica
n° EEZR 60984 VJX). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2025. O OFICIAL. -/
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- 13 - M - 251910 - CANCELAMENTO DA ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Em decorréncia da

fins de cobranga de emolumentos: R$72.700,00. (Prenotagiio n° 926842 de 04/09/2025). (Selp~rde

fiscalizagio eletrénica n° EEZR 60985 BWF). fcb. Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2025. O OFICI

AV - 14 - M - 251910 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao
ato AV-12 desta matricula, fica averbado que o imoével objeto da presente matricula encontra-se
atualmente inscrito no FRE sob o n® 3.415.051-6, ¢ CL n° 03698-8. (Prenotacio n° 926842 de
04/09/2025). (Selo de fiscaliZac¢io eletronica n° EEZR 60986 SFY). fcb. Rio de Janeiro, RJ,
22/09/2025. 0 OFICIAL. //.,_Z, e

O ATOACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida
nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutorias,
bem como os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 19/09/2025. Certiddo expedida
as 16:12h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 22/09/2025 . O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes
eletrénicas pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro™

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEZR 60987 MLW Fundperj: 5,43
i FETJ: 21,72
Funper;j: 5,43
Funarpen: 6,51
1.S.S: 5,83
Total: 158,56

Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

RECIBO de certidao do 8° Registro de Imoéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da
presente certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.




		2025-09-24T15:58:38+0000




