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CHM: 122317 2011176176

O Bel. ANDRE DE AZEVEDO PALMEIRA, 1° Oficial de Registro de Imoveis de Séo
Bemardo do Campo. Estado de S&o Paulo. CE R T1F I C A, a pedido de parte
interessada, que revendo os Livros de Registro a seu cargo, neles, no de munero DOTS
de Registro Geral, verificou constar a matricula do teor seguinte, reproduzida em forma
reprografica, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19 da el 6015/73:

LIVRO N2. 2 - REGISTRO GERAL 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
e Mlricuta —f =
de Sio Bernardo do Campo - SP

111.761 1

Em 12 de Junho de 2008

IMOVEL - Apartamento n°® 113, localizado no 11° andar do Edificio 4, denominado
EDIFICIO ILHA CANANEIA, parte integrante do empreendimento imobilidrio
denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL DAS ILHAS, com acesso pelo n® 55 da
Praga Anténio Pinheiro da Costa, composto de sala com varanda, 2 dormitcrios, area
de circulagé@o, banheiro, cozinha e area de servigo; tendo uma area privativa real de
52,997m?, area comum real de divisdo n&o proporcional de 10,005m2, area comum
real de divisdo proporcional de 13,507m?, totalizando 76,509m?, correspondendo-lhe
uma fragao ideal de 0,49292% no terreno e nas coisas de uso comum do condominio,
equivalente no terrenc a 30,858m2. Ao apartamento corresponde o direito ao uso da
vaga de garagem n.® 178, destinada ao estacionamento de 1 automdvel de passeio de
porte médio, padrdo nacional. O apartamento confronta, considerande como frente
sua porta de entrada, pela frente confronta com o espago aereo sobre a area de

. circulag&o da condominio, sobre o centro de medigdo, com a caixa de escadaria e
com o hall do respectivo andar; pelo lado direito confronta com o apartamento de final
"4; pelo lado esquerdo, confronta com 0 espago aéreo sobre a area de circulagao do
condominio e pelos fundos confronta com o espaco aéreo sobre a area de circulagdo
do condominio. © CONDOMINIO RESIDENCIAL DAS ILHAS, do qual faz parte ¢
edificio acima, assenta-se em terreno com a area de 6,260,15m2

CADASTRO MUNICIPAL — 002.073.013.000 (area maior).
PROPRIETARIA - CONSTRUTORA IPOA LTDA., com sede na Rua Frei Gaspar, n°

648, centro, S3o Bernardo do Campo, inscrita no CNPJMF sob o n°
44 .384.345/0001-61.

REGISTRO ANTERIOR - Registro n° 1 na Matricula 97.951, aberta em 10 de abril de
2003, na qual a Instituicdo de Condominic do Edificio acima acha-se registrada sob o
n® 302 nesta Serventia.

O Escrevente Autbrizadnf

HEITOR BECHELLI

R.1, em 7 de abril de 2009.

Pelo instrumento particular de 25 de margo de 2009, com carater de escritura pUblica,
na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei n° 5.049, de 29 de junho de 1966, a proprietaria CONSTRUTORA
IPOA LTDA., anteriormente qualificada, VENDEU o imovel desta matricula, pelo preco
de R$127.470.00 a MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, brasileiro, divorciade,
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empresario, RG n° 28.593.372-3-SSP/SP, CPF/MF n° 245.581.038-08, residente e
domiciliada na Avenida Paulo Afcnso, n® 926, apartamento 101, Nova Petrdpolis,

nesta cidade. Do valor acima noticiado, R$11.470,00 foram pagos com recursos
proprios em moeda corrente.

A Escrevente Autorizada, e,

MARGARETE SALUSTIANO JOSE

R.2, em 7 de abril de 2009.

Pelo instrumento particular referido no R.1, o adquirente MARCELO MARCEL
FACHIM NOGUEIRA, anteriormente qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o
imovel desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
em Brasilia/DF, em garantia ao financiamento que esta |he concedeu, no valor de
R$116.000,00, gue devera ser pago através de 240 prestacdes mensais e
| consecutivas do valor total inicial de R$1.287,91, incluida taxa de juros nominal de
i 7,6600% a.a., efetiva de 7,9347% a.a,, seguros e taxa de administragéo, vencendo-se
a primeira prestagao no dia 25 de abril de 2009. Origem dos recursos: FGTS. Sistema
; de amcrtizagdo: SAC. O contrato, contendo as demais condigdes do financiamento,

esta sendo microfilmado nesta data. -
A Escrevente Autorizada, @um&»—@%"‘)/

MARGARETE SALUSTIANO JOSE

Av.3, em 12 de agosto de 2013,

Nos termos da escritura publica lavrada em 31 de janeiro de 2013, pelo 1° Tabelido de
Notas desta Comarca, Livro 556, Pagina 358, instruida com certiddo de casamento
expedida em 04 de maic de 2013, pelo Registro Civil das Pesscas Naturais de
Indiandpolis - 24° Subdistrito do Municipio & Comarca de S3o0 Paulo/SP, assento n®
12,721, as fls. 214, Livro B n® 126, procedo a presente averbagio para constar que o
adquirente MARCELQ MARCEL FACHIM NOGUEIRA, residente e domiciliado na Rua
Luzitania, n® 382, apartamento n° 123, nesta cidade, anteriormente qualificado,
CASOU-SE no dia 04 de maio de 2013 com ZALINE DE KASSIA SOUZA LOPES,
brasileira, advogada, RG n® 40.537 808-7/SSP-SP, CPF n° 340.650.068-48, sob o
regime da Separagdo de Bens, conforme a escritura de pacto antenupcial registrada
nesta data scb n° 8.456 no Livro 3-Registro Auxiliar, desta Serventia, continuando

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY
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ambos os contraentes a assinarem as mesmos nom -

C Escrevente Auteorizado,

ABIO BARBOSA DE OLIVEIRA

AV.4, em 20 de maio de 2015.
Prenotac@o n°® 442.652, de 12 de maio de 2015.

Conforme Certiddo emitida eletronicamente aos 11 de maic de 2015, nos termos do
Provimento da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo n® 06/2009,
pela Chefe de Secic Judiciario da 5° Vara Criminal desta Comarca, Sra. Daniela |
Oliveira Marques, extraida dos autos da Agdc Criminal, n® de ordem
0016669-03.2014.8.26.0564, constando como autor ¢ TRIBUNAL DE JUSTICA DO
- ESTADO DE SAO PAULO, inscrito no CNPJ/MF sob n® 51.174.001/0001-93, e como
- Réus, JACQUES BRODER COHEN, inscrito no CPF/MF sob n° 028.676.498-97,
BRAZILIAN  LANDBANK, EMPREENDIMENTOS, INCORPORACQOES E
REPRESENTACAO COMERCIAL LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
08.030.342/0001-66, MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, anteriormente
qualificado, HENRIQUE KERTZMAN MISIONSCHNIK, inscritc ne CPF/MF sob n°
483.644.366-00, e MAMELE ADMINISTRACAC DE IMOVEIS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 69.118,149/0001-78, e como Terceiros, ZEIDE ADMINISTRACAQ
DE IMOVEIS LTDA, inscrita no CNPJ/MF scb n® 05.490.134/0001-51, e BWS
ENGENHARIA, ARQUITETURA E CONSTRUGOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 54.972.492/0001-06, ¢ feita esta averbagdo para constar que o imével objeto desta
matricula encontra-se SEQUESTRADO nos referidos autos, juntamente com os
imbveis das matriculas n°s 8.066, 15.952, 16.531, 35.483, e 51.482, desta Serventia,
e outros 10 imdveis de outras Serventias, com valor da divida de R$29.352.637 47, e

figurando a executada, Mamele Administragc@o de Iméveis Ltda, como depositaria do
bem sequestrado.

e P ——

O Escrevente Autorizado, :
' FRANCISCO DE AQUINO

S

Av.5, em 09 de novembro de 2016.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY
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Nos termos do comunicado emitido ‘pela Corregedoria Geral da Justica do Estade de
Sao Paulo, em 31 de agosto de 2016, protocolo n°® 201608.2916.00180542-1A-290
referente ao Processo n® 10040335120158260564, em tramite perante o Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo - 2° Oficio Civel da Comarca de Sao Bernardo do
Campo/SP, & feita esta averbagdo para constar que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA -

inscrito no CPF/MF sob o n® 245.581.038-08, conforme registro n° 7.950 do livro de
Registro Indisponibilidade desta Serventia. '

Q Escrevente Autorizado,

Av.6, em 05 de outubro de 2017.

Nos termos do artigo 213, da Lei n® 6.015/73, procedo a presente averbagédo para
sanar errc evidente, uma vez que o registro correto do livrto de Registro de
Indisponibilidades desta Serventia, praticado na Av. 5, é n® 7.215 & nao como ali
constou.

O Escrevente Autorizado,

/{.;1./{/; ‘PJ ;
MARCELO BA DE OLIVEIRA
| Av.7, em 27 de junho de 2019. —

Prenotagao n® 510.225, de 04 de junho de 2019.

Conforme Certidao emitida eletronicamente aos 04 de junho de 2019, nos termos do
Provimento da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulo n® 06/2009,
pela escrevente do 3° Oficio Civel desta Comarca, Sra. Cldudia Artico, extraida dos
autos da Execugao Civil, numero de ordem 1008429-08.2014.,8.26.0564, constando
como exequente ¢ CONDOMINIO RESIDENCIAL DAS ILHAS, CNPJ n°
08.769.535/0001-33, como executados MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA e
ZALINE DE KASSIA SOUZA LOPES, anteriormente qualificados, e como terceira a.
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente qualificada, procedo esta averbagio
para constar que a PROPRIEDADE PLENA do imdvel objeto desta matricula
encontra-se PENHORADA nos referidos autos, com valor da divida R$15.443,41,
figurando o executado como depositario do bem penhorado.

Continua na Ficha N° 3
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Em 27 de junho de 2019
P ~ |

A Escrevente Autorizada,

(a) THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA
THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA

Av.8, em 22 de junho de 2022.
Protocolo CNIB 202102.0907.01482346-1A-509.

MNos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central !
Nacional de Indisponibilidade de Bens, acs 09 de fevereiro de 2021, Protocolo n°
202102.0907.01482346-1A-509, referente ac Processo n° 100096316201650204865,
em trémite perante o Tribunal Superior do Trabalho — Tribunal Regional do Trabalho
da 2° Regido — Grupo Auxiliar de Execucio e Pesquisa Patrimonial — GAEPP, é feita
esta averbacadc para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA - inscrito no CPFMF sob o
n"245.581.038-08, conforme registro n® 8.662 do Livro de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo N°: 1223173E1000AVE8M11176122Y

A Escrevente Autorizada,
(a) ROSANA MARTINS SENHOR
ROSANA MARTINS SENHOR

Av.9, em 22 de junho de 2022.

Protocolo CNIB 202109.2217.01830036-1A-350.

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central
MNacional de Indisponibilidade de Bens, aos 22 de setembro de 2021, Protocolo n®
202109.2217.01830036-1A-350, referente ao Processo n® 00119685220218260564,
em tramite perante o Tribunal de Justica do Estado - 2°* Oficio Civel da Comarca de
Sao Bernardo do Campo/SP, é feita esta averbacio para constar que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA - |
inscrito no CPF/MF sob o n°245.581.038-08, conforme registro n® 8.670 do Livro de
Registro das Indisponibilidades desta Serventia. Selo N

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY

1223173E1000AVOM{1176122X
| A Escrevente Autorizada,
: (a) ROSANA MARTINS SENHOR
ROSANA MARTINS SENHOR
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Av.10, em 06 de mar¢o de 2023,
Protocolo CNIB 202301.2713.02531755-1A-600.

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, aos 27 de janeiro de 2023, protocolo n°
202301.2713.02531755-IA-600, referente ao Processo n® 10022903620155020463,
em tramite perante o Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho
ida 2* Regiao/SP - Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP, &
feita esta averbag&o para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens
de MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n°
245.581.038-08, conforme registro n° 9.526 do Livro de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo N°: 1223173E100AV10M111761230

O Escrevente Autorizado.

(a) PEDRO MANESCUL NASCIMENTQ DA SILVA
PEDRO MANESCUL NASCIMENTO DA SILVA

Av.11, em 06 de margo de 2023.
Protocolo CNIB 202302.2210.02568548-1A-120.

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central
Nacicnal de Indisponibilidade de Bens, aos 22 de fevereiro de 2023, protocolo n®
202302.2210.02568548-1A-120, referente ao Processo n° 10020724220145020463,
iem tramite perante o Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho
da 2* Regido/SP - Grupo Auxiliar de Execugo e Pesquisa Patrimonial — GAEPP, é
feita esta averbagao para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens
de MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, inscrito no CPF/MF sob o n°
245.581.038-08, conforme registro n° 9.527 do Livic de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo N° 1223173E100AV11M11176123N

O Escrevente Autorizado,

(a) PEDRO MANESCUL NASCIMENTO DA SILVA
PEDRC MANESCUL NASCIMENTO DA SILVA
Esta matricula estéd sendo reconstituida nesta data em virtude da original ter sido

danificada por erro de impresséo. Sao Bernardo do Campo, 15 de outubro de 2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY

A Substituta do Oficial Hehaliaas,
THAIS CRISTINA CARDOSO BATISTA
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Em 15 de outubro de 2024

Av.12, em 15 de outubro de 2024, ;

Prenotagéo n® 614.143, de 14 de outubro de 2024.

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central | |
Nacional de Indisponibilidade de Bens, aos 14 de outubro de 2024, protocolo n®
202410.1413.03639922-1A-120, referente ao Processo n° 10011653620155020462,
em tramite perante o Tribunal Superior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho
da 2° Regiao/SP - Grupo Auxiliar de Execugao e Pesquisa Patrimonial = GAEPP, €
feita esta averbagao para constar que foi decretada a INDISPONIEILIDADE dos bens
de MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, inscrito no CPF/IMF sob o n°
245.581.038-08, conforme registro n® 11.251 do Liwro de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo Digital n. 1223173E10001117610012247

O Escrevente Autorizado, % i
|

PEDRO MANESCUL NASCIMENTO DA SILVA

Av.13, em 01 de abril de 2025.
Prenolagao n® 623.442, de 01 de abril de 2025.

Nos termos da ordem de indisponibilidade emitida eletronicamente na Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens, acs 31 de margo de 2025, protocolo n°
202503.3111.03924913-1A-915, referente ao Processo n° 10011653620155020462,
em tramite perante o Tribunal Supetior do Trabalho - Tribunal Regional do Trabalho da :
2? RegidofSP - Grupo Auxiliar de Execugdo e Pesquisa Patrimonial - GAEPP, é feita | |
esta averbag#o para constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de
MARCELC MARCEL FACHIM NOGUEIRA, inscritoc no CPFMF sob o n°
245.581.038-08, conforme registro n® 11.628 do Livro de Registro das
Indisponibilidades desta Serventia. Selo Digital n. 1223173E10001117610013253

O Escrevente Autorizado, @)&MB

MATHEUS ALEIXO DE OLIVEIRA | |

Av.14, em (2 de feversino de 2026.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY
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(Nﬂs termos do Instrumento Particular de 18 de dezembro de 2025, e tendo em vista a
| busca realizada no sitiofsite eletronico dos Correios, procedo esta averbagdo para
- constar que o imével desta matricula encontra-se inserido no Codigo de
' Enderecamento Postal (CEP) sob o n° 09725-120. Selo Digital n°
1223173E10001117610014262.

O Escrevente Autorizado, éﬂéﬁ W

PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS

Av.15, em 02 de fevereiro de 2026.

| Prenotagao n° 838,607, de 06 de janeiro de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.14, instruido com a Certidao de
Valor Minimo Apurado do Exercicio de 2026, procedo esta averbagdo para constar
‘que o imdvel desta matricula encontra-se cadastrado atualmente na Prefeitura
Municipal de Sdo Bernardo do Campo sob o n° 002.073.013.212. Selo Digital n°
122317331000111761001526..

O Escrevente Autorizado, M@

PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS

Av.16, em 02 de fevereiro de 2026.

Prenotagdo n° 638.607, de 06 de janeiro de 2026.

Nos termos do Instrumento Particular referido na Av.14, bem como do Procedimento

de Intimagéc de 02 de outubro de 2025, prenotado sob o n® 633.707, do Devedor

Fiduciante MARCELO MARCEL FACHIM NOGUEIRA, anteriormente qualificado,
 procedo esta averbagdo para constar que a PROPRIEDADE do imével desta matricula
r fica CONSOLIDADA em nome da Credora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, haja vista que o Devedor Fiduciante foi devidamente
notificade pelo Cartorio e ndo efetuou o pagamento da divida no prazo legal. Foi
apresentada a Certidac de Valor Minimo Apurade do Exercicio de 2026 e a Guia de
Recolhimento do ITBI n° 144250003705, sendo R$284.423,25 o valor de consolidagéo
do imével e R$6.847,78 o valor do respectivo recolhimento do imposto, conforme o
comprovante. Esta averbaco é feita de acordo com as Normas de Servigo

Continua na Ficha N2 5
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EI% 02 de fevereiro de 2026 .

(" Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S80 Paulo e da Lei n% ™
9.514/97. Selo Digital n® 122317331000111761001626H.

O Escrevente Autorizado, ﬁ -: ;, |

PEDRO GAMA RAMOS DOS SANTOS

CERTIFICO E DOU FIEjI ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MI.ITAl.',‘.‘ﬁES
OCORRIDAS ATE A EXPEDICAO DESTA CERTIDAO, que nos termos do art. 19,
paragrafo 1° da Lei n? 6015/73, a presente cdpia reprografica integral da matricula,

noticia todas as referéncias relativas ao dominio, alienagoes, 6nus reais e citagbes '
de acdes reais ou pessoais reipersecutdrias, lancadas na matricula do imdwvel |
correspondente, extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo

de certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, devendo para validade ser
conservada em meio eletrdnico, bem como comprovada a autoria e integridade, 5
nada mais havendo até a mesma data com relagao ao imével objeto da respectiva '
matricula. O referido & verdade e dou fé. Sac Bernardo do Campo, data e hora abalxo

indicadas.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XK3WS-2RUDX-Z6SSU-839JY
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Assinado digitalmeante por PEDRQC GAMA RAMOS DOS SANTOS - ESCREVENTE - 03/02f2026 as 14:49:16

Ao Oficlal......: R§ 44, 20 Certlddo expedida com base nos dados atuallzados até as 16:00 horas do dla anterlar.
Ao Estado....: RF 12,56 5A0 BERNARDO 00O CAMPO 03 de favereiro de 2026

Ao IPESP.....- R} 8,60 Para |avratura ds ascrituras esata certidio a vdlida por 30 dias (NSCGJSEP, XIV, 60 "c™).
Ac Req.Civil: R% 2,32 Protocolo: 633607

Ao TribJust: RE 3,03 Mo Seln: 1223173910006 3RE0T000026Y

Ag Municipic R§ 0,30 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDGS POR VERBA

Ac FEDMP.: R§ 2,12 Estio em tramitagao, referente esta matricula, a(s)
Total......2 R§73T  gequinte(s) prenotacio(des): 633707 em 02/10/2025;
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