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' R-8, cuja alteragdoc fol averbada nesta data, s

IMOVEL: Apartamente 401 do Bleco II, do edificic a ,ser
construide na Rua Prefeito Olimpic de Melo, n® 1375, e
correspondente fragio ideal de 0,005441 do respective
terrenc, na Fregquesia de Sdo Cristévdo, nesta Cidade, onde
figuram os prédios n®s 515 e 531, antigos 137 e 137-A da Rua

Capitde Félix, que mede em sua totalidade: 119,33m de frente

para a Rua Capitdo Felix; 107,65m de frente para a Rua da
Alegria, hoje Rua Prefeito Olimpio de Melo; 40,00m pelo lado
que confronta com os prédios n® 379 da Rua da Alegria, hoje
Rua Prefeito Olimplo de Melo; e n® 99 da Rua Capitde Felix;
e, 91,50m pelo lado que confronta com o edificio. n® 455 da
Rua da Alegria, hoje Rua Prefeito Olimpic de Melo. Inscrigde
n® (MP) 0.209.730-1 - C.L. 06.759-5. PROPRIETARIO(S):
LONICERA EMPREENDIMENTOS S/A, com sede em Sac Paulo -, SP,
inscrita no CNEJ/MF =ch o n® 09.071.015/0001-15., REGISTRO
ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Noticidrio Rio Bancas
Ltda-ME, conforme Escritura de 20/06/2008, do 24° Servigo
Notarial, desta cidade, (L® 5.769, fls. 183, ato 44),
registrada em 23/09/2008, sob o n°® R-7 da Matricula n°
49,207, deste cCartério. Rio de Janeiro, (7 de julho de

AV-1 M-62.186 - MEMORIAL DE INCORPOM,_A*O IMOBILIARTA: A
presente matricula fol aberta, com base no pardgrafo
terceiro do artigo 482 da Consolidagdo Normativa da

Corregedoria Geral da Justiga do Estade do Rio de Janeiro, e

faz parte do Memorial de Incorporagfo Imobilidria,
registrado em 29/12/2008, na Matricula n® 4%.207, sob o n°
o n° AvV-11,
Julho de 200%.-

da referida Matricula. Ric de Janeirc, 07

O OFICIAL /a;

8

AV-2 M-62.186 - DIREITOS ESPECIAIS: Consta da Alteragdo do
Memorial de Incorporagdc Imeobilidria referido na AV-1l, gque:
Cada uma das unidades 101, 102, 103 e 104 de cada um dos
Blocos I, II, III, IV, V, VI, ViI, VIII, IX, X, XI e XII,
terdo o direito de uso exclusivo e perpétuo das 4&reas
situadas em frente Aas referidas unidades, constantes do
croqui arqguivadoe, Areas essas definidas na NBr como area
comum de divisdo ndc proporcional, vedado aos seus

Continua no versSo. ..
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adguirentes a execugdo de constru¢des nessas 4reas. Rio de
Janeiro, 07 de julho de 2009.- .- .-, —.—.—.- — - - mimum—

O OFICIAL /\\7/'\(_/"ﬁ

4

AV-3 M-62.186 - CONDICAO: Consta Jda Rlteragdo do Memorial de
Incorporagio Imeobilidria referida na AV-1, Jque: A
Incorporadora se compromete a sverbar a demoligdo dos
prédios 137/137-A, atuais 515 e 531 Ja Rua Caplitde Feélix,
kem como legalizar o recus constante do projeto, antes da
concess3o  do "habifte-se® do prédio. Rio de Janeira, 07 de

Julho de 2009 . —.— .- - - m i m m s e —
O OFICIAL /\K?M'/L_____/,

G
AV-4 M-62.186 -~ DEMOLICEO: (Frotecole-  n° 261,361 de
30/09/200%). De acordo com o RejJuerimentn de 23/03/2009,
Certiddo da 8Secretaria Municipal de Urbanisme - Prefeitura

da cidade do Ria de Janeiro, sob o n® (52493 de 30/10/2008 e
CND n® (00452009-17300294, emitida pelc Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receits Federal do Brasil, em
16/03/2009, hoje arguivados, relo Processo n°
02/300524/2008, fol concedida licsnga para demoligdo dos
prédios n®s 515 e 531 da Rua Capitdo 7élix. Em 17/10/2008,
fol concedida a aceitagdo da demoligic dos prédios. Rio de
Janeiro, 08 de fevereiro de 2010.-.-.-.-.- e

SELO: ROW N°® (07721. O OFICIAL '\Q f%___ o

R-5 M-62186 - HIPDTECA: {Protocuolo ne 265,991 de
0B/04/2010). TITULD: Instrumento Particulsr, com forca de
Ezcritura Puablica, datado de 2n/02/201C, {Contrato n°
8302400001989}, fhoje arquivado. CREDORA: JAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com =zede em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF 3c¢b
o n% 00.380.305/0001-04, DEVEDOR: PACIND EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede em 5&c Fsulo - SP, inscrita no
CNPJ/MF =cb o n® 10.207.112/0001-71. FIADORA e CONSTRUTORA:
ROSSI RESIDENCIAL S/&, com zede em $Sac Paulo - 3P, inscrita
ne CNEJ/MF sob o n® 61,0685.752-C001-80. INTERVENIENTE
HIPOTECANTE: LONICERA EMPREENDIMENTOS S/A, com sede em S&o
Paulo - SP, inscrita no CHNPJ/MF scb - ® 09.071.015/0001-15.
VALOE E OBJETIVD: A CEF concede ac DIVEDMOR uma aberturas de

Continua na préxima ficha...

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3KHZK-N94M4-ASW2T-JKHED



=am 26/001645

R 3°OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Y

ﬁlgf;'{? Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Grupo 802 - RIO DE JANEIRO
Db CEP:20020-010 - E-mail : c3ofrirj@terra.com.br
Valide aqui Antdénio Marins Peixoto Filho
este documento Oficial
Anténio Marins Peixoto Neto
Substituto

CNM: 089151.2.0062186-96

REGISTRO GERAL £
@ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
—— MATRICULA ——— FICHA -% .
5" Av. Presidente Antnio Carlos, 607 - 9° Andar - Rio de Janeiro - RJ.
G100 ( Gl : Cep- 2002000

crédito no wvalor de R$10.768.021,78 {(dez milhdes e
setecentos e sessenta e oito mil e vinte e um reais e
setenta @ oito centavos) com recursos do FGTS, tendo comn
objetivo financiar a construgio do empreendimento ROSSI
IDEAL VILA BRASIL, & Rua Prefeito Olimpio de Mello, n® 1375.
PRAZO: O prazo de amertizagio & de 24 meses a contar do dia
1° do més subseguente ao do término da obra definido no
Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do
empreendimentc. ENCARGOS HA FASE DA CONSTRUGAO: Durante a
fase da construgio serdo devidos, a partir da data do
primeiro desembolso, juros mensais a taxa nominal de §,0000%
a.a., correspondente a4 taxa efetiva de 8,3001% a.a.,
acrescidos de atualizag¢do monetAria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneracgic basica aplicada as contas
vinculadas no FGTS na data de aniversirio do presente
contrato. Concordam as partes que o valor dos iméveis
hipotecados, para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica
fixado em R$14.016,923,31 {(quatorze milh&es, dezesseis mil,
novecentos e vinte e trés reais e trinta e um centavos).
CONCLUSAO DAS OBRAS: O DEVEDOR ochriga-se a concluir as obras
objeto do presente contrato no prazo de 17 meszes, contados a
partir da data de sua celebragio e assinatura, sob pena da
CEF considerar, a seu critéric, vencida a divida.
ATUALIZAGAO MONETARIA: Tanto o saldo devedor quanto as
prestagfes de amortizagic e juros s&c  atualizados,
mensalmente, wediante aplicagdo do mesmo indice e da mesma
periodicidade de remuneragio do saldo das contas vinculadas
do FGTS, na data de aniversdario do presente contratn. Demais
clausulas e condigbes as constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 16 de abril de 2010.-.-.-.-.- P

SELO: RPJ N° 36049. O OFICIAL

AV-6 M-62186 - REMARESCERTE: (Protocolo n® 276.198 de
19/05/2011). De acordo com a Certid3o n® 083.639 de
17/05/2011, da Secretaria Municipal de Urbanismo,

Coordenadoria de Informag¢8o Urbanistica, Prefeitura desta
cidade, (Termo n°® 37/2011 lavrado aos 12/05/2011, as fls. 43
do Livro n® 14 de Folhas Scltas da Superintendéncia do
Patriménio), acompanhade do Oficio n® 77 SMU/CGPU/CIU/GCT de
17/05/2011, hoje arquivados, excluida a 4rea de reciic de
473,87m*, necessaria 2 execugdo do P.A. 7.284, doada ao

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3KHZK-N94M4-ASW2T-JKHED
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Municipio cdo Rio «e Janeiro, regis:ra-za nessta data sob ¢ n°
R-1 da matricula n® 64.605, deste Cartar-e, o imédvel desta
matricula passou a ter as sequintes dimenzdes: 119,33m de
frente; 107,65m de fundes, com zestada para a Rua Frefeito
Olimpio de Melo; 87,50m a direita; e, 3%,J0m a esguerda. Rio
de Janeiro, 26 de maio de 201l.-.-.-.—.=/—. - - ===, -
A~
v
AV-7 M-62186 - COENSIGHAGAO: Com bkasa no » artigo 213, I, "a"
da Lei 6.015/73, com a alteragdo daca pela Lei 10.931 de
02/02/2004, e em razfo da demoligdc da AV-4 e do
remanescente acima averbado, fics szenr cbjeto a condizdo
constante da AV-3. Rio de Janeire, 2¢ de maio de 2011.-.-, -

. o
O OFICIAL \X/f/ e
/

SELO: RRD N®° 70572. O OFICIAL

AV-8 M-62186 - TRANSFORMAGAO DE SCCIRIACE: (Protocolo n°
276.129 de 19/05/2011). Com o2ase n» Reguerimento d=
14/03/2011, acompanhado da Ata da Assembléia Geral
Extraorcdinaria de 04/12/2009 e Instrunenteo Particular d=
Contrato Social de 04/12/2009, fal aosrovada a transformacgdo
da Sociedade Andnima, LONICERA IMPEIINCIMENTOS S/A, en

sociedade empresaria Limitada, sob 5 denominagdo de
"LONICERA _ EMPREERDIMENTOS IMGBILIARIOS  LTDA"™. Rio de
Jdaneiro, 26 de maio de 201l.-. - —.-imumum =T o mim = -,
. /

ey %
SELC: RRD N°® 70765. O OFICIAL _7/' L

('!
AV-9 M-62186 - RETIFICACAO DE MEMOR-AL DE INCORPORACAO:
(Protocolo  n°  274.279% de 04/C4,201%;. De acordo cor
Requerimento da -Incorporadora, Pacino  Empreendimentos

Imobilidrios Ltda., de 14/03/201., Instr..do com diversss
documentos, em razdo de exigéncia feita pelsc Corpo de
Bombeiros do Estado do Rio de Jansirc, foi feita a
modificag¢do do Projeto Aprovado, para aurento do castelo
d'agua, com alterag3o/acréscimo de A.T.C. «de 18,05m?,
passando ¢ Empreendimento a ter a &-2a Tatal construida de
10.103,0%m?*, tendo sido concedida asva licenga sob o n°
21/0792/2010A, pela Secretaria Municipal <e Urbanismo, sem
que tenha havido gualguer alteragdo ass unizades do Conjunto
Arquitetodnico. Rio de Janeiro, 26 ce maio de 2011.-.-.-.-.-,

Continua ns proxima ficha...
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SELO: RRD N°® 704957. O OFICIAL /—:ﬁyxébY“’ffﬁ
U

AV-10 M-62186 - CONSTRUGAQ/"HABITE-SE": (Protocolo n°
278.800 de 23/08/2011). De acordo com requerimento datade de
08/08/2011, Certid&o Negativa de Débito - CND n® 007282011-
21200757 expedida pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da
Receita Federal do Brasil em 25/08/2011, e Certiddo n°
21/0207/2011 expedida pela Secretaria Municipal de
Urbanismo, em 04/08/2011, heoje arquivados, o imdvel desta
matricula teve sua construgdo concluida, tendo sido o
"habite-se" concedido em 04/08/2011. {Processo 1o

02/270071/2008). Rio de Janeiro, 05 de oytubro de 2011.-.-.-
SELO: RSA/42034. O Oficial E_hﬁ?\Zu/;Lz’z_,,-——~——

J

AV-11 M-62186 - CONVENCiO DE CONDOMINIO: (Protocolo n°®
280.862 datado de 22/11/2011). A Convencadc de Condominio
apresentada por Escritura Publica de 19/08/2011 do
4° Tabelionato de Notas, desta cidade, (L® 3456, fls.
033/048, ato 012), foi registrada nesta data, na Ficha de
Registro Auxiliar n° 2.423, deste Cartédrio. Rio de Janeiro,
20 de margo. 38 20L2 .- momerums meme memie S TR T T T

SELO: RSS/82523. O OFICIAL M

f

AV-12 M-62.186 - CANCELAMENTC DE HIPOTECA: {Protoccloc n°®
281.194 de 05/12/2011). De acorde com © Instrumento
Particular, c¢om forga de Escritura Publica, datado de
12/05/2011, hoje arquivado, a credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, autorizou ¢ cancelamento da hipoteca, objeto
do R-5, gue gravava o imoével desta matricula. Rio de
Jéreiss, 10 g8 ab¥il d8 B0l 2w e i B T i Be ST e S B e e S

SELO: RS55/83536. O OFICIAL !

R-13 M-62.186 - COMPRA E L’ENDA: (Protocolo n® 281.1%4 de
05/12/2011). TITULO: Instrumento Particular, com forg¢a de
Escritura Publica, datado de 12/05/2011, hoje arquivado.
ADQUIRENTE (S): GEISE BANDEIRA SANTOS, brasileira, solteira,
auxiliar de escritério e assemelhados, portadora da carteira

Valide este documento clicando no link a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3KHZK-N94M4-ASW2T-JKHED
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[ de identidade n° 11.933.246-8, expedida pela 38E/RJ, em
%,26/07/2010, inscrita no CPF/MF sob ¢ n® 053.671.107-03,
residente e domiciliada nesta cidade. TRANSMITINTE: LONICERA
EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em $Sa&c FPaulo/SP, inscrita no
CNPJ sob o n°® 09.071.015/0001-15. VALCR RS105.577,7%, sendo
R$13.848,25 com recursos proprios, R$643,51 atraves de
utilizagdo do FGTS, R$14.646,0C0 atraveés de desconto
concedido pelo FGTS e R$76.440,00 atraves de financiamento a
seguir registrado. IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia r® 1604491;
Valor: R$0,00 (Declaratdrio de isencdo de ZTBI - A transagéo
acima identificada esta isente &3 imposto sobre a
transmissdo de bens iméveis e de direizos a eles r=lativos
inter wvivos, por ato oneroso (ITBI). Base Legel: GLei n°
5.065/2009); Favorecida: Secretaria ~unicipal de Pzzenda.
Rio de Janeiro, 10 de abril de 201: . .—i-e=e—imame e =ima e~ u

-

SELO: RSS5/83537. O OFICIAL ° -

R-14 M-62.186 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Protocclo n°® 281.194
de 05/12/2011). TITULO: Instrumento Particular, ccm Zcrga de
Escritura Pablica, datade de 12/05/2011, hoje arguivado. |
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, corm sede em Brasilia
- DF, inscrita no CNPJ sob o nimero 0C.360.3C5/0C01-04.
DEVEDORA: GEISE BANDEIRA SANTOS, gqualificada no R-1z. VALOR
DA DIVIDA/FINANCIAMENTO: RS$76.44C,00. sendo o valor da
operagao de R$91.086,00 e o valor do desconto de
R$14.646,00. PRAZO DE AMORTIZAQEO: 3000 meses. SISTEMA DE
AMORTIZACﬁO: SAC - SISTEMA DE AMORTIZEZCAC CONSTANTE NOVO.
TAXA ANUAL DE JUROS: Nominal 5,0200% - Efetiva 5,1163%.
VENCIMENTO DO ENCARGO MENSAL: De acordo ccm o disposto
na clausula sétima do titule. VALCR TOTAL DD ENCARGO
INICIAL: R$584,97. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$128.166,90. Demais clausulas e ccndigdes, as constentes do

titiuleo. Rio de Janeiro, 10 de abril de 2J1Z2i—u—¢ —e—i —e— ™™y
SELO: RSS/83538. O OFICIAL’ ik
) I

AV-15 M-62.186 - INSCRICAO E C.L.: (Prczocolo n®° 3)3.009 de
19/05/2014). De acorde com © Requerimsnzo de 28/03/2014 e
Certidd3c de Situacdo Fiscal e Enfitéut:ica co Imbdvel n? 00-
5.014.717/2014-0 datada de 28/03/2{14, expedida pela

Continua na proxima ficha...
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Secretaria Municipal de Fazenda, hoje arqguivados, o imével
da presente matricula acha-se inscrito na Prefeitura scb o
n® 3.203.79%4-7 - C.L. 06.313-1. Rio de Janeiro, 03 de junho
G BT 2 55 = 0 S 0 e T T e R e e S e e

O OFICIAL /}/[’u""’u"é7 '

AV-16 M-62.186 - INTIMACAO: (Protocolo n° 386.491 de
11/08/2025) . Cumprindo o Aviso CGJ n° 199/2025 de 05/06/2025,
procedo a presente averbagdo, através do 0ficio n® 617730/2025,
datado de 11/08/2025, da Credora Fiduciaria, CAIXA ECONCMICA
FEDERAL, foi solicitada a intimacdo da Devedora Fiduciante que
figura no R-14 desta matricula, com fulcro no art. 26 da Lei n®
9.514/97. A intimacdc foi realizada pelo 0Oficial do 6° 0Oficio
de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, gque
certificou que deixou de ser entregue a Carta Notificacéo
ARR1427919, sendo intimados por edital publicado nos dias 20,
21 e 22 de outubro de 2025, no Edital Eletrdnico-SRIE. Esgotado
o prazo legal, a Devedora ndo compareceu nesta Serventia para
saldar a divida, in verbis: "§ 2°: até a data da averbacdo da
consolidacgdo da propriedade fiduciaria, é assegurado ao devedor
@, se for o caso, ao terceiroc fiduciante pagar as parcelas da
divida vencidas e as despesas de que trata o inciso II do § 3°
do art. 27 desta Lei, hipbétese em que convalescera o contrato
de alienagdo fiduciaria. (Redagdo dada pela Lei n° 14.711, de
2023)". Rio de Janeiro, 27 de novembro de 2025.-SELO: EFAF
12878 HQB. Assinado digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTO
FILHO, OFICIAL, . = = = = = = = = = = = = = = = = = = — = - - -

AV-17 M-62.186 # CONSOLIDAQAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: (Protocolo n® 390.044 de 30/12/2025). De acordc com
o Requerimento de 30/12/2025, aditadoe por outro de 16/01/2026,
e em virtude de inadimpléncia da Devedora Fiduciante, gue
embora intimada na forma da Lei e do Provimento CGJ n® 02/2017,
de 11/01/2017 (publicade no DJE/TJ/RJ em 16/01/2017}, né&o
guitou a divida nem as despesas decorrentes da mora, fica
consolidada em favor da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, a propriedade do imdével, objeto desta matricula, na
forma do §7° do art. 26, da Lei n° 9.514/97. VALOR: RS
144,997,290, BASE DE CALCULO: RS 240.14¢,98. IMPOSTO DE
TRANSMISSAO: Guia n® 2899109; Valor: RS 7.204,41;  Favorecida:
Secretaria Municipal de Fazenda; Data do pagamento: 05/12/2025.
Rio de Janeiro, 03 de fevereiro de 2026,-SELO: EFAF 21551 BPB.
Assinado .digitalmente por ANTONIO MARINS PEIXOTO FILHO, .
QFICIAL, . - - = — = = = = = = = = — — = = — — - - - - - - - -

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA ELETRONICA

MBI FICHA o OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
62.186 04-v Av. Presidente Antonio Carlos, 607 - Gr. 802 - Rio de Janeiro - RJ
Cep: 20020010

AV-18 M-62.186 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: (Protocolo
n® 390.044 de 30/12/2025). De acordo com o Requerimento datado de
30/12/2025, hoje arquivado, a credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
autorizou o cancelamento da alienac¢do fiduciaria, objeto do R-14,
que onerava o imoével desta matricula. Rio de Janeiro, 03 de
fevereiro de 2026.-SELO: EFAF 21552 RJT. Assinado digitalmente por
ANTONIO MARINS PEIXOTO FILHO, OFICIAL, . — — — — — — — — = — — — —

REGISTRO DE IMOVEIS - 3° OFICIO
AV. PRESIDENTE ANTONIO CARLOS, 607 - GRUPO 802

CERTIDAO: Certifico e dou & que a presente copia é reprodugéo auténtica da matricula
a que se refere, extraida nos termos do art® 19, paragrafo primeiro da Lei 6.015/73, dela
constando a situacgédo juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames,
acodes reais e pessoais reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imowel,
seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da
sua emissdo. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente. (ODS) Rio de
Janeiro, 11/02/2026.14:57 O Oficial.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Hetrénico
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