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” —— MATR DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 256883 06/10/201
= IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO , /10/
COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICACAQ DO IMOVEL Fragdo de 0,0027850 que corresponderia ao

Apartamento 503 do Bloco 12 . ( com direito ac uso de uma vaga de
garagem de n°276) do Prédio a ser construide sob o n°3100 pela
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento' denominado "RESIDENCIAL
SANTIAGO I", a ser construido no terreno designado por Lote 1 do PAL
48732, com Area Total Construida/Edificada de 19.185.45m2; Area
Acrescida: 35,16m2% Area Reduzida: 960,15m2; Area Total Construida:

18.260,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo, A referida gleba,
delimitada por um poligono irregular cuja descrigdo se iniclia no
vértice V1, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice V1
segue até o vértice V2 no azimute de 216°35'38'' e na extensdo de
17,732 metros; Do Vértice V2 segue até o vértice V3 no azimute de

213°38'07'" e na extensd3o de 18,930 metros; Do Vértice V3 segue ateé
o vértice V4 no azimute de 207°48'09'' e na extensdo de 12,471
metros; Do vértice V4 segue até o vértice V5L no azimute de

202°23'39'' e na extensdo de 25,100 metros; Do Vértice V5 segue até

o Vértice V6 no azimute de 201°39'13'' e na extensdo de 25,815
metros; Do Vértice V6 segue até o Vertice V7 no azimute de
285°18'26"" e na extensdo de 70,098metros; Do Vertice V7 segue

até o Vértice V8 no azimute de 285°18'25'' e na extensdo de 79,097
metros; Do Vértice V8 segue  até o Vértice V9 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 10,730 metros; Do Vértice V9 segue até o
Vértice V10 no azimute de 015°17'47'' e na extensdo de 50,000
metros; Do vértice V10 segue até o Vértice V11 no azimute de

015°17'47'' e na extensdo de 52,000 metros; Do Vértice V11 seque‘até
o Vértice V12 no azimute de 103°16'36'' e na extensdo de 137,733
metros; do Vértice V12 segue até o vértice V13 no azimute de

149°01'40'' e na extensdoc de 21,439 metros; Finalmente do Vértice
V13 segue até o Vértice V1 ( inicio da descrigdo) no Azimute de

123°18'06'' e na extensdo de 17,99%94m, fechando assim o poligono
acima descrito, abrangendo uma Area de: 17.963,490m2; Confrontagdes
do Lote 1: Do Vértice V1 ao V6 limita-se por divisa confrontando com
a Estrada de Santa Eugénia; Do Vértice V6 ao VI limita-se por divisa
confrotnande com o lote de escecla; Do Vértice V7 ao V8 limita-se por
divisa confrontando com o lote 2; Do Vértice V8 ao V9 limita-se por
muro confrontando com o lote 67; Do Vértice V9 ao V10 limita-se por
muro confrontando com o lote 66; Do Vértice V10 ao V11 limita-se por
muro confrontando com o lote 65; D do Vértice V11 ao V12 limita-se
por mudo confrontando com terrenc indivise; Do Vértice V12 ao Vi
limita-se por divisa confrontando com terreno indiviso; Tendo o
referido imével Area Privativa Principal de 44,83m2; Area de Uso
Comum de 7,388m2; Area Total Real de 64,718m2; Area Privativa Total
de 57, 83m . L e e

PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA,

com sede em

Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240. 903/0001-33. Adquirido o

~CONTIATATG Verso
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{nica e especial hipoteca

terreno por compra a VITCR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 23/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R~10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob o
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, memorial de incorporagdo registrada sob o R-3 da
matricula 250143, em 06/10/2017..\uvurernennn s
AV - 1 - M - 256883 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula
configura como futura unidade autdnoma, estando”in ido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, /no que tange a sua
concluséo.Rio de Janeiro, RJ, 06/10/2017. O OFICIAL (0§, ga Silveit: Costa
stiluta

AV - 2 - M - 256883 - ENQUADRAMENTO: Consta averbalosob o AV-5 da
matricula 250143 em 06/10/2017 que: De acordo declaragao de
enquadramento da Caixa Econbmica Federal datada de
04/09/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporagdo objeto do ato
precedente estd enquadrado no Aambito do Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009 - Faixa 1,5 se
comprometendo ainda a ndo alien alquer das unidades por valor
superior a esse declarado, por ndo se quadrar no ambito do Programa

Minha Casa Minha Vida; Valor Médido \das.. UH; R$131.000,00.Rio de
Janeiro, RJ, 06/10/2017. 0 OFICHAL. omLGFia?“““C“” . .
Eubsiituta ¢

. < : : i . 9417810 . s .
AV - 3 - M - 256883 - AFETACAOJ| consta averbado sob o AV~6 da
matricula 250143 em 06/10/2017 qubfPelo Requerimento de 04/09/2017,
a proprietdria, 3j& qualificada, ™ submeteu a - incorporagdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de. afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-R e. seguintes da Lei
4591/64.. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagdo o

se

‘conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigagbes

vinculadas & incorporacgéo imobiliéria, bem comc os demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se uUnica e exclusivamente 2
consecugao da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos’ fupdy adquirentes e manter-se-do . apartados,

tornando-se incomﬁnf aveis\ em relacgdo aos ‘demais bens, direito$ e
_obrigagBes do patrifidbnip ge al da_incorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

: 7 ' o C . da Siveas Cosa
06/10/2017. 0O OFICI ‘mmﬁclmﬂuma
Bal - 0417810

R = 4 - M - 256883 L HIPOTECA: Pelo Instrumento - Particular de

Abertura.de Crédito, .cdq, Garantia Hipotecédria e outras.avengas para

construcdo. de, :empreendimento imobiliario datado‘de'%7/Q2/20;8,r‘da
prdprietéria jé qualificada, deu dentre outros. os 1move%s;objeto_13
Memorial-ae'Incorporagéo,citado na aquisigdo desta matricula. em

' ' ' 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com.sede =
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF 'sob o n°00.360.305/0001-04, tenac

0 ENTOS LTDA, com sede em
: 808 CONSTRUCOES E EMPREENDIM c
e FIAIIE e inscrito no CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33 ¢

Belo quizonte/MG,. brasileiro,  divorciado,

CARLOS  AUGUSTO RIQUE  PINTO ?ASF?SK

Segue as fls.2 ’
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_CNm 93344 2 0256883-3 —
s 4° OFICIO DE REGISTRO DE )56 aTgiaEA e /1%72 017
e wenme  MOVEIS DO RIO DE JANEIRO
T vy U bk COMARCA DA CAPITAL
, fls.2
Cont. das fls. V.

administrador de empresas, identidade CNH 01601589300 expedida pelo
DETRAN/MG, CPF sob o n©°990.550.406-06, do pagamento do empréstimo e
demais obrigag¢bes constantes no citado contrato, sendo wvalor da
Garantia Hipotecéria de R$50.746.000,00 e o valor do Financiamento
de R$21.200.000,00; Prazo Total de Construcdo/Legalizagdo: 36 meses;
Bmortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacgdo: SAC; a liberacdo
do crédito seréd feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestacdes serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administragdoc e cobranga que esteja vigente na tabela de
tarifas de servicos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
critérios fixados no/cita contrato, forma de pagamento e demais
condicdes constantef do titdylo.(Prenotagio n°666612 de 15/03/2018)
{(Selo de fiscaliza¢do elétronica, n°ECJS 20665 DQE).Rio de Janeiro,
RJ, 25/04/2018. O Oklow da Silyeira Losi3

M

AV - 5 - M - 256883 % CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

iliar n°2492, a& Convencdo de condominio do imdvel desta
0801 de 05/07/2018) (Selo de fiscalizagdo
°RCRB 81327 XLD).Rio de Janeiro, RJ, 24/08/2018. O

stituta
10417810

6 N M - 256883 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matrlcumi desligado da garantia hipotecdria objeto do R-
, face Butorizacdo dada pela credora no instrumentc particular de
26/11/2018, que hoje sefarquiva. (Prenotacdo n°676941 de 18/12/2018)
(Selo de fiscalizacdo elgtrénica n°ECVB 68616 SON). Rio de Janeiro,
RJ, 03/01/2019. O OFICIM '

.‘9411552 _
R - 7 - M - 256883 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumentc particular de

'26/11/2018, a proprietédria jad qualificada, vendeu a fragdo do terreno

desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
VILANI ALVES DA SILVA, brasileira, operadora de caixa, solteira,
maior, identidade n®200.833.896-30, do SSP/CE, CPF/MF sob o n°
069.289.333-48, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuido
pelos contratantes:R$142.000,00(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta wvinculada do FGTS, no valor de R$5.762,21, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$29.022,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme guia n°®2226043. (Prenotacdo
n°676941, em 18/12/2018) (Selo de fiscalizacio !i@ dnica n°ECVB
68617 IVE). Rio de Janeiro, RJ, 03/01/2019. O OFICIALMNSN

AV - 8 - M - 256883 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo 1nstrume‘to partlcular

Continua no verso...
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- DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO,

de 26/11/2018, objeto do R-7, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO

ndo permite a compradora VILANI
ALVES DA SILVA ji qualificada, negociar o imével desta matricula com

terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3
anos, a contar da data do citado

18/12/2018) (Selo de fiscalizagdo

Janeiro, RJ, 03/01/2019. O OFICIN
Escr

(trés)
fnstrumento. (Prenotagio n°676941 de
trénica n°ECVB 68618 JFX).Rio de
$ Santos
Autorizadg
: 94/1552
R-9-M- 256883 ~ ALIENACAO FIDUCTARIA: Pel
datado de 26/11/2018, a adquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como O apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$99.360,22, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1? epm 04/01/2019, no valor de R8521,99, a taxa nominal
de 4,5000%a.a., efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes
constantes do tituld (Prenotagdo n°676941, de 18/12/2018) (Selo de

n°ECVB 68619 VCQ) . Rio de Janeiro, RJ,

0 instrumento particular

.Pelo requerimento de 23/01/2019,
capeando Certidaoe da Secretaria Municipal de Urbanismo

n°®80/0001/201%, de 22/01/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com 0 Dprocessc n°02/002296/2010, o imével da presente
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/01/2019.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra, ~TonfQrme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06/2013 renotagdo n°678059 de 07/02/2019) (Selo de

3 n°ECWP 27378 UWZ). Rio de Janeiro, RJ,

S— WAl o tTete

AV - 11 - M - 2568837 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob o n°00.§§g.305/0001~04, através do Oficio n°380866/2023
de 02/06/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com Fesultadg
' '"NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos'termog do Paragrafo-1
do Art. 26 da Lei n®8%514/97, a Intimacdo via edlsfl da devedoga
fiduciante VILANI ALVES DA SILVA, CPF/MF sob © n 069.289.333-—4d,
Publicados em 17/07/2023, 18/07/2023 e 19/07/2023, para %ifgj° dj
mora objeto desta matricula, nos termos do artigo 26 paréagra

Lei 9514/97. ' . ) Letronioa

3 2 de 12/06/2023. Selo de, flscal}zagao ele

Efzggga23302nvlijaiio concluido aos 21/08/2023 por Clinger Brasil, Mat.

TJRJ 94/20454.

256883 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
AV - 12 - M -

Segue arsrs™S

OV:TT £202/2T/TO - IYANY T3LNINId MIYANY 0931 Jod sjuswienbip opeuisse 10) 0lusWNJOP 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=d455a6eb-311e-4ad4-8be6-208071dc2282

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash d455a6eb-311e-4ad4-8be6-208071dc2282

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE LA
Z[‘“’mofﬂﬁemﬂﬁms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 256883 11012017
CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

de 10/10/2023, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficandc a mesma com a
obrigagdo de promover leildc publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n°2621841, em 06/10/2023. '
Prenctacdo n°721122 de 07/11/2023. Selc de fiscalizacdo eletrdnica
n°EDUT 25966 FzJ. Ato concluide aos 29/11/2023 por Priscila Tavares
{94/20325) .

AV - 13 - M - 256883 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, em consequéncla a averbagdo de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°721122 de 07/11/2023. Selo de fiscalizagao eletrdnica
n°EDUT 25967 XXR. Ato concluido aos 29/11/2023 por Priscila Tavares
(94/20325) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ,01/12/2023. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:52h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 93,59 R$ 1,87 |R$ 18,71 R$4,67 | R$ 4,67 374

R$ 5,02 R$ 2,48 R$ 134,75

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
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Consulte a validade do selo em:
http:/iwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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