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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
———— MATRICULA FICHA Registro de Imoveis da 2° e da 4°
18918 1 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)
IMOVEL: Prédio s/n° - Apartamento 201 (em construgdo), d¢

Bloco 22, da Rua Manaus, do Empreendimento denominado Central
Park Riviera II,contende 02 quartes, sala, cozinha com &reg
de servico e 01 banheiro; e &rea composta por Hall de acessi
ads unidades, caixa de escada de acessc aos pavimentos, co

Area real total de 47,19m?, &rea util de 40,38m? e a fracga
ideal de 0,0020835, da totalidade do terreno designad
por lote remembrado n°® 01 da quadra 134, da Rua Sao Carlos
(oriundo do remembramento dos lotes 01 a 44 da quadra 134)
situade no lugar denominado Jardim Gramacho, no 1° Distritq
deste Municipio, dentro do perimetro urbano, medindo 91,40m
de frente para a referida Rua S&o Carlos em trés segmentos
15,70m em curva na confluéncia entre as Ruas S5Sdoc Carlos ¢
Monte Alegre, 60,00m em linha reta e 15,70m em curva nj
confluéncia entre as Ruas Sdo Carlos e Manaus, 91,40m d¢
fundos para a Rua Loreto em trés segmentos: 15,70m em curvg
na confluéncia entre as Ruas Loreto e Monte Alegre, 60,00m el
linha reta e 15,70m em curva na confluéncia entre as Ruajg
Loreto e Manaus, 244,00m de ambos os lados em linha reta, &
lateral esquerda confrontando com a Rua Manaus e a lateral
direita confrontando com a Rua Monte Alegre, totalizando umg
drea de 21.040,00m?. PROPRIETARIA: SPE CENTRAL PARK RIVIERA |
- EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob o n
28.485.569/0001-03, com sede na Avenida Nile Pecanha, n°® 74
- sala 201, Dugue de Caxias, inscrito junto a JUCERJA sob

NIRE n® 33.2.1040167-0, em 23/08/2017. FORMA DE AQUISICAO
Instrumento particular de Contratoe Social da Sociedadg
Empresarial Ltda, datado de 27/07/2017. REGISTRO ANTERIOR
Matricula n® 18.332, R.01, R.02, BAv.03 e Av.04, da 2
Circunscrigdo desta Comarca, Cartério do 5° Oficio, sendo oI

=4

registros incorporados a esta Serventia, na data d
31/08/2017, conforme Lei 7.615/2017. 0O referido & verdade ¢
dou fé.f}/@uque de Caxias, 10 de janeiro de 2018

Eu; g;t%&k%k P (Nathalia Pint Ferreira), Escrevente, Mat
94/13442, matriculei. E eu, ] doj

AV.01/MAT. 18.918. CONSIGNAGCAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. D¢
acordo com requerimento datado de 05/10/2017, fica consignadd(
gque o0 registro da convengdoc de condominic do "CENTRAL PARK
RIVIERA II", foi devidamente registrada no Registro Auxiliaif

Livie 3%, 86 o #©¥ 173; as fichas 01 a 07, em 10/01/2018]
desta Circunscricgéo. Pratocolo n° 34.197. O referido 4
verdade ~ndou £fé. Duqu e Caxias, 17 de janeiro de 2018
Eu? @}ﬁ&é&}, (Nath&alia \Pinto Ferreira), Escrevente, Mat
94/13442, ‘averbei. E eu, ;X rlene dos Santof

Silva), Substituta, Mat.Y@4/9596, subscrevo e \assino. SELO N
ECKT 29790 AMW

CONTINUA NO VERSO




REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

o (Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
e sl —— MATRICULA FICHA Registro de Imoveis da 2° e da 4°
18918 - Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

R.02/MAT. 18.918. TITULO: GARANTIA HIPOTECARIA. CREDORA :

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF. DEVEDORA: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 2 - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

indentificada acima. FIADORES: 1°) RIVIERA CONSTRUCOES,
INCORPORAGCOES E SERVIGOS LTDA, identificada acima; 2°) ARI
VITOR DUARTE FERRAZ, brasileiro, solteiro, maior, empresario,
portador da carteira nacional de habilitagdo n® 06565815026,
expedida pelo DETRAN/RJ, em 27/03/2017, inscrito no CPF sob o
n°® 165.913.367-02 e 3°) MARCO ANTONIO MAIA VELASQUE,
brasileiro, divorciado, administrador, portador da carteira
de identidade n°® 055305171, expedida pelo DETRAN/RJ, em
30/12/2010, 4inscrito no CPF sob o n® 708.9206.257-00, ambos
residentes e domicliados nesta cidade. FORMA DO TiTULO:
Contrato de abertura de crédito e mituo para construgao de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras
avengas, gque entre si celebram SPE CENTRAL PARK RIVIERA 2 -
EMPREENDIMENTO IMORBRILIARIO LTDA e CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com recursos do Fundo de Grantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no ambiteo do Programa Minha Casa, Minha Vida, contratc n°
8.7877.0823543-0, datado de 14/08/2020, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/64. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/PMCMV ; SISTEMA DE
AMORTIZAGAO: Sistema de Amortizagdo Constante (SAC); VALOR DO
FINANCIAMENTO: RS 12.350.306,32; PRAZO TOTAL:
Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; AMORTIZAGCAO: 24 meses; TAXA
DE JUROS: Nominal: 8.0000% e Efetiva: 8.3000%; VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: 16.055.398,23. As demais clausulas e
condicdes constante do titulo. Foli realizada a consulta do
BIB no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justiga em
nome da devedora sob o n® 0154320121630005, em 16/12/2020.
Foiﬁ\realizada a consulta da Indisponibilidade neo Banco de
dad da CNIB, conforme provimento 39/2014, em 16/12/2020.
Pro icolo n°® 39.919. O referido é verdade e dou fé. Dugue de

Caxlials, 28 de dezembroc de 2020. Eu,f g@ﬁ¢£4L24 (Nathalia
Pin Ferreira), Escrevente, Mat. 94¥13442, /registrei. E

NG

eu, 3¢\ (Shyrlene dos Santos Silwva),
Sub%tituta, Mat. 94/9596, subs o e assino. SELO N° EDOA 30832

TOE |

AV.03/MAT. 18.918. CANCELAMENTO DE HIPOTECA. Nos termos do
contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgao
de unidade habitacional, aliena¢do fiduciaria em garantia,
fiangca e outras obrigag¢des - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS3, contrato n°® B8.7877.0933346-7, datado de
04/09/2020, firmado pela credgra acima identificada, fica
averbado © cancelamento da hip ﬁpca, constante do R.02, face
a guitacdo dada pela credora. P dtocolo n® 38.775, O referido
¢ verdade e dou fé. Duque de Caxfias, 29 de dezembro de 2020.
Bu, (A A . (Nathalia int Ferreira), Escrevente,
Mat. 94/13442, registrei. E eupxy rlene dos
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paréagrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
MATRICULA FICHA Registro de Imoveis da 2° e da 4°
18918 2 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)
Santos Silwva), Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e assino.

SELO N° EDOA 30867 NOF

R.04/MAT. 18.918. TiTULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE: SPE
CENTRAL PARK RIVIERA 2 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
identificada acima. ADQUIRENTES: VINICIUS MONSUETO DE PAULO,
brasileiro, servidor publico estadual, portador da carteira

nacional de habilitac&o n° 05184957268, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 05/12/2018, onde consta do DIC/RJ n® 217846435,
inscrito no CPF sob o n°® 119.332.497-14, casado pelo regime
da comunhdo parcial de bens com NAYANNE MENDES DA SILVA
MONSUETO, brasileira, administradora, portadeora da carteira
de identidade Y 24 203: 398=3; expedida pelo
DETRAN/RJ em 23/10/2019, inscrita no CPF sob o
n°® 136.527.047-54, residentes e domiciliados em S&do Jodo de
Meriti - RJ. CONSTRUTORA E FIADORA: RIVIERA CONSTRUCOES
INCORPORACOES E SERVICOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
01.323.040/0001-37, com sede nesta cidade. FORMA DO TITULO:
Nos termos do contrato de compra e venda de terreno e matuo
para construgdo de unidade habitacional, alienacac fiduciaria
em garantia, fianga e outras obrigag¢des - Programa Casa Verde
e Amarela - Recursos do FGTS, contrato n® 8.7877.0933346-7,
datado de 04/09/2020, com forga de escritura publica, na
forma do art. 61 e seus paragrafos, da Lei 4.380/64. IMOVEL:
O constante da presente matricula. VALOR: R$ 161.000,00,

pagos da seguinte forma: RS 38.905,15, com recursos
préprios e R§ 122.094,85, por financiamento concedido pela
credora abaixo identificada. Com base no processo

administratitvo n® 009/009982/2020, expedido pelo Prefeitura
Municipal de Dugue de Caxias/Secretaria Municipal de
Fazenda, datado de 19/10/2020, foi reconhecide a Isengdo do
ITBI em face da aquisicdo do imdvel destinado ao '"programa
casa verde 2 amarela™, com base na Leil Municipal 1@
2.971/2019%. Foi realizada a consulta do BIB no Banco de Dados
da Corregedoria Geral da Justiga em nome da transmitente sob
os n®° 0154320122904179, 0154320122921185, em 29/12/2020. Foi
lizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
\ CNIB, conforme provimento 39/2014, em 25/12/2020.
tbcolo n° 39.775. O referido é verdade e dpou fé. Duque de
ids, 29 de dezembro de 2020, Eu, s Al , (Nathélia
tj Ferreira), Escrevente, Mat. %4,/13442, registrei. E

eu, « 8 — (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Mat\‘ 94/9596, subscrevomﬂ\simo N° EDOA 30868 RQF

R.05/MAT. 18.918 TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDORES
FIDUCIANTES: VINICIUS MONSUETO DE PAULO e s/m. NAYANNE MENDES
DA SILVA MONSUETO, qualificados no R.04. CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO TITULO: O constante do

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
————— MATRICULA FICHA —— Registro de Imoveis da 2% e da 4°
18918 £ Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

R.04. DA ALIENACAO FIDUCIARIA. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento, bem como do fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legals, os
devedores fiduciantes alienam a CEF, em carater fiduciario, o
imével ocbjeto deste financiamento e da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da
Lei 9514497, ficando assim constituida a propriedade
fiduciaria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da
posse, tornando os devedores fiduciantes possuidores diretos
e a CEF possuidora indireta do imdvel objete da garantia
fiduciédria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unidc. VALOR DA DIVIDA:
RS 122.094,85. SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE. PRAZO DE
AMORTIZAGAO: 360 meses. CONSTRUCAO/LEGALIZAGAO:
04/09/2023. TAXA ANUAL DE JURQS: Nominal de 8,1600% e Efetiva
de B8,4722%. ENCARGO MENSAL: RS 956,67. VENCIMENTO DO 1°
ENCARGO MENSAL: Em 12/10/2020 e os demais em igual dia dos
meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS$
161.000,00, para fins de venda em Leildc Publico. As demais
cldlysulas e condigdes constante do titulo. Protocolo n°
39]775. O referido & wverdade e dou fé. Duque de Caxias, 29 de
dedefbro de  2020. Eu, | @LMLJ) ; (Nathalia Pinto
Ferlreira), Escrevente, Mat . 94%13442, registrei. E
eu i\igh_________L (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,
Matj\/ 94/9596, subscrevo inoc. SELO N° EDOA 30869 KUT

AV.06/MAT. 18.918. CONSIGNAGAO né PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico gque no registro anterior citado, fica consignada a
AFETACAO referente a incorporacido do Empreendimento, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n° 4.591 de
16/l2/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei n® 10.931
de 2/08/2004. O referido é verdade e _dou fé. Duque de

Cadids, 22 de dezembro de 2021. Eu, “F—ee—e—=s—, (Paulo
Vit Silva de Souza), Escrevente, Mat.(94/20694, averbei. E
eu Ci“ﬁﬁ_ﬁ____ , (Shyrlene dos Santos Silva), Substituta,

Mat. 94/9596, subMino.

AV.07/MAT. 18.918. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datade de 30/11/2021, instruido com o Boletim de Cadastro
Imobilidrio, expedido wia Internet, pela PMDC, em 18/11/2021
e Declaracdo de Habite-se total, expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo da PMDC, datada de 30/11/2021, onde
foi wvistoriado e aceito, conforme o processo n® 56.481/2017,
certificado de wvistoria n® 000053/2021, estando em condigdes
de ser habitado, por ter sido construida de acordo com o
projeto aprovado, fica averbade gque sobre o terreno objeto
desta matricula, fol construida o Empreendimento Residencial
Multifamiliar denominado "CENTRAL PARK RIVIERA II, com a
unidade designada por PREDIO N° 134 - APARTAMENTO 201 BLOCO
22, DA RUA MANAUS, tendo a area construida de 52,17m?, coédigo
imobiliario n® 1.5.024.020.425 e inscrigiao 1 4876061 .
Protocolo n°® 45.265. O referido é verdade e dou fé. Dugue de

CONTINUA NA PROXIMA FICHA
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
—— MATRICULA FICHA i jvei , A
e : Rfeglstro de Imoéveis da2?e da 4
N\ Circunscrigdes (1° e 3° distritos)

NO

ias, 22 de dezembro de 2021. Eu, e w2, (Pauld
- Silva de Souza), Escrevente, Mat.” 94/20694, averbei. F
;, [(Shyrlene dos BSantos Silva), Substituta,
subscrt assino. SELO N° EEAH 12933 IQF

94/9596¢,

1
AV.0B/MAT. 18.918. CANCELAMENTO DE AFETAGAO. De acordo com d
requerimento datado de 30/ 1L /2021, m base nog
documentos mencionados abaixo, fica averbad o cancelamentd
da afetagdo, constante do Av.06 acima. Protogolo n® 45.266. (
referido é verdade e—dou fé. Duque de Caxiak, |22 de dezembrg

de 2021. EBu;, Secee—=—7 {(Paulo Vitor %iva de Souza),
Escrevente, Mat. 94/20694, averbei. E eul/ds b
(Shyrlene dos Santos Silva), Substituta, Mat. 94/8596,

subscrevo e assino. SELO N° EEAH 12935 ODS

AV.09/MAT. 18.918. INTIMAGAO. Conforme o oficio n°
602311/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela

credora acima identificada, datado de 20/06/2025, os
mutuarios: VINICIUS MONSUETO DE PAULO e NAYANNE MENDES DA
SILVA MONSUETO, foram intimados através do Oficio n°®
240759/2025, datado de 04/07/2025, expedido peloc 3° 0Oficio de
Justica de Dugque de Caxias - RJ, a gquitarem a divida no valer
de RS 6.229,79, no prazo de 15 dias, sendo a notificacdo
negativa, pois os mesmos mudaram-se para local
ignorado, segundo informagdes obtidas pela Sra. Vanessa
(Sindica); notificagao cumprida em 05/09/2025, as 14:40h,
conforme certificado de notificagédo, registro n°® 11.025.

Protocolo n°® 64.558. O referido é verdade e dou fé. Dugque de
({Laissa Teles C.

Caxias, 06 de janeiro de 20Z6. Eu,EﬁL ¢
MendeaLL_T7ﬁ%§§£§§§HEb, Mat . 94/18548, averbei. E
eu, P ({Diego Ferreira de Pontes), Oficial
Substitu&ilfgj%. 94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EFBJ
50718 YOA:

AV.10/MAT. 18.918. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme publicacoes
de Intimacdes por editais n°®s 1713/2025, 1714/2025 e
1715/2025, expedidas junto ao Sistema de Registro de Iméveils
eletrénico, nos dias 07/10/2025, 08/10/2025 e 09/10/2025, os
mutuidrios: VINICIUS MONSUETO DE PAULO, inscrito no CPF scb o
n® 119.332.497-14 e NAYANNE MENDES DA SILVA MONSUETO,
inscrita no CPF sob o n° 136.527.047-54, foram intimados a

quitarem a divida no valor de RS 6.229,79, no prazo de 15
dias, referente ao contrato de financiamento dimobiliario
constante do R.04 desta matricula. Protocolo n°® 68.424. O

referido é verdade e dou fé. Duque de Caxias, 06 de janeire
de 2026. Eu, é&; , (Laissa Igéééyégié?ﬁﬂﬂing‘ﬁscrevente,
Mat. 94/18548, averbei. E eu, I , (Diego Ferreira
de Pontes), Oficial Substituto, Cfii;//§4/18370, subscrevo e
assino. SELO N° EFBJ 50726 OSR.

CONTINUA NO VERSQ
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AV.11/MAT. 18,918. CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidacgdo de Propriedade de Imével, détado
He 18/12/2025, passa o imdével a pertencer a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme faculta o art.
b6, § 7 da Lei 9.514/87 e portaria n® 74 de 06/08/2013, VALOR
bo BEM: R$ 185.000,00. © ITBI n° 107538/2025, foi page
L través do DAM n° 42106035, no valor de R$ 3.700,00, pago em
12/12/2025, tendo como base de céalculo o valor de RS

185.000,00. Protocolo n° 68.425. O referido & verdade e dou
fé Duque de Caxigs, 06 de janeiro de 2026. EU;SzE' ;

(Laissa T . JEscrevente, Mat. 94/18548, averbei.
R eu, ; (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

3ubstituto< Mat./'94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EFBJ
50727 JSA.

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 18918 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n° 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, nao havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectiv os detentores do dominio e dos direitos relativos ao mesm o,
o que dou fé.

Em 0(11"':1:8; 3.‘1‘{7$’77 Poder Judiciario - TJERJ
Lu.n gra RS 69.56 Corregedoria Geral de Justica
1321 [ $ 69,5 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Fundperj...: R$ 17,38 EFBJ 50719 MYU
Funperj...: R$ 17,38 Consulte a validade do seloem:

fsusnar;l){e; 17,;{4$ 20,88 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Total...: R$ 506,25

NO

Duque de caxias, 06/01/2026.
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