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Apartamento 108 do Bloco 19 do prédic em construcdo situadeo
na Estrada Cabucu de Baixo n® 800, na freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 waga de garagem descoberta no
pavimento térreo situada na frente do apartamento e
correspondentes fracdes ideais de 0,002176 para o)
apartamento e de 0,000127 para a vaga de garagem do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 14012 qgue
mede em sua totalidade 100,00m de frente, 120, 00m de fundos,

340,00m do lade esguerdo e 370,00m pelec lado direito em trés
segmentes sendo o 1° de 40,00m perpendicular ao alinhamento
da entrada, o 2° de 20,00m paraleloc ao dite alinhamento
alargandc o terrenc e o 3° de 310,00m perpendicular ac 2° e
alcangando a linha de fundos, confrontande pelo lado

esquerdc com terras de Antdnio Jeagquim da Costa, pelo lado
direite com o lote 2, de Anténio Freitas, no 1° e 2°

segmentos e cem terras de Maria Luiza Santos, no 3° segmento
e nos fundos com terras de Paulino da Fonseca. INSCRIGAO
FISCAL: 2963266-8(MP) CL 01521;4- PROPRIETARIA: SPE ESTRADA
CABUGCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA, com sede nesta cicade,

CNPJ 09.476.626/0001-43, gue adguiriu por compra a -
Villamaria Empreendimentos Imobili&rios Ltda, pela escritura

de 19/06/09 do 15° Oficio, livro 2194, fl. 138, registracda

em 21/08/09 com © n® 12 na matricula 171698. INDICADOR REAL:

N° 22619 & f£l1. 70 do livro 4-¥G. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.—~=zp~4——————e——rm——— e — s —— e — e

0 0ficial -

/

AV - 1

USO: Consta refistrado em 08/10/09 com o n®l2 na matricula
iA8121 © USO, constituido atraves de escritura de 16/09/02 do
15° ©Qficioc, livro 2256, fl. 54. Rio de Janeiro, 25 de

outubro de 2010.———FF—~~--————ro——-— - —————
0 Ooficial i

2

UsSQ: cConsta rsﬁistrado em 08/10/09 com ¢ n®l4 na matricula
171698 o USO de Aarea distando 154,77m peloc lado esquerdo do
Segue no verso
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murc frontal do imé6vel . de n°® 222, da Estrada do Cabugu,
(lote 2 do PAL 14012), medindo 48,34m de lado, paralelo ao
alinhamento da entrada, por 30,03m de profundidade,
sonstituide através de escritura de 16/09/09% deo 15° Oficio,
livro 2256, f£l. 4d4. Rio de Janeiro, 25 de cutubro de 2010.-

O Qficial

av — 3

MEMORIAL DE ;ﬁEORPORACiO: Consta registrado em 25/02/10 com
o n°® 15 nafeatricula 171698 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO pelo
requerimenteo de 10/09/09, do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA,
instituide pela Lei 11977 de 97/07/09, dele constando que o©
prazo de caréncia ¢é de 180 dias contades da data do

arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagac caso nao comercialize 60% das
unidades; e gque o empreendimento teré 429 wvagas de garagem,
descobertas situadas no pavimento térreo. CUMPRE CERTIFICAR
que da certidao do 9° Distribuidor do imdével consta
distribuicac gque nio se referem aoc imdvel objetc da-
incorporacioc mnem € impeditiva ao Registro do¢ Memorial,
conforme déclaragaoe constante do mesmo. Rio de Janeiro,. 25

de outubre de 2010.F-———-———————————-— - ————o—————m o
O Oficial

|

~ RQJ30281; BSZ 7

{ ®),1 ato

HIPOTECA: Pelo/a'tﬂstrumento'particular de 29/04/10, prenotadc
em 27/07/10 com © n° 1310543 & fl. 156 do livro 1-GX, fica
registrada a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por B3PE
ESTRADA CABUGQU DE BAIXO INCORFPORAGOES LTDA em Lavor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.104.834,14 (neste wvalor
incluide outros iméveis) a ser paga em 24 meses a contar do
dia 1° do més subsequente ao término da obra definido
ne Cronograma Fisice—-Financeire e de Desembolsce do
empreendimento, regendo—se o contrato pelas demais clausulas
e condicBes constantes do titulo. Rioc de Janeiro, 25 de
outubro de 2010.———=-=-——————————————==— SEmm oo EEEET oo s =T
Segue na ficha 2
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AV - 5 OBRIGACOES:” Pelo requerimento de 04/04/11, prenotado em

08/04/11 com o n® 1356637 a fl. 14 do livro 1-HE, instruido
pela certidio n¢® 083611 de 31/03/11 da Secretaria Municipal
de Urbanismo, fica averbada as OBRIGAGOES assumidas por SPE
ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante Q
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar a Estrada do
Cabucu de Baixo, em toda a sua largura, na extensdo de
170,00m, correspondente & dimens&o da testada do terrenc ateé
a Rua Sebastifo José de Oliveira (Entomcleogista), conforme
PAR 11.88B4, de acordo com o despacho de 02/02/11 da
U/CGPE/CLH, as fl. 63. As obras de urbanizagdo deverao
atender aoc que determina o RPT (Regulamentoc de Parcelamento
da Terra, gue aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos

RRHAZEA1 RN

=

‘#(RY.1 ato

)
s
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érgios responsaveis & sua aprovacdo, no ambito de suas
compet&ncias. &  inadimplé&necia da obrigacio  assumida,
importara na niio concessdc de “habite-se” para qualqguer
edificacéo que wvenha a ser conatruida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacgdo e aceitacgdo dos

logradouros em guestdo., Rio de Janeiro, 04 de maio de 2011.-
O Ooficial 7 (/M/\)

S’

AV - & AFETACAC: Foi heoje awverbada, com o© n° 18 pa matricula
171698, a constituigdo do patrimdnio de AFETAGCAD, para o

empreendimentoe. Rio Janeiro, 31 de maic de 2011. —-————= T
0O Oficial

AV - 7 RETIFICACAO: Pelo requerimento de 28/10/09, prenotade em
11./03/11, com o n® 1350958 a fi. 110 do livro 1-HD, e de
acordo com Memorial Descritivo de 28/10/0% assinado pelo

Segue no verso
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Técnico em Agrimensura, Carlos Garcia da Fonseca, -CREA/RJ
1998102861 e planta, f£ica averbada a RETIFICAQAO dos
caracteristicos e confrontagoes do imével, gue passam a ser
os seguintes: O terreno mede 100,40m de frente: 121,77m de
fundos; 372,10m & direita em guatro segmentos de 310,13m
mais 20,10m mais 34,99 malis 6,82m e 343,17m & esguerda em
cinco segmentos de 114,52m mais 61,28m mais 123, 84m mais
38,36m mais 5,17m, confrontando a direita parte com o lote
sem n°® da Estrada Cabugu de Baixo de preopriedade da
reguerente e parte com o lote 2 do PAL 14012, onde ezxiste o
prédic n® 222 da Estrada Cabugu de Baixo de propriedade de
Antonio José de Lima, & esquerda com o n° 171, onde existe
o Condominic Residencial de casas e lotes denominado Vila
Maria e pelos fundos com o n® 1435 da Estrada do Magarcga de
propriedade dec casal Fernando Manhas de Azevedo. Rio de

Janeiroe, 31 de tubro de 201l. ———==—m—mmr— e
O Oficial @mﬂ/

L™
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/09/10,
prenotadoe em 04/11/11 com o n° 14003921 & £f1. 87 do livro
i—-HJ, fica averbado o© CANCELAMENTO do registro 4 de
HIPOTECA do imdvel, em wvirtude de gulitagac dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rico de Janeiro, 18 de
novembro de 2011.-=--—-—————————— e ———— == —— = ———

o oficial LN
/[~

o
ot |

(R).1 ato
ReG28

%]

COMPRA E VEﬁﬁi: Pele instrumente particular gue serviu
para a averbagdo 8, fica registrada a COMPRA E VENDA da,.
fragdo do terreno, Feita por SPE ESTRADA CABUCU DE
BATIXO INCORE’O_R.A(;@ES ) LTDA, em favor de WALACE CABRATL
DA SILVA MOREIRA, prasileiro, solteireo, mailor, mecénico
de manutencao, identidade SSP/RJ 2069474246, CPF
114.200.397-33, residente nesta cidade, pelo valor de
Segue na ficha 3
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R53.094,07, equivalendo a aguisi¢ldo da unidade o wvalor de
R$88.000,00, a ser integralizado com recursos proéprios no
valor de R$5.330,96, utilizacdo do salde de conta vinculada
a0 Fundo de Garantia por Tempo de Servige no valor de
R$3.469,04 e com financiamento no valor de R$79.200,00. ©
lmposto de transmissdo foil pago pela gula nuimero 1579120 em
30/06/11. Rio de Janeireo, 18 de novembro de 201l.————————=

o oficial W TIAAN 2 o

10

(R)

.1 ato
RSG28130 JTH

ALIENACAC E‘I{EDUCIARIA: Pele instrumentc particular gue
serviu para a averbagio 8, fica registrada a ALIENACAC
FIDUCIARIA do imdvel feita por WALACE CABRAL DA SILVA
MOREIRA, em favor da CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNEJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, para garantia
da divida no wvalor de R575.200,00, regendo-se o contrato

pelas demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora e consolidando a propriedade
ern favor da credora, & atribuide o wvalor de R$8R8.000,00
para o leildo publiccoc. Rio de Janeiro, 18 de novembro dJde

=

(R).1 ato

AV

RUGB4909

RETIFICACAO: Pelo requerimento de 30/01/13, prenotado em
14/02/13 com o n® 1492140 & f£1.85v do livre 1-HV,
instruide pela certidi3o n° 084.127 de 07/01/13 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, fica averbada a
RETIFICAGCAO a averbacao 5, das OBRIGACOES assumidas por
SPE ESTRADA CABUCU DE BAIXO INCORPORACOES LTDA perante o
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQ, para constar que se obrigam
a urbanizar a Estrada do Cabugu de Baixo, na Jlargura de
18,00m, sendo 92,00m de passeio adjacente ao lote, 6,00m

da caixa de rolamento e 3,00m do passeio oposto, na
extensdo de 170,00m, correspondente & dimensdo da testada
do terreno até a Runa Sebastido José de OCliveira

(Entomologista). Rio de Janeiro, 14 de marco de 2013.————

O Oficial A M D

l( Seque no _Yerso
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AV - 12 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 14/06/16, prenotado enm
23/06/16 com o n° 1699915 & fl. 63v, do 1livro 1-IZ,
instruido pelo Oficio n®78 SMU/CGPU/GCT de 31/05/16,
referente ao processo n°02/002.014/200%9, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, fica averbade o CANCELAMENTO da
averbagdce 5 de OBRIGAGOES. Rio de Janeiro, 23 de agosto

AE 2076 o oo me merm e o
o oficial /] jlbvm—f:) EBPP40589 EAH
p——

Glérin Maria Rocha de Carvatho
11° Oficie! Substituto
CTPS:017688/015-RJ)

CNM:089425.2.0352881-98

AV —- 13 BREMANESCENTE: Em wvirtude .do registro 22 na matricula
171698 de DOACAO DE AREA, fica averbado o REMANESCENTE do
imdével, que & o seguinte: 100,42m de frente; 121,77m de
fundo; 365,28m &4 direita em 3 segmentos de: 34,99m, mais
20,10m, mais 310,19m; 338,00m & esquerda em 4 segmentos
de: 38,36m, mais 123,84m, mais 61,28m, mais 114,52m., Rio
de Janeirc, 27 de dezembro de 2024 .-—-——— e

"1° Oficial Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV — 14 ‘DESMEMBRAMENTO: Fol hoje averbado com o© n° 22 na
matricula 171698, através do requerimento de 27/11/24,
prenotado em 29/11/24 com o n® 2232705 & f1.36v do 1liwvro
i=M8, instruido pela certidi3oc n® 75/0184/2024 de 25/11/24
da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Econbmico Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico e planta, o© DESMEMBRAMENTO do terreno,
aprovado em 16/02/12 e revalidado em 13/1i/24, passando o
imével a ser designado por LOTE 1 do PAL 47935, medindo:
75,16m de frente para a Estrada Cabugit de Baixco; 121,77m
de fundo; 365,28m a direita em tré&s segmentos de: 34,99m,
mais 20,10m, mais 310, 1%m; 363,29%m a e=querda em sete
segmentos de: 39,19%m, mais 3,20m, méis 42,50m, mais
22,12m, mais 80, 48m, mais 61, 28m, mais 114,52m;
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confrontando a direita com o n® 900 da Estrada Cabucu de
Baixo, 3 esquerda com terras de Antonio Joagquim da Costa
ou sucessores & nos fundos com terras de Paulino da
Fonseca ou sucessores. Rio-de Janeiro, 27 de dezembro de
2024 .- ————_—_——
1* Oficial Sub.. QUSTAYO REMEIRG MENDES — Mat, 96743
AV - 15 CONSTRUGAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbade com o n® 25 na

matricula 173698, instruida pela certidio n® 25/0621/2024
de 11/12/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do imdvel, tendo
sido o “habite-se" concedido em 10/12/24. Rio de Janeiro,
15 de janeiro de 2025.-———==————mmee———— ™ e e ™ e e o

1° Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

AV

- 16

INTIMAGCAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n° 8%/2019) datado de 17/07/2025,
prenotado em 18/07/2025 com o n®°227576% a f1.84v do livro
1-MZ, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficic de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 29/07/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n®
02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante WALACE CABRAL DA SILVA
MOREIRA, anteriormente gualificadeo, realizada através de
Edital de Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em
13/02/2025, 2Z22/09/72025 e 23/09/2025, atraves da Central
de Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdc do fiducidrio realizada em 18/09/2025 no
Sistema Eletrdénico,. nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviadeo na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da terceira e tltima publicacdoc do
Segue no verso '
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Edital, dos encarges vencidos e nde pégos referente ao
contrato de- - financiamentoc com garantia de alienagio
fiduciaria, registrado com o n<l0, Valor atribuide para
base de calculc dos emolumentos: RS88.164,39. Rio de
Janeiro, 22 de outubro de 2025.—=====—-———r—orrmo—— oo ———aw o

Cficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 EFAAB1347 INA

AV - 17 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 89/201%) de 08/12/25, prenctado em
09/12/25 com o n° 2306426 a fl. 286v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduci&dria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mésma com a obrigagdc de promover
o 1ei1&a piblice do imdvel dentro de 30 A{trinta) ddias
contados da data da averbag3o, tendo em vista que o
fiduciante WALACE CABRAL DA SILVA MOREIRA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no ., prazo de 15 {gquinze) dias, contados da data da
intimagdo averbada com o n® 16, bem c¢omo das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/34, art. 8, par. Unico, I {(com redagdc dada pela
Lei n° 3.335/2001) pela guia n° 2898304 em 27/11/25.
Valor atribuido para base de cédlculo dos emeolumentos:
REGG.729,86. Rio de Janeiro, 19 de dezembrao de 2025. ————=—

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat_ 05/0087 EFBA03425 SLP

AV -~ 18 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdc 17 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 10 de
ATIEBRACRACO FIDUCIARTA do imdvel. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$79.200,00. Rio de Janeiro,
19 de dezembro de 2025 .-=—m——————
Segue na ficha 5
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Continuacido da ficha 4

Cficial: Dr, ADILSON ALVES MENBES - Mat. 06/0087 | EFBA03426 FVY

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cédpia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nes termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2306426 em
09/12/2025, no Tivro 1-NC, folha 286v, foi registrado/averbado em
19/12/2025 com os seguintes atos:

Descrigédo Qtd. Valor

k%%%% B M O L UMENT O 5 *¥xxx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
QUITACAO (Tabela 20.3-1-5) 1 511,02
GUIA DC DOI 1 26,03
'OMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACARO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LET 6370/2012 {PMCMV) 1 27,06
GUIA DE COMUNICARCAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAC COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** A CRESCTIMOS L EGATIS ***
LEI 3217/99 270,61
LET 4664/05 67,65
LEI 111/06 67,65
LEI 6281/12 81,18
LEI 691/84 - 1SS 72,63

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

352881 - AV.17, AV.18

SELO (8)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedaria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizacgao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de dnus reais ou gravames & feita
através de certidao especifica.

Recibo n° 60294/2025

Recebi de ONLINE a gquantia de R$1.951,35, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/12/2025, acima discriminados.

Atel~—o
,JJ
./

10° Oficial Substiuio. GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHQ - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




1}



