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CNM n®: 111435.2.0191945-93

MATRICULA FICHA o R i
( 191.945 E 01 1° OFICIAL DE REG S'IiRO DE IMOVEIS
COMARC [BFARAQ PRETO - SP
M.166.868/A.34 -Torre1/B.C  FCC: 4.406 LIVRO 4 GISTRO GERAL

Ribeirdo Preto, 23 de novembro de 2016.
Codigo (CNS) n®: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n° 34, Torre 1 - Bloco C, Vitta Via Norte 1, avenida Eduardo)
Andréa Matarazzo n° 4.635.

Apartamento n® 34, localizado no 3° pavimento da Torre 1, Bloco C, do empreendimento
em fase de construgiio, denominado Vitta Via Norte 1, com frente para a avenida
Eduardo Andréa Matarazzo n° 4.635, neste municipio, que possuira area real total de
86,885 metros quadrados, sendo 42,800 metros quadrados de area real privativa, 20,920
metros quadrados de drea comum de divisdo nao proporcional, incluindo nesta o direito de
uso de uma vaga de garagem individual e indeterminada e 4rea de circulagéo, e area
comum de divisao proporcional de 23,165 metros quadrados, correspondendo-lhe uma
fragdo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,0018334877.

CADASTRO MUNICIPAL: 329.725 (em area maior).

PROPRIETARIA: SPE VITTA VIA NORTE LTDA, inscrita no CNPJMF sob n°
18.837.121/0001-58, com sede neste municipio, na avenida Professor Jodo Fiusa n°2.080,
sala 30, Jardim Canada.

REGISTRO ANTERIOR: R.03/161.337, de 11 de dezembro de 2015; matricula n® 166.868
de 31 de margo de 2016; e incorporacéo de condominio registrada sob n® 13 na matricuia
n° 161.337 em 14 de janeiro de 2016, e transportada para a averba¢ao n° 01 na matricula
n°® 166.868. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estade de Sao
Paulo.

Ribeirao Preto, 23 de novembfo de 2016 - (prenotagio n® 418.113 de 16/11/2016).

-@_gﬁg _s (José Luis Maranha Alves).

Av.01 - TRA RTE DE/AFETAGAOQ.
Em 23 de novembro dé 2016 - (prenotagéo n® 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbacao para constar que, nos termos da averbagdo n® 14 da
matricula n® 161.337, e da averbagdo n® 02 da matricula n° 166.868, 0 imdvel objeto da
presente ficha esta submetido ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos
do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei n°
10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terrenc e as acessoes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnic da
incorporadora, constituindo spatrimonio de afetagdo, destinado a consecugdo da
incorporag¢ao correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.

O Escrevente:
I ya.
Av.02 - TRA TE HIPOTECA.

_, {José Luis Maranha Alves).

(segue no verso)
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( h
Em 23 de novembro de 2016 - (prenotagio n® 418.113 de 16/11/2016).

Procede-se a presente averbacdo para constar que, nos termos do registro n® 05 da
matricula n® 166.868, o imdvel objeto da presente ficha complementar encontra-se
hipotecado, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, lotes
03/04. Valor da divida: R$ 24.755.451,68 (vinte e quatro milhdes, setecentos e cinquenta e
cinco mil, quatrocentos e cinguenta e um reais e sessenta e oito centavos). Valor|
proporcional em relagdo ao imovel objeto da presente ficha complementar: R$ 91.012,69
(noventa e um mil, doze reais £ sessenta e nove centavos).

O Escrevente: __, (José Luis Maranha Alves).

iy

Av.03% CELAMENTQ DE HIPOTECA.
Em 27 de deze 2016- (prenotacio n® 419.789 de 19/12/2016).

Por instrumento particular n® 855553792948, com carater de escritura pablica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/84, firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2016,
procede-se a presente averbagido para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA

ECONOMICA FEDERAL, j&qualificada. Valor da divida: R$ 91.012,69 (noventa e um mil e
doze reais e sessenta e o! centavos).
A Escrevente: .. - , (Carmeniuci Mafra Terra).

R.04 - VENDA E COMPRA.

Em 27 de dezembro de 2016- (prenotagdo n° 419.789 de 19/12/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SPE VITTA VIA NORTE LTDA, ja
qualificada, VENDEU a JOAO VITOR LOPES LEAL, brasileiro, embalador, RG n°
48.805.951-3-SSP/SP, CPF/MF n° 396.046.288-36, e sua mulher JULIANA MONIQUE
ALVES LEAL, brasileira, auxiliar de escritorio, RG n°® 48.911.434-9-SSP/SP, CPF/MF n°®
306.263.198-44, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na avenida Rio Pardo n° 3.041, o
iméve! objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 13.758,08 (treze mil, setecentos e
cinquenta e oito reais e oito centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 134.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 16.022,52 pagos com recursos proprios, R$ 6.550,48
pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS, R$ 4.227,00 desconto
concedido pelo FGTS e R$ 107.200,00 pagos com recursos do FGTS decorrentes do
financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagdc dos recursos: R$ 13.758,08
(treze mil, setecentos e cinquenta e oito reais e oito centavos) a aquisigdo da fragéo ideal
do terreno, e R$ 120.241,92 {(cento e vinte mil, duzentos e quarenta e um reais e noventa e
dois centavos), 4 aquisicdo de futura unidade autbnoma. Valor venal proporcional: R$

{segue na ficha 02)
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Ribeirdo Preto, 27 de dezembro de 2016.
; Cédigo (CNS) n®: 11.143-5
41.926,0,_5. O prazo para coﬁtmcéo desta unidade habitacional é de 36 meses. h
A Escrevente: o , (Carmenluci Mafra Terra).

R.05 - ALIENAGAOQ FIDUCIARIA.

Em 27 de dezembro de 2016- {prenotagdo n® 419.789 de 19/12/2016).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, SJOAO VITOR LOPES LEAL e sua
mulher JULIANA MONIQUE ALVES LEAL, j& qualificados, deram em ALIENAC}I-\O
FIDUCIARIA o imdvel objeto da presente ficha 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 107.200,00 (cento e sete mil & duzentos reais), a ser
reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizacdo TP - Tabela PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal de
6,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,6873% ao ano, sendo a primeira
delas, no valor de R$ 698,07, com vencimento para 09/01/2017, e as seguintes em igual
dia dos meses subsequentes. Por for¢ga da lei, a posse do imdve! fica desdobrada,
tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria pessuidora indireta do
imével objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 8.514/97 foi estipulado o
valor da garantia em R$ 134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais) conforme clausula
24. De acordo com a clausula 21 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias,
contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e nao pago, para a
expedigdo da intimagdo e para os fing previstos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97,
Demais clausulas e condigoesg constantes no titulo.

A Escrevente: — O , (Carmenluci Mafra Terra).

Av.06/191.945 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 28 de dezembro de 2018- {prenotagido n°® 460.833 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
procede-se a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado Vitta Via Norte 1, que recebeu o n® 4.635 da avenida
Eduardo Andréa MataraZzo (Av.08/166.868) e instituicido do respectivo condominio
(R.09/166.868), esta fig passd \a constituir a matricula n° 191.945, referindo-se ao
3 }J\}s concluido. ‘

, (Luiz Anténio da Silva).

Valideeste-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:-br/docs/STNPP-CBGND-HHJ8D-S2DRS

7
Av.07/191.945 - CONVENGAQ DE CONDOMINIO.

Em 28 de dezembro de 2018 - (prenctagio n® 460.833 de 26/11/2018).

Par instrumento particular firmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
procede-se a presente averbagdo para constar que a convengao do condominio "Vitta Via

(segue no verso)
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(Norte 1" foi registrada pestq data ZLmidade de servigo, no Livro 3 de Registro Auxiliar soa

n® 14,322,

O Oficial Substituto;\/ ,J}W} 3 , (Luiz Anténio da Silva).

R.08/191.945 - ATRIBUIGAO.

Em 28 de dezembro de 2018 - (prenotagéo n°® 460.833 de 26/11/2018).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 26 de novembro de 2018,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Vitta Via Norte 1, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaligtlo em R$ 120.241,92, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a JOAO VITOR LOPES LEAL e sua mulher JULIANA MONIQUE ALVES LEAL,
e os direitos de credo g uciér)lforam atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

todos j& qualificados.

O Oficial Substituto: h _ (Luiz Anténio da Silva).
N

r

Av.09/191.945 - CADASTRO.
Em 26 de maio de 2025 - (prenotagio n° 578.490 de 07/01/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 28 de abril de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirao Preto/SP, em 07/05/2025, procede-s¢ a presente averbago para
constar que o imdével objeto desta matricula & langade atualmente pelo nimero de

contribuinte 343.695.
Selo Digital: 1114353E1TQ00000862841258.
A Escrevente: BARorngen (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/191.945 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 26 de maio de 2025 - (prenotagio n° 578.490 de 07/01/2025).

Por requerimentoc mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgagido da mora referente ao contrato de
alienagéo fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacgéo
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 139.320,98 (cento e trinta e nove
mil, trezentos e vinte reais e noventa e oito centavos). Valor venal: R$ 91.804,40.

Selo Digital: 111435331T00000086284225S.

A Escrevente: EROGMIEL (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Valide-este-documento-clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org-br/docs/STNPP-CBGND-HHJ8D-S2DRS

\__ Y, i
h - — - - -Paginas:04de85 ——



Valide aqui
este documento

%)
o
a
N
P
o
©
-
T
T
a
P
O
m
Q@
a
o
=z
=
(%)
S~
(%2}
[&]
o]
o
S~
A
<
(@]
S
S
S
c
9
QO
(O]
2
—
S
o
@©
£
(2}
[2]
@©
~
>
[%2}
a
=
£
<
>3
o
b
w
@
X
£
o
c
o
o
c
@©
RS}
©
e
2
c
)
S
3
[&]
o
©
@
3
[%2]
o
(]
o
©
>

FICHA

COMARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

Codigo {(CNS) n® 11.143-5

CERTIDAO

Prenotagao n® 578.490 - INO1312823C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o contetldo da Matricula n® 191.945 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovagdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imdvel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 26/05/2025 - 09:25

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000086284025K. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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