REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MEZZAF!I

“1° Registro de Iméums
e Pelutas ;

MARIO PAZUTTI MEZZARI - OFICIAL
CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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Pelotas, 18 de fevereiro de 2020.-

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 204 (duzentos ¢ quatro) do Bleoco A, do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PARANA, situado nesta cidade de Pelotas/RS, na
Rua Deis (futura), n® 670, localizado no segundo pavimento do Bloco A, de frente
nordeste e no lado sudeste do bloco, possuindo a area real privativa de 47,71m?2, a area
real de uso comum de diviséo ndo proporcional de 12,00m?, correspondente & vaga de
estacionamento descoberta n® 08, a area real de uso comum de divisdo proporcional
de 37,8254m?3, totalizando a 4rea real de 97,5354m2, cabendo-lhe a fragfio ideal de
0,00555555 do terreno onde assenta a edificagdo e areas e coisas de uso comum.
Inscri¢io imobilidria manicipal: 118593.4.-

BLOCO A - Localiza-se na fita constituida pelos Blocos A, B, C e D, no meio do
terreno, situando-se entre os quiosques 1 e 2, a noroeste, € o Bloco B, a sudeste.-

O terremo, sem benfcitorias, de formato irregular, situado em zona urbana desta
cidade de Pelotas, com a 4rea superficial de 9.753,40m?, destinado exclusivamente
para a implantacdio de condominio residencial, com as seguinies medidas e
confrontagdes: ao noroeste mede 21,90 metros, fazendo frente para o prolongamento
da Rua Abrilino Ferreira Cardoso, por fundos irregulares que assim se descrevem:
partindo da frente noroeste, segue na dire¢do noroeste/sudeste, por 21,31 metros,
confrontando ao nordeste com parte do imovel 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso, dai segue na diregiio oeste/leste, por 23,89 metros,
confrontando ao norte com parte do imovel 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso, dai segue na dire¢fo sudoeste/nordeste, por 55,25 metros,
confrontando ao noroeste com parte do imovel 2.975 do futuro prolongamento da Rua
Abrilino Ferreira Cardoso, dai segue na dire¢3o noroeste/sudeste, por 121,39 metros,
confrontando ao nordeste com parte do imével 675 da futura Rua Um, ao final da
qual toma a dire¢do nordeste/sudoeste por 70,41 metros, onde confronta ao sudeste
com Rudi Bonow & Cia. ¢ com José Ricardo dos Santos de Souza, dai inflete na
dire¢do sudeste/noroeste por 119,25 metros, confrontando ao sudoeste com parte dos
imoveis 550, 590 e 630 da futura Rua Dois, ao final da qual toma a dire¢do
nordeste/sudoeste por 25,00 metros, confrontando ao sudeste com o imovel 630 da
futura Rua Dois, e dai inflete na dire¢8o sudeste/noroeste por 43,73 metros,
confrontando ao sudoeste com a futura Rua Dois (2), fechando a descrigdo do
perimetro; dito imovel estd situado no quarteirfio incompleto formado pelas futuras
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Ruas Um (1) e Dois (2) e pelo prolongamento da Rua Abrilino Ferreira Cardoso,
estando cadastrado pela Rua Dois (futura) sob nimero 670, antes como parte dos
numeros 8.631 ¢ 8.051 da Rua Professora Elisabeth Poetsch da Silveira.-
Proprietiria: PORTO3 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, sociedade
empresdria limitada, inscrita no CNPJ 15.368.618/0001-86, com sede e foro juridico
na Rua Dom Pedro I, n® 9-A, Bairro Centro, nesta cidade de Pelotas/RS.- .-

Registro Anterior: Matricula 89.274 do Livro 2-RG, de 22/41/2015, deste Oficio.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMV): R$12,90. Selo: 0428.00.1900001.44534 -
R$3,30. Protocolo: 305701, L° 1-BH em 23/01/2020

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

Av.1-114.144 - Pelotas, 18 de fevereiro de 2020. lmével sob Ing¢orporacio
Imobilidria;

Este imdvel nfo esta construido, sendo parte do projeto cuja incorporagio imobiliaria
encontra-se registrada conforme o R.8-89.274, no regime do artigo 55, da Lei n°
4.591/64, a preco reajustéavel.-

Patriménio de Afetacdo:

Conforme consta na Av.9-89.274, de 04 de junho de 2019, constitui-se em patriménio
de afetagBo sobre o empreendimento, tornando-se incomunicével aos demais bens,
direitos ¢ obrigacdes do patrimOnio geral da proprietaria ¢ incorporadora Porto5
Investimentos Imobiliarios Ltda.-

Emolumentos (LRP, art, 237-A / AGNR): NIHIL. Selo: 0428.06.1900001.44535 -
NIHIL. Protocolo: n° 305701, L° 1-BH de 23/01/2020

Registrador Substituto

TA Bel. Paulo Hernando Qbadros Ribeiro

R.2-114.144 - Pelotas, 18 de fevereiro de 2020. Compra e Venda.-

Transmitente: PORTOS5 INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ 15.368.618/0001-86, com sede na Rua Dom Pedro I, n® 9-A, Bairro Centro,
nesta cidade dc Pelotas/RS.-

Adquirente: GILMAR LIMA ARRUDA, brasileiro, supervisor, inspetor e agente
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de compras e vendas, maior, solteiro, nascido em 08/03/1968, CNH n° 02212448460,
DETRAN/RS, inscrito no CPF sob n® 567.436.530-04, residente e domiciliado na
Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°® 55, Apto. 00/Bl. 12, Bairro Trés Vendas, nesta
cidade de Pelotas/RS.-

Conforme contrato por instrumento particular n°® 8.7877.0745750-9, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964, feita no SFH, na
forma da Lei 11.977/09, celebrado em Pelotas/RS, aos 30 de dezembro de 2019, que
fica arquivado, este imodvel foi vendido pelo pre¢o de R$108.990,00 (sendo
R$18.264,00 com recursos préprios, R$3.534,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS, e R$87.192,00 mediante financiamento da CEF, garantido pela
alienagdo fiducidria abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$108.990.00.-
Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$294,50. Selo: 0428.00.1900001.44536 -
R$38,00. Protocolo: n° 305701, L° 1-BH de 23/01/2020.-

Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Fernando Quadros Ribeiro

R.3-114.144 - Pelotas, 18 de fevereiro de 2020. Alienag¢iio Fiducidria em Garantia -
Propriedade Fiduciaria. -

Devedor: GILMAR LIMA ARRUDA, supra qualificado.-

Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , inscrito no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, no
municipio de Brasilia/DF .-

Conforme o instrumento particular especificado no R.2 supra, este imovel foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$87.192,00, a qual
devera ser paga em 316 meses, sendo de R$591,16 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 24/01/2020. Prazo de construgdo/legalizagdo:
30/06/2022. Incidem juros a taxa nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407% ao ano.
Sistema de amortizagfo: Price. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei n°® 9.514/97, as
partes avaliam este imovel em R$123.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia de
trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo
pago, findo o qual a credora ou seu cessiondrio poderd iniciar o procedimento de
intimag&o, na forma e para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor e
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as prestagdes serdo reajustados na forma contratual.-

Emolumentos (Desc. 50% - PMCMYV): R$260,80. Selo: 0428.00.1900001.44537 -
R$38,00. Protocolo: n° 305701, L° 1-BH de 23/01/202
Registrador Substituto
TA Bel. Paulo Ferjjando Quadros Ribeiro

Av.4-114.144 - Pelotas, 27 de agosto de 2021. Conven¢iio de Condominio.-

Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 14.374 a convengdo de
condominio do Residencial Parana -

Emolumentos: R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.68679 - R$4,10. Protocolo: n°
321591, L° 1-BK de 12/08/2021 .-

Escrevente Autorizada .

PSSP Bel. Roemar da Ciitifia Cavalheiro

Av.5-114.144 - Pelotas, 02 de dezembro de 2021. Habite-se.-

Esta unidade teve sua construg¢do concluida. O Condominio Residencial Parana teve
habite-se total concedido pela Prefeitura Municipal no alvard de habite-se n°
E001636/2021 e certiddo n° 037/2021 da Prefeitura Municipal ¢ CND do INSS -
Aferi¢do n° 90.001.79621/76-001 emitida aos 25/11/2021, que ficam arquivados
neste Servigo Registral. A instituicdo de condominio edilicio foi registrada sob n°
R.142-89.274.

Emolumentos: R$22,40. Selo: 0428.00.2100001.00874 - R$4,10. Protocolo: n°
325785, L° 1-BL de 29/11/2021 .-

Escrevente Autorizada

rc Bel. Rosemari da a Cavalheiro

Av.6-114.144 - Pelotas, 12 de agosto de 2025. TRANSICAO DE SISTEMA -
PROV. 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se a esta averbagfio de oficio para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serfio eletronicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2400001.69585 - NIHIL. Protocolo:
n® 374382, L° 1-BV de 04/08/2025 .-
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M Bel. Ros 1 da Cunha Cavalheiro |
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CNM: 099234.2.0114144-55
Av.7-114.144 - Pelotas, 12 de agosto de 2025. Inscricio Municipal.-
Conforme informac¢ao obtida na Guia de I'TBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1° 1II, 3, b, da Lei n® 6.015/73, averbo que este imovel tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1322806.-
Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2400001.69596 - R$7,30. Protocolo: n°
374382, L° 1-BV de 04/08/2025.-
GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro
Ato assinado digitalmente em 12/08/2025 as 16:24:48. Hash SHA256 da assinatura:
B3BCCF50095331D89BC9782F34E67B3D9DD245B8B717F397CDF86C374A2A4537.

Av.8-114.144 - Pelotas, 12 de agosto de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: GILMAR LIMA ARRUDA, brasileiro, inspetor e agente de compras
e vendas, maior, solteiro, CNH n°® 02212448460-DETRAN/RS, inscrito no CPF sob
n® 567.436.530-04, residente e domiciliado na Rua Abrilino Ferreira Cardoso, n°® 55,
Apto. 00/BI. 12, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Floriandépolis/SC, em
01/08/2025, instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgag¢do da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissao definitiva da propriedade desde imoével. O ITBI foi
pago sobre a avaliagdo de R$129.303,79, conforme guia n° 68608, que fica
arquivada neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$368,10. Selo: 0428.00.2400001.69602 - R$58,60. Protocolo: n°
374382, L° 1-BV de 04/08/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 12/08/2025 as 16:24:57. Hash SHA256 da assinatura:
C20C489E2EAF0B647E199B098C43216E92B6E2D2B7918E10F5F23505F8704E00.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/HCH3T-GKJRA-WN3UJ-X76SW
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e este documento clicando no link-a se

Para que o(a) proprietario(a) possa dispor do imével, devera averbar a realizacgiio dos leildes previstos no artigo 27 da Lei 9.514/97.-
g elotas/RS, 14/08/2025 09:47:02.

g?ertidﬁo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 114.144: R$44,80
0428.00.2400001.70343 =R$5,20)

jusca(s): R$13,20 (0428.00.2400001.70343 =R$4,20)

roc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2400001.70343 =R$2,10)
SSQN: R$2,60

{E: 62389 TOTAL: R$79,00 Cod. 630874

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

099234 53 2025 00063662 01

el. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta
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