Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° QFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
certidao-0565
2300514/0076

REGISTRO GERAL -

——— MATRICULA

470739

r:cm'— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
. 11 de agosto de 2022. .

3

OVEL

f
]

[T

(i

" a Lauro Reis Salgado e outros, . através
11/02/21 do 4° Oficio, livro 1330,

Apartamento - 407 do Bloco 7 do prédio em construgio
situado na Estrada do Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direito a 1 wvaga com uso de forma
indeterminada e correspondente fragdo ideal de 0,002008-
do respectivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300,00m
de fundos, 31,40m- a direita e 220,00m =& esquerda,
confrontando a direita e nos .fundos com terras de Paulino
da Fonseca Lopés ou sucessores € a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
MP) : 04296596, CL 028587. PROPRIETARIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
, com sede em S3c Paulo-SP, que adquiriu por compra - feita
escritura de
registrada. em
Rio de Janeiro,

19/03/21 com o n® . 1l na matricu
11 de agosto de 2022.--

O Oficial

o o~ ,‘
Eliseu da Sitva
#* Oficial Substiture

CYPS: 54596/0056-8J

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACEO (P.C.V.2d): Consta registrado em'
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 17/03/21, wo. prazo de
caréncia a efetiva incorpora¢giao do Empreendimento gquanto
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da .data. do
arguivamento do Memorial, podendo a . incorporadora nesse
prazo desistir da incofpoiagéo caso ndo comercialize no

minimo .50% .das -unidades, .ou -caso n3o consiga obter

financiamento destinadc . a construgdo do referido
empreendimento. A‘incofporagao dce Empreendimento quanfo a
SEGUNDA FASE, fica condicicnada a efetiva incozrzpeoracdo da
primeira fase, bem como a aliehagéo de nce minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagio expressa feita pela incorporadora ao . Oficial
do Registro Imobilidric do iniqio da comercializacd3oc a
publico de suas unidades, gue o©os apt®°s 101 e 105 dos

Segue no verso ’
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Biocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101l do Bloco: 4, s&o.
adaptades parda PNE, & que o.empreendimento terd 313 vagas
de garagem descobertas situadas neo pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas' a PNE, ficando ressalvado que se
trata de cobra  projetada_ e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR gque da éertidéo”de Tributos Federais da divida
ativa da Uniaoc, Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Diwvida Ativa do Munigibio do Rio de Janeiro, -~ Tribunal
Regional do Trabalho 1° Regifo, das Certiddes do 1° ao 4
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio dea-JaneirQ,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis  da
Comarca de S3c Paulo-SP, Justiga Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3® Regiso do Estado de Sa&o Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminéis do Tribunal de Justiga
do Estado de S3c Paulo, das Certiddes . da 2° Regiloc do
Tribunal do Trabalho do Estado de S3c Paulo, constam
Distribuig¢des contra a sécia CYRELA BRAZIL A REALTY S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES, CNPJ 73.178.600/0001-18B, -
e gque da Certidic do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de-
Janeiro, consta Distribuigéo' contra o] administrador
MICHEL GOTTLIEB, CPr 107.936.417-05, Distribuigbdes estas
que n&o se referem ao imével objeto’ da incorporagsio, nem
S8p Jimpeditivas ao Registro do Membrial, conforme
declaragso constante do mesmo. CONDIGAO: . A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE © EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LET 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAaMiLnTas
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE __COMPSE O EMPREENDIMENTO,~NAQ' __ PODERAO SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PRO i Janeiro, 11 de
agosto de 2022 . Tl T e ————————— ————

O Oficial

- Eliseuda Silya‘
- 8" Oficial Subsgti
Seglrs: mgfﬁa;ggaog




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV.NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2300514/0076
_ REGISTRO GERAL . S
—— MATRICULA r RcA——— 9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
470739 ‘7 2 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRQO
Continuagdo da ficha 1
AV - 2 AFETACAQ: Consta averbada em 15/06/2021, com o n® 15, na
matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituigdo do patrimdénic de  AFETAGAC, para o
empreendimento, nos termos do die ¢/ no artigoe 31-A da-
Lei 4591/44 de 16/12/64. Rio de agostao de
2022 ——mmmm e e T e e
O Oficial
-
Eliseu da Silva
8° Oficial Substiture
CTPS: 54596/ 0056-R.I )
AV -3 RETIFICAGAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
_matricula 245893 a RETIFICAGAO ac  MEMORIAL DE

INCORPORAGAO em relagdc ao faseamento da construgio e
desenvolvimento do empreendimento, que se dara em uma
utnica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério 'para
o PRAZO DE CAREBNCIA: 'E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do inicio da comercializagio do
empreendimento, podendo a incorporadora - nesse Prazg,
desistir da incorporacao caso ndo comercialize no minimo
- obter financiamento
destinado a construgio do e = bendimento. Rio de
Janeiro, 11 de - A e F-j ——————————

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Subetiture
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o -n® 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruide pela gertidio n° 363191 de 28/10/21 da

Secretaria Municipal de  Urbanismo e planta, o
DESMEMBRApENTo do terreno, de, acordo com o< FPAL 49603
aprovade em 22/10/21, com og  beneficics . da Lei

Complementar 9772009, passando o imdvel a ser designado
por LOTE 1 do PAL 49603 medindo -em sua totalidade:
146,11m de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura: 300,00m de fundo;
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde ¢ parcialmente
atingido pof uma  Faixa Non Aedificandi com 3,40m de
largura, cenfrontande a asquérda com © lote destinado a
Esccla do PAL 49603 de propriedade do Municipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de -Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Pauline da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos fTundos e no centrc por uma. Faifa Noh Aedificandi com

Janeiro, 11 de

largura variavel de 3,50m a 3,.60m.
agosto de 2022;———-—
O Oficial
) ., :
. _ Eliseu da Silva -

8° Oficial Substiture .
CTPS: 84596/0084 00

AV

-5 OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do requerimento de Q3/12/21,
instruido .por . certidic n° 087817 de 01/10/21 da

+ Secretaria Municipal Desenvolvimento Econémico, Inovagao
e Simplificacloc Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistice, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de 1B, 00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metros), na extensdo de 282,00m (duzentos e
oitenta e dois metros),. correspondente =2 testada do
terrens, dncluinde © lote de doagso destinadp .a escola,
até encontrar trecho j& aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme .- projeto  basico
orientadeor apresentado, de acocrde com © despacho. de
06/07/2021, da DEIS/SUBCZU/CGLF/CLPT/GLPT, as £fl1l.58 do
processo 02/057/000127/2017. 'As obras de urbanizacgao
deverdo atender ao que determina o RPT (Régu;amento de
Parcelamento da Terra, apkovado pelc Decreto E 3800 " de
20/04/70 ¢ executadas . de acordo com as normas

Segue na ficha 3 ' ‘
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estabelecidas pelos Grg&os responsaveis & sua aprovagio,

no ambito de suas competéncias. A inadimpléncia da

obrigagdc assumida importara na nio concessio de’
"habite-se' para gqualquer edificagdo que venha a ser-

sdo das obras de
padouros. Além das
Janeiro, 11 de

construida np local, até a cop
urbanizagéo‘ e aceitagdo dos
penalidades previstas em
agosto de 2022.----

O Oficial

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituro
CTPE: 534596/0NR6-RT. -

LAV —- 6

. HTPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n® 23 na

matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel . dada
por CBR 079 . EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente gqualificada, -em favor .da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978
incluido outros’  imdvels), reeéndo-sg o Contrato pelas
demais clausulas e.condigded f do titulo. Rio de

Janeiro, 11 de ag [ e N = = =, o :

0 Oficial

=7
Bliseu da Silpe

8° Oficial Substiture

CTPS: 54596 /0056-R.1

1AV - 7

CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 13/12/2022,
prenotado em 22/12/2022 com o n® 20697717 & fl. 282 do
livro 1-MA, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 6
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagdo
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 16 de margo de 2023 . ~ccmmemmmme e e

EEEKRS55351 VEW

COMERA E VENDA: (P.C,V.A.} Pelo instrumente particular

Segue no versc
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que serviu para a averbagio 7, fica registrada a COMERA E -

VENDA do imovel feita por CBR 079  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente gqualificada, em favor de
ALAN CUNHA MACHADO, brasileiro, fiscal, solteiro, maior,
que declarou ndo comviver em unifo estavel,  identidade
IFP/RJ 127736593, CPF 055.705.897-08, residente nesta
cidade, pelo prego de R$200.000,00, sendo R314.553,85 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
R$32,652,00 através de desconto concedido pelec FGEFS.. O
pagamento do imposto'de transmissdo foi isento conforme
certificadq declaratdrio de isengdc constante da 'guia n°®
2522348 com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para
base de célculo dos emolumentos: R$200.000,00. Rio de
Janeifo, 16 de margo de 2023, ——==w————~mmme e

EEKR55354 EYN .

“Oficiail: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.32.) Pelo  instrumento
particular que- serviu para a aﬁerbacao 7, fica registrada
a ALIENAQAC FIDUCIARIA do imdvel - feita por ALAN CUNHA
MACHADO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$119.582,00, regendo-se @
contrato pelas demais clausulas e condicdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apods o prazao de
caréncia de 30 dias para intimagio e  consclidando a .
rropriedade em favor da credeora, & atribuide o wvalor de
R$200.000,00 para o leildc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R5119.582,00. Rio . de
Janeiro, 16 de margo de 2023 .=——mm—rmm—————— e

EERR55356 BTQ

‘Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. OB/008T

AV

RETIFICACAQ: Foi hoje averbada com o n°® 26 na matricula

245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E', 'G',. 'H' e -'J' do
) Segue nha ficha 4
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art. 32 da Lei 4591L/64, face = reaprovacdo do projeto

g émclay : em
relacio a descrig3oc sumaria das partes de propriedade e
uso comum de  1° pavimento (térreo) descoberto e

ediculas. Rioc de Janeiro, 24 de janeiro de 2024.

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROME RO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 11 ggygzggggg_ip,u.g-u.zL; Foi hoje averbado com o n® 27 na
matricula 245893, instruida pela certidie n° 25/0060/2024

de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvcelvimento

Urbano 'e Econdmico e Subsecretaria de Controle - e
Licenciamento Urbanistice, a CONSTRUCAC do  imével, tendo
sideo o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeiro,
12 de marco de 2024 .————w—o e e e e e e e

1° Oficial Sub.; GUSTAYO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

AV -~ 12 CONVENCAO DE CONDOMEINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimente, através do instrumento particular de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.---=—-—————"-<

EERY80802 YWP

*§* Gficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

aletronicamente y'

i wviado
- INTIMACAO: Pelo reguerimento en .
= w {Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 22/07/25, prenctado

5 g M2

em 23/07/25 com o n® 2276945 a f£1.127 do llvr; % tr;
. itd ici de - Regls
i idso Positiva do 4° Oficio
instruido por Certidao iy
de Titulos e Documentos, fica averbado com b'ase .20 .:nte
12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAO do - fi ui; b
ALAN CUNHA MACHADO, anteriormente gualificado, realiza
. Y

em 06/08/25, nos termos do Art. 26 da Lel 9514/97, par

3 data
\ pagamento no prazo de 15 (gquinze) dias contados da
Segue nNe_Verso :

I
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dos encargos vencidos e nao pagos referente

garantia de’ alienacdo
valor atribuido para
Rio de

da intimac¢do,
ao contrato de financiamento com

fiduciaria, registrado com © n¢ 09.
base de calculo dos emolumentos: RrR35.107,86.

Janeiro, 03 de setembro de 2025.

Oficial Dr. ADILSON ALVES MENDES : Mat. 06/0087 | EEZD36009 JQI

AV — 14

guir: https://assinador-web.ont.org.br/docs/SUAUB-TZ5F2-GF571L-8G4YM

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 89/2019) de 10/11/25, prenotado -~

11/11/25 com o n® 2300514 a f£l.74v do 1livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDAGAOC DE PROFRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CATIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
gualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
o leildo publico do imével dentro de 30 (trinta) dias
caontados da data da averbacido, tendc em wvista dque o©
fiduciante ALAN CUNHA MACHADQO, anteriormente qualificado,
mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de
15 (quinze) dias, contados da data da intimagcdoc averbada
cocm o n® 13, bem como das despesas decorrentes, nio
cumpriu o contrato. O imposto de transmiss3o foi pago
pela guia n® 2882090 em 20/10/25. Valor atribuido para

base de cilcule dos emolumentos: R$207.846,30. Rio de
Janeiro, 1% de novembro de 2025.———-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, §8/0087 i EFAJ01965 EUY

AV - 15

Valide este documento clicando no link a se

CANCELAMENTO: Em virtude da av &
erbagio 14
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO o
ALIENACAC FIDUCIARIA do imével. Valor atri

de calcule deos emolumentos: R$5119.582,00.
19 de novembro de 2025,

de CONSOLIDACAO
CAIXA ECONOMICA
registro 09 de
buido para -base
Rio de Janeire,

e e e e e e
—— e . s o i .
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Continuagdo da ficha 4

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 § EFAJ01968 AFI

Ric de Janeiro,

CERTIDAO - Certifico e dou fé qgue a presente cdpia é reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

19 de novembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-920

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOCR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2300514 em
11/11/2025, no 1livro 1-NC, folha 74v, foi registrado/averbado em
19/11/2025 com os seguintes atos:

Descrigio Qtd. Valor

**kkxx B MO LUMENT QO 5 *rx**
CONSOL. DE PRCPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGAO (Tabela 20.3-1-6) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAO 4
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

LEI 6370/2012 (PMCMV)
GUIA DE CCMUNICACAO LEI 6370/12

CERTIDAOQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108,60
***x  CRESCIMOS LEGATIS ¥*%

LEI 3217/99 315,38

LEI 4664/05 78, 84

LEI 111/06 78, 84

LEI 6281/12 94,61

LEI 691/84 - ISS 84,65

470739 - AV.14, AV.15

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscatizag&o Eletronico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de O6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 54837/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 19/11/2025, acima discriminados.

. é(%,, e

a & Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Peganha, n°® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




