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DESCRICAC DO IMOVEL : Casa n.° 04, com a3 area de 97,20m°, fragdo ideal de
0,251 sobre o todoe do terreno & das partes comuns, com direflo ao iso de Luma
vaga de garagem, situada na drea de uso comum do CONDOMINIC RESIDENCIAL
VAL IM, localizado na Rua Dy. José Motta Vasconcellos n.° 255, edificado no lote
n® 12 desmembrado da area lIlFA, com area de 452 14m?®, situada no lugar de
Bananeiras, em zona urbana do gprimeiro disgito deste municipio de Ararusama,
Estado do Rio de Janeiro, com as sequintes medidas e confrontagGes: 15,20m de |
frente que faz para a referida Rua; 27, 70m nos fundos confrentande com. Mauricio
Chatel Vasconcellos;, 18,50m pelo iado direito confrontando com o lote n® 11; e
17.75m pelo lado esguerdo confrontando com 2 antiga Estrada Niterdi - Campos,
havendo na esquina da referida Rua com a antiga Estrada, um sutamento de 6.25m.
PROFPRIETARIA: VIRGINIA VALIM SILVA, Dbrasileira, solteira, maior, estudante,
portadora da carteira de identidade n.° 129580G44-5, expedida pelo IFPIRJ, em
1070771998, inscrita no CPF sob o n.° 097.592 577-69, residente e domiciliada na Rua

maTrRicuLANe £58.599

REGISTRO ANTERIOR: Livro 02 sob ¢ R.05,  da matricula n°s 43.865 em
D4/02/2016, onde consta a aquisi¢io do lcte ende foi implementade o condominio,
por compra feita a Rita Cristina Valim, conforme escriiura de compra e venda,
lavrada no Cartoric do 1* Oficio de Araruama - RJ, no fivro n.® 416, as fis.
261£262v°, ato n.° 151, em O5/08£2015, pelo valor de RS 60.000.00, sem condigbes.
Estando a averbacdo de construgdo, em total condicles de Habite-se em
29/06/2016, efetivada sob o Av.06 da matricula n° 43.865 em 11/086/20186,
cerlificando que a Certiddo Negaliva de Débitos relalivos a contribuig&o
previdenciaria, referente & construgdo, nic foi apresentada, conforme Art. 589 da
" CNCGJ/RJ. E o registre do Memorial de Instituicdo do Condominio Residencial
Vaiim, sob 0 R.07 da matricula n.°® 43.865, em 11/08/20718, o qual enconira-
arguivado nesta Serventia sob o n.® 1.034. Araruama, i1 de agosto de
{(Vanessa de Almeida Pedro Reis — Escyevs] igitel. U,

{Ingrid Lob3o Cruz — Escrevente;, conferi. O Ofigmins 7 S -

{ b5 % -
LN i

Av.01 — 58.599: CONVENCAO DE CONDOMI c6 que a Convenglo do
Condominio Residencial Valim, devidamente pr'énatada neste RGt sob o n®
175.641 em 0640712016, enconira-se registtada na Ficha n.® 1 .224-AUX do Livro 03
de Regisiro Auxiliar, em 11/08/2016. Emols: RS 14,84 (Tab. 20.4-5-¢};, FETJ/RJ 209%:;
R$ 2,96; FUNDPERJ 5%: R% 0,74, FUNPERJ 5%: R§ 0,74; FUNARPEN 4% R% 0,55;
Mutua/Acoterj: R$ 13,54, Afos G itosFMCMY 2% R§ 0,29, 1SS R$ 0.78.

Araruama, 11 de agosio de /16~E (Vanessa de Almeida Pedro Reis —
Escrevenié)~digitei. Eu,* grid Lobh3o Cruz — Escrevente), conferi. O
Fi

Oficial; o AANRNE M Selo alizacdo Eletrinico: EBQAA44306-BUR)
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R.02 - 58.5898: COMPRA E VENDA: Nesta data, através do
INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL, MUTUO E
ALIENACAOD FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL
= CCFGETS = PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, n_°
8.4444_3188632-7, datade de 17/11/2023, Rerratificadce em
31/01/2024, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,
prenotado sob o n.” 213.271, em 21/12/2023, o imdvel objeto da
presente matricula, inscrito ne cadastro imobilidrio da PMA
sob o n." 116179, feoi por VIRGINIA VALIM SILVA, filha de Rita
Cristina Valim e Marcus Cesar da Silva, brasileira, solteira,
administradora, portadora da carteira de identidade CNH n.*®
03437368858, expedida pelc DETRAN/RJ, em 23/08/2021, lnscrita
no CPF sob o n.® 097.592.577-69; vendido para VERONICA ANTUNES
PASS0OS, filha de Etelzina Nazare Antunes Pazsc® e Eneas dos
Santos Passos, brasileira, solteira, servidora paklica
municipal, portadora da carteira de ~ didentidade CNH n.*
05342000304, expedida pelo DETRAN/RJ, em 20/05/202%i, inscrita
no CPF sob o n.° 022.344.537-12, residente e domiciliada na
Avenida Joaquim Noguelra, n.° 375 - Casa, Sdo Crlistéeviac, Cabo
Frio - RJ; e como outorgada credora/fiducidria, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, abaixo gualificada. VALOR: R$ 280.000,00.
CONDICOES: Nenhuma. SERA EMITIDA A DOI. Certifico que foi
apresentada a guia de ITBRI n." 2226/2023, devidamente
recolhida na Caixa Economica Federal, em 12/12/2023, no valer
de RS 2.390,00. Funte prevalecente (Prov. n.® 02/2007 CGJ/RJ}:
Apuracdo avaliagf3o/fiscal constante do ITBI ~ wvalor de RS
280.000,00. Araruama, 06/03/2024. Eu, Wagnhei Monteiro da Silva
| Escrevente -  ¢AD/cGd nv 94/13295, conferi e assino:
QZ2szr. - (Selo de Fiscalizagio Eletrdnico: EEQD 95461 JWJ).

R.03 - 58.588: ALIENACHO FIDUCIARIA EM GARANTIA:@ Nesta data,
atraveés do INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL,
MOTUO E ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA - CARTA DE CREDITO
INDIVIDUAL - CCFGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, n.*°
8.4444.31688632-7, datado de 17/11/2023, Rerratificade em
31/01/2024, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964,
prenotado sob o n."” 213,271, em 21/12/2023, o imdvel objeto da
presente matricula, inscrito no cadastro Iimobilidrio da PMA
sob o n." 116179, foi alienadoc fiduciariamente am garantia &
credora fiducidria CAIXA ECONOMYICA FEDERAL, com sede em
Brasilia - DF, no Setur Bancario 5Sul, Quadra 4, loutes 3/4,
inscrita no CNPJ sob o n.” 00.360.305/0001-04, figurando como
devedora fiduciante VERONICA ANTUNES PASS0S, j& gualificada
nesta matricula. VALOR DA DIVIDA: R$ 224.000,00. CONDICOES: B
- CONDICOES DO FINANCIAMENTO: Bl - ORIGEM DOS RECURS0OS: FGTS:
B2 e SISTEMA DE AMORTIZACAO: PRICE; B2.1 = INDICE DE
ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDCR: TR: B3 - ENQUADRAMENTG: SFH; B4
= VALOR DE VENDA E COMPBRA E COMPOSICAO Dos RECURSQOS
Financiamente Calixa: R$ 214.000,00; Recursos Préprios: RE
66.000,00; BS — VALOR DE FINANCITAMENTO PARA DESPESAS
ACESSORIAS (Custas Cartordrias: Registro e ITBI) & Comissdo do

Contiaz na folha (12
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DATA _ux /xx /=xx¥x

leilveiro, se houver: RE 10.000,00; B5 — VALOR LA DIVIDA
(FINANCIAMENTO + DESFESAS ACESSORIASZ) 0OJ FINANCIAMENTO: RS
224.000,00; B7 - VALOR DA GARANTIA FICUCIARIA E DC IMOVEL
PARA FINS DE VENDA &M PUHSLICC LEILAc: R§$ 280.000,00; BRE -
PRAZO TOTAL (MESES}: 336 - B2.1 - Amortizacdo (meses): 336:
B9 ~ Taxa de Juros #%: B3.1 - Sem Desconto: Nominal & {(a.a.):
8.1600 - EBfetiva % (a.a.): 8.4722; Nominal ¢ (a.m.): 0.6778.,
B9.2 - Com Descontou: Nominal % {(a.a.): Nio se aplica -
Efetiva % (a.a.): Nio se aplica; Nominal & (&.m.): NZo se
aplieca; B9.3 - Com Redutcr d= 3,5%: Nominal % (a_.a.)}: N3o se
aplica - Efetive ® (8.4.): Ndc se aplice: Nominal ¢ fa.m.):

MATRICULA NHQ 599-02

Nio se aplica; B9.4 - Tzxa Contratada: Nominal - & {(a.a.):
8.1600 - EBfetiva % (a.a.): 8.4722; Nominal $ {(a.m.): 0.6778:
B10O - Encargyo Mensal Inicial (Parceia): Bio.1 = Taxsa
Contratada: Prestacdoc fa+j): R$ 1.697,31 - Prémios de Seguros
MIP & DFI: R3 192,13 - Tarifa de Administracdo da Contrato
Mensal — TA: RF 25,60 - Total: RS 1.914,.44; Bll - Vepcinento
do primeire ercargo mensal: 22/12/2023; BiZ2 - Reajuste dos

Encargos: De acordo com item 4 do referido coantrato; E13 -
Forma de Pagamento dos Erncargos Mensalis: Débito em Conta
Corrente; B14 - Encargos devidcs pelo proponente no prazo
contratado e pagos a vistz pele FGIS (Resolucdo Conselho
Curador do FGTS 702/2G12): Bl4.] - Tarifa de Administracdo de |
Contrato Mensai - TA: RS 0,00; B14.2 -~ Diferencial na Taxa de
Juros: RE 0,00; Clidustla 15 - Prazc de Csrédnzcis fpara
Expedicdo da Intimacdo: 15 (gquinza} dias, a partir do
vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago, a
partir do gqual o(s) davedor(as) estd(8c} constituido{s) am
mora; e todas as d=mals clAusuias e condicses constantes dc
contrato  supra. Fonte  prevalecente {Brov. n.” az/2c07
CGJ/RJ) : Valor constante do titaio - valor de RS 224.230,C0.
Araruama, 06/03/2024. Eu, Wagnei Monteirxo da Siiva -

crevente = CAD/CGJ n" 9£/13295, conferi e a2ssznhnu:
( : . Eelv de Fiscalizecan Eletrdon_co: EEQD 998462
GKR) .

Av.04 - 58.599: INTIMACAO: Nesta data, para fins do dispesto
no art. 26 da Lei a.Y 5.314/57, através dus zreyguerimentoes
firmados pela credora Caixa Econtmica Federal, datados de
28/07/2025 e 06/08/2025, prenotaZocs sob o n.® ZZ0.5%7, em
29/07/2025, fioca averbado que a Sr*. Veronica Antunes
Passos, foi intimada por EKEdital Elatrénico publicado nos
dias 22, 23 e 24 de Cutubro de 2025, no Didrio do Registre de
Imévais Elatrdnico, para a purgacido da mofa das obrigagées
contratuais relativas 43 parcelas 16 & 20, do contrato
ragistrado sob © R.03 desta matricula. CertiZico ainda que
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foli apresentada a Certidd3o do Registro de Titulos e Documentos
anexo a esta Serventia, reglstrxo n.° 26.179, Livro B-24, [fls.
258/0, datada de 07/08/2025, onde consta gue em diligéncia
realizada nos dias 07/08/2025 as 15:30h, 28/08/2025 as 10:45h
e 17/09/2025 as 16:15h, ndo foi possivel notificar a Sr®.
Veronica Antunes Passos e a Certiddo do Carxrtdério do 1° Servico
Notarial e Registral de Cabo Frio - RJ, registro n.° B6378,
Livro B-75, datada de 14/08/2025, onde consta que em
diligéncia realizada nos dias 18/09/2025 as 12:20h, 19/09/2025
as 16:44h = 20/09/2025 as 13:24, n&o fol possivel notificar a
Sr®. Veronica Antunes Passos. Araruama 03/11/2025. Eu, Vanessa
de Almeida Pedro i — Escrevente - CAD/CGJ n.° 94/13731,
conferi e assino: E zﬁﬁg .(Selo de Fiscalizacdo Eletrdnico:

EEZM 58534 OBB)

Av._ 05 - 58_589- CONSOLI&AQO DE PROPRIEDADE - Nesta data,
conforme requerimentos firmados pela Caixa Econdmica Federal,
datados de 12/01/2026, prenotados sob o n."” 223.284, em

13/01/2026, ¢ tendo em vista o procvedimento formalizado neste
Servigo Registral, efetivado sob o Av.04, em razdo do ndo
vomparecimento da intimada para a purga¢dio da mora, fica a
propriedade do imével objeto da presente matricula consolidada
aem nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n.°
00.360.305/0001-04. VALOR DECLARADO: R$ 290.000,00. CONDICOES:
Vide Art. 27 da Lei n.” B95.514/1997: "Art. 27 - Uma vez
consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo
de trinta dias, contados da data do registro de gue trata o §
7° do artige anterior, promoverd piblico leildo para a
alienagdo do imovel®. SERA EMITIDA A DOI. Funte prevalecente
(Prov. n.° 02/2007 CGJ/RJ) : Apuracdo avaliacdo/fiscal
constante do ITBI - Valox de RS 290.000,00. Araruvama,
21/01/2026. Eu, Larissa Marinho Guimardes ,= Escrevente -
CAD/CGJ n°® 94/21934, conferi e assino: . (Selo dJde
Fiscalizag¢dio Eletrdnico: EFAQ 87437 IZa)

CARTORIO DO 2.° OFICIO DE ARARUAMA - RJ
DARIO PAULO DE SOUSA JUNIOR - Delegatario, Ato Executivo n.° 275/2005
CERTIDAO

CERTIFICO que a presente copia é a reproducdo auténtica da MATRICULA n.° 58.599, extraida nos
termos do art. 19 §1°,da Lei n®6.015/73, dela constando a situagéo juridica e todos os eventuais 6nus
e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de agbes reais e
pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Araruama, 22/01/2026. As 09:43:54.

Pedido de Certiddo: 26/000708

Poder Judiciario - TJERJ

Emolumentos..: R$ 124,08 Corregedoria Geral de Justica
Fundgrat.......... R$ 2,48 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Lei 3217......... :R$ 24,81 EFAQ/88331 KJH

Fundperi........... R$ 6,20 Consulte a validade do selo em:

Funperj...... ... R$ 6,20 http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Funarpen ......... R$ 7,44

ISS................... R$ 6,66 =

Selo.................. R$ 3,27 EE

Total................. R$ 181,14 p




