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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Cadastro Nacional de Matriculas - CNM: 105536.2.0117784-49.

CERTIFICO o inteiro teor da Matricula n. 117.784 do Livro 2 - Registro Geral, conforme
imagem abaixo:

REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 105536.2.0117784-49
LIVRO 2-AEF PALHOGCA/SC Péagina: 01 9
Sebastido David Correa Tourinho - Oficial Registrador
MATRICULA: N.° 117.784 DATA: 27 de julho de 2023 <~
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUGAO -
Apartamento n. 304, localizado no 3° pavimento (tipo) no Bloco 22 do condominio
RESIDENCIAL VIOLETAS, situado na avenida Paulo Roberto Vidal, s/n., lote 01 & 18 da
quadra B1 do loteamento Parque Vale Verde, designado area remanescente, do
desmembramento sem denominagédo, Bela Vista, distrito Sede, Palhoga/SC, com éarea
privativa construida de utilizagéo exclusiva de 47,8000m?, area de uso comum construida
de 7,5487m?, totalizando uma drea construida 55,3487m?, e ainda vaga de estacionamento
descoberta acessoria com 12,0000m? localizada no pavimento térreo, area comum
descoberta de 17,2023m?, perfazendo uma area global de 84,5510m?, fragéo ideal do solo
e partes comuns de 0,002460851 e quota do terreno de 64,8836m?, vinculado a uma vaga
de estacionamento padrdo descoberta livre n. 151./././.
INSCRIGAO IMOBILIARIA: 01.04.221.1008.022.012./.1./.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ n. 08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario
Werneck, n. 621, 1° andar, Estoril Belo Horizonte-MG, Brasil.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2\RG, matricula n. 102.583, desta Serventia. Emolumentos:
N&o incidem. Selo de fiscaliz: : GUE82043-GAKS. Protocolo n. 230.512 de 29/06/2023.
Dou fé. Palhoga/SC, 27 jlho de 2023. Escrevente Substituta Designada (Cibele
Francine Rousseng):

AV-1-117.784 - PATRIMONIO [;F AFETA(}AO da AV-7/102.583, nos seguintes termos:
0

"conforme requerimento firmadp em 12/05/2022, protocolado sob n. 221.995 em
17/10/2022, ratificado em 10/10/2022, fica o presente imével, nos termos dos arts. 31-B da
Lei n. 4591, de 16 de dezembro de 1964, submetido ao Regime de Afetagdo, nédo
respondendo por dividas do Incorporador, que néo digam respeito a este empreendimento.
AVALIACAO DO CUSTO GLOBAL DA OBRA: R$ 73.295.383,54. Fundo de
Reaparelhamento da Justica - FRJ n. 5801167747recolhido no valor de R$ 484,97, em
28/06/2022. Emolumentos: R$ 371,10. Dou fé. Sel fiscalizagdo: GPP73074-TRAX - R$
3,11.". Emolumentos: N&o incidem. Selo de fiscajiagao: GUE82044-X0S2. Protocolo n.
230.512 de 29/06/2023. Dou fé. Pathoga/SC, 2 julho de 2023. Escrevente Substituta
Designada (Cibele Francine Roussenq):

AV-2-117.784 - HIPOTECA, do R-10/102.583, nos siéumtes termos "em 1° grau, sobre as

futuras unidades autdnomas do imdvel desta matridula, quais sejam: apartamentos 101,
102, 103, 104, 201, 202, 203, 204, 301, 302, 303, 304, 401, 402, 403 e 404 dos blocos 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26; e vagas 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252, 208, 207, 206,
205, 204, 203, 202, 201, 272, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120,
121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152, 153, 154, 155, 271,
270, 269, 268, 267, 266, 265, 264, 263, 262, 261, 260, 256, 255, 254, 253, 185, 186, 187,
188, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 199, 200, 184, 183, 182, 181, 180,
179, 178, 177, 176, 175, 174, 173, 172, 258, 257, 259, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162,
163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170, 171, conforme Instrumento Particular n.
8.7877.1720031-4, datado de 07/06/2023, emitido pela Caixa Econdmica Federal, sob n.
230.297 em 23/06/2023. DEVEDOR: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, ja
qualificado. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, s/n., lote 3/4, quadra 4, Centro,
Brasilia-DF, Brasil. VALOR: R$ 14.758.429,22. VENCIMENTO: construgao/legalizagdo: 36
meses; amortizagao: 24 meses. TAXA DE JUROS: nominal: 8,0000% a.a; efetiva: 8,3000%
a.a. VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 27.925.400,00. CONDICOES: As do titulo.
Emolumentos: R$ 968,50. ISS: R$ 29,06. FRJ R$ 220,14 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos
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e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)] $elo de fiscalizagdo: GUC10379-30GF.". Emolumentos:
Néo incidem. Selo de fiscalizagég’ GUE82045-EWH3. Protocolo n. 230.512, de 29/06/2023.
Dou fé. Palhoga/SC, 27 deyfllho de 2023. Escrevente Substituta Designada (Cibele
Francine Roussenq): '

AV-3-117.784 - CANCELAMENTO DA HIPOTECA DA AV-2, conforme Instrumento
Particular n. 1.7877.0238203-0 J Sistema Financeiro da Habitacdo, datado de 21/06/2023,
emitido pela Caixa Econdmica’ Federal, protocolado sob n. 230.512, em 29/06/2023, na
qualidade de credora autoriza expressamente o cancelamento de dito gravame constituido,
condicionando tal ato, a concomitante constituicdo do novo gravame estabelecido no
contrato, razdo pela qual fica cancelada a AV-2. Emolumentos: R$ 108,82. ISS: R$ 3,26.
FRJ R$ 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assistémsia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagdo: GUE82046-D28N. Dou fé. Palhoga/SC, julho de 2023. Escrevente
Substituta Designada (Cibele Francine Roussenq): J :

R-4 - 117.784 - COMPRA E VENDA, sobre a totalidade desta unidade em construcao,
conforme Instrumento Particular n. 1.7877.0238203-0 - Sisema Financeiro da Habitagao,
datado de 21/06/2023, emitido pela Caixa Econémica Federal, protocolado sob n. 230.512,
em 29/06/2023. TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., ja
qualificada. ADQUIRENTE: LUCAS ALBANIERE FREIRE GOMES, brasileiro, nascido em
20/07/1996 (26 anos), solteiro, o qual declara n&o viver em unido estavel, trabalhador de
construgdo civil, CNH n. 07187872509 Orgdo de Transito/SC, CPF n. 119.981.314-16,
residente e domiciliado na rua José Francisco Sodré, n. 400, Praia Jodo Rosa, Biguacu/SC,
Brasil. VALOR: R$ 216.000,00. Forma de pagamento: Recursos préprios: R$ 21.600,00.
Recursos do financiamento: R$ 194.400,00. Valor da aquisi¢cdo do terreno: R$ 7.545,81.
ITBI n. 3705-2023, guia emitida aos 26/06/2023, recolhida no valor de R$ 4.341,34, em
28/06/2023. As certid0es necesséarias a este ato, acham-se acostadas ao Instrumento.
CONDICOES: As do instrumento, em sua primeira aquisigdo. A DOI sera cumprida no
prazo regulamentar. Emolumentos: R$ 1.065,35. I1SS: R$ 31,96. FRJ R$ 242,15 (FUPESC:
24.42%; OAB, Peritos e Assisténcjes 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: GUE82047-0W4D.
Dou fé. Palhoga/SC, 27 de, jujio de 2023. Escrevente Substituta Designada (Cibele
Francine Roussenq): J .
R-5 - 117.784 - ALIENA(;I'-\;P FIDUCIARIA, sobre a totalidade desta unidade em
construgdo, conforme Instrumegnto Particular n. 1.7877.0238203-0 - Sistema Financeiro da
Habitagdo, datado de 21/06/2023, emitido pela Caixa Econdmica Federal, protocolado sob
n. 230.512, em 29/06/2023. DEVEDOR FIDUCIANTE: LUCAS ALBANIERE FREIRE
GOMES, ja qualificado. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
CNPJ n. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, s/n., Lote 3/4, Quadra 4,
Centro, Brasilia-DF, Brasil. VALOR DA DIVIDA: R$ 194.400,00. PARCELAMENTO: de
construgdo: 22/06/2026; de amortizagdo: 420 meses. JUROS: taxa balcdo - Nominal
9.5598% a.a, Efetiva 9.9900% a.a. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$
225.400,00. VALOR DA GARANTIA PARA O 2° LEILAO: lance maior ou igual ao valor da
divida. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGCAO DA INTIMAGAO: 30 dias.
CONDIGCOES: As do instrumento. Emolumentos: R$ 917,11. 1SS: R$ 27,51. FRJ R$ 208,45
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%;
Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,65%). Selo de
fiscalizagdo: GUE82048-682l. Dou fé. Palhoga/SC, julho de 2023. Escrevente
Substituta Designada (Cibele Francine Roussenq):
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MATRICULA: N° 117.784 DATA: 14 de julho de 2025
AV-6-117.784 - ESCRITURACAO POR MEIO DIGITAL, por determinagao do §4° do artigo
653 do Cddigo de Normas/SC, a partir desta data, todos os atos pertinentes a este imével,
serdo escriturados somente digital. Protocolo n. 255.913, em 03/07/2025. Emolumentos e
FRJ sem incidéncia (54 - NAO INCIDENCIA) Selo de fiscalizagdo: HMJ13796-L.73H. Dou
fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 14/07/2025 13:00:52 .
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AV-7-117.784 - EDIFICAGAO E INSTITUIGAO DE CONDOMINIO EDILICIO, nos termos
da AV-17-102.583 e do R-18-102.583, do RESIDENCIAL VIOLETAS, situado na Avenida
Paulo Roberto Vidal, n. 2050, Bela Vista, distrito Sede, Palhoga-SC, passando o imdvel
desta matricula a ser unidade auténoma construida. Selo de fiscalizagdo: HMJ14058-T54Q.
Protocolo n. 255.913 de 03/07/2025. Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga -
Escrevente -14/07/2025 15:05:53.

AV-8-117.784 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO, conforme requerimento firmado em
27/06/2025, protocolado sob n. 255.913 em 03/07/2025, procede-se a presente para
constar que o instrumento de convencdo condominial encontra-se registrado sob n.
13661/RA, neste Oficio. Emolumentos: R$ 59,55. ISS: R$ 1,79. FRJ R$ 13,53 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HMJ14059-S12J.
Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 14/07/2025 15:05:55 .

AV-9-117.784 - ATUALIZAGAO DE ENDEREGO E INSCRIGAO IMOBILIARIA N.
01.04.370.0903.022.012, conforme requerimento firmado em 02/03/2026, protocolado sob
n. 264.301 em 03/03/2026 e certiddo municipal datada de 09/02/2026, do imével desta
matricula para: avenida Paulo Roberto Vidal, n. 2050, Bela Vista, distrito Sede, Palhoca/SC
- CEP n. 88132-599. Emolumentos: R$ 124,07. ISS: R$ 3,72. FRJ R$ 28,20 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HSY87579-OVYP.
Dou fé. Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 03/03/2026 16:21:18 .

AV-10-117.784 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE, sobre a totalidade do imével
desta matricula, conforme requerimento firmado em 02/03/2026, protocolado sob n.
264.301 em 03/03/2026, e procedimento disciplinado no art. 26, da Lei 9.514/97, em face
dos DEVEDOR FIDUCIANTE: LUCAS ALBANIERE FREIRE GOMES, ja qualificado, sem
que houvesse purga¢do da mora, fica consolidada a propriedade em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada. VALOR DA
CONSOLIDACAO: R$ 233.473,20. VALOR DA GARANTIA PARA O 1° LEILAO: R$
225.400,00, atualizado monetariamente para R$ 250.235,72. ITBI 811 - 2026 recolhido no
valor de R$ 4.690,80, em 09/02/2026. PRAZO DE LEILAO: Nos termos do art. 27 da Lei
Federal n. 9.514/1997, a credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
para alienacéo do imével. CONDICOES: as do processo. A DOI sera cumprida no prazo
regulamentar. Emolumentos: R$ 718,27. ISS: R$ 21,55. FRJ R$ 163,26 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos
e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo: HSY87580-79TT. Dou fé.
Assinado digitalmente por: Tamirys Branga - Escrevente, 03/03/2026 16:21:21 .
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Continuacgao da certidao da matricula 117.784.

O referido é verdade e dou fé.
Palhoga/SC, 03 de margo de 2026

Helena Soares Carmezini — Escrevente

Emolumentos: R$ 0,00
Poder Judiciario
. Estado de Santa Catari
FRJ: R$ 0,00 SesloaD?gitzl dEemF?sc;i;;E;o
’ Normal
ISS: R$ 0,00 HSY87613-GRB9
. Confi dados do at
TOtal. R$ 0’00 ontira OSeni::i]: 0S do ato
www _tisc.ius_br/selo

**Validade desta certiddo: 30 dias corridos**
As certidoes do Registro de Iméveis podem ser solicitadas eletronicamente em
www.registrodeimoveis.org.br
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