Para verificar a autenticidade, acesse https:/registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 589f8a32-03ca-466e-8076-2b84d90670f4

Cartorio do 2 Oficio de Magé-RJ
Servigo do Registro de Iméveis

Leonardo da Silveira
TABELIAO

RUA SAO FIDELIS, 237 , PIABETA, Mage / RJ
E-mail: cartorio2oficio@yahoo.com.br
Telefone: (21)2633-2413

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 44538 / CNM: 090522.2.0044538-23 / Recibo: 77347 / Data da Certid&o: 13/06/2025.

Certifico que a presente copia é reprodugao fiel da matricula n? 44538. Certiddo extraida nos termos do art.
19, paragrafo 1° da Lei 6015 de 1973, dela constando situagéo juridica e todos os eventuais Onus reais,
acOes reais, pessoais reipersecutérias e indisponibilidade que recaiam sobre o imovel, sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Buscas
dadas por Vanessa Lopes - Mat.94/14639.D0U FE.MAGE, 13 de junho de 2025. Eu Oficial subscrevo e
assino. XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX X XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX X XXX X XXX XXX X XXX X XXX XXXX XXX

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
Iss: R$ 2,17 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,90.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEXW 13449 VWC
Consulte a validade do selo em:

www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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REGISTRO GERAL
WATRICAL AEHA ESTADO DO RIO DE JANEIRO
44.538 o1 PODER JUDIGEARIC - COMARTA DE MAGE

REGISTRO DE MAOVEIS - CARTORID DO 2* OFiCio

IMOVIEL: {.asa n° 23, {em conatrugan) da Estradu Anionio Alem Boerpgamm, e correspondents
a leapan keal de 0,0025845, die Condominie ¥ila da Conquista, consirvida sobre o ferreno de
33300, RRmE, sitwado na Zona urhane do 6° Disirito desie Monicipio de Magé, gue mmplantiou o
loteaments no regime de incomporecis Imobilidne. constitufda de 362 Fagoes ideais. distribuldos
em quatrs tipolagias, sende | £ 2 com casas de 2 e 3 quartes & 1ipos 3 e 4 com-apirtamentos de dois
quartos, PROPRIETARIA: BROOKFIELD EMPREENDIMENTOS ECONOMICOS S.A,
Inaerite no CHPL aob o o 104.000540001-06, sito o Avenidy Parsgnste Jose Silva de Arevedo
0 bloco 8 1% e 37 andares. em Rio de Janeiro, REGISTRO ANTERIOR: mairicula
8 de Outubro de
izl din Repistro

R -1~ 44538 - COMPRA E VENT'A — Noz termns do Contrato Por Iostromento Particoler
de Compra ¢ Yenda de Terveno & Miatun Para Constrocan de Usidsde Hsbilscional,
Alienacho Fidocidria em Garantiz e (duiras (brigacies — Progrmme minhs cosa, minhn vida —
PMCMY - Recursos do FGTS — Com Utilizacio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS
do Devedor - com cardter de Eseritura Publics, na forma do §5 atipn 61 e sens paripratos, da Lei
4 380 de 21/08/1964, Contralo n® 855533420545 datada de 19/06/20015, preastado no liven 1-M

o TR TTH TIOR2015, no qual figurd como ADQUIRENTE: MAURICTO JULIO
DAS NEVES RIBEIRD, nucionnbidede brasileim, casado ne regime de comunbio parcial de bens,
noscido em 270097988, motorist veic fransp carga, portador de certeim de identidade CI
218341360, expadida por SEOCYR) om 24042007 e do CPF 1IS.083.747-%7. sua esposa
SABRINA RODRIGCUES RIBEIRO, nacionalidade brasileira, nascida am 10/06/1995, 5 definir,
portadors di carteira de identidade C1 290298892, expedids por SECC/ARY em 13/05/2015, ¢ do
CPF 1748487 807-79, residentes. ¢ dommicilindos em Rus QUINTILIANGO. DA FOMSECA, 35,
CASA 7 COLUBANDE, eni SADQ GONCALD / R TRANSMITENTE: BROOKFIELD
EMPREENDIMENTOS ECONDMICOS S.A, inzcrits no GNP sob oo n® 104.00054/0001-06,
st o Avermide Patzapisia Jose Silva de Arevedoe Nelo, 07, 200 —bloco § — 17 2 27 andares, =m Rin
de Joneiro. neste ale representads por seus procuradores devidamente nomeados, conforme
procurngin laveada em 13052013 mo 10° (Mficio de Notss da cidade do Rio de Janeiro, liveo n®
1825 as Os. 21W2L6 o |40, PRECO: RS 100.850,00 (cento ¢ um mil oitooentos @ cioguenis
reais), dos quais RE00.00 (zem reais) referenls ao valor dos recursos prdpeios; RE6.091 54 (zefz mil
e novenly e um redis e ciogUenta ¢ quatro centavos), referente ac valor dos recormos du conla
vinculada de FGTS: RF14.525.00 {quatorze mil quinhentos & vinte. o cinco reais) reforentes an valor
do desconty concedide pelo FGIES o RES1 233 26 (oilentu ¢ um mal didzentos & rinth & rés réais e
guarenta e seis cenlavos) referentes o valor do financiamento concedido pela CAIMA. DO
VALOR DA COMPRA E VENDA TERRENO: E$8.458 36 (oilo mil e gquairocenios € cinolienis
& oil0 pepis e il @ geis ceniavos). PRAZO PARA CONCLIISAD DAS OBRAS: 19 meies:
ITBE: IXAM n® 6762015, no valor de BE525 1 1. sobre avalingio Gecal o valor de RS 100850, 00,
Consulla de Informeacds de indispanihilidade de beps oo n® OISO TI0U2ST6L87, expwrlivler vim
23wa2nt s EMOLUMENTOS: RH653.92; LET 321799 RSI12M0,78; MUTHA: RELLM: ‘,j:

ACOTER): B 0.24; FUNDPERS: RE32,%- FLIINPLERI: 32,96; FUNARPEN: R$26.15;
PMICHY: R313.07. O referndo € verdade
Fierevante Fxaminader, examinei o la

dou 18, Maged DB o Outubro de 2015, Lu e

Vel o pres atey, I, eu==i0cial do Regising Subscrevo.
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MATRIELIL
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" -2 44538 - ALTENACAOG FIMNICIARIA — Nos bormos do Instrumento  Pardcular,|
devidamente regisradn sob o n® R-1 da presente matriculs, prenotade po livrg 1-M sob o o
75776 em  1TAB/2015. do gqual fpura comie CREDORA [ FIDUCIARIA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CATXA, Instituigho Financeira sob a forma de empresa publica ]
pessos juridica de direita privadn, crisds pelo Decreto Led 0% 739 de [2/08/196%, rependo-se pelo|
Estatute Vipente nn duta da presente contratagiio, com sede em Brasilis-1DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/ 4, ingerita no CNPIME sob o n* 00,360,305/0001-04, neste att representads por
JULIANA ANDRADE BARROSO, cconomiano, porsdor de corleim de dentidade RG
202186128, expedids por DETRAMRT em 20092012 e do CPF 0935.862.917-43, procuragio|
|lavrada a5 folthas 178 do liveo 3038, em 2600%/2013 no 2% Ohoao de Notas e Protesto de Brasilin
DF e substabelecimento laveado s follas 80-80 do liveo 142, em 16/10/201 3 no 8 (ficio de Motas)
de: Miteral / RJ, domavants designads CAIXA. INTERVENIENTE CONSTRUTORA:
BROOKFIELD CENTRO OESTE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 5.A. TNPJ nY
04 1236 | OG-0, sifo Avenida T-9, n° 1,423, Setor HBueno, em Ooiania’Gl), nesto st
representada por seus procuradores devidaments nomesdos, conforme procurscio lavrada em)
05/06/201 3 no 10" Ohcw de MNotas da cadade do Rio de Janeiro, liveo |B25 as folhas 245/249 ato)
151, INCORPORADORA / SPE / FIADORA: BROOKFIELD EMPREENDIMENT:
ECDNOMICOES SA, nseniia no CMPJ seh oo n® 104000540001 -06. sito & Avemdy Parsagsss
Jose Silvia de Azevedo Meto, n® 200 — bloco 8 — [7 2 2° andares, @ Rio de faneiro, neste g
represemtada por scus procuradores devidaments nomeados. oonforme procoracEo laveada
13/05/2013 no 107 Oficie de Notas da cudiade do Bio de Janeas, liveo 1825 as fls 2137216 ato 140
DEVEDORTIDUCIANTE: MAURICIO JULIG DAS NEVES RIBEIRO £ sua
SABRINA RODRICUES RIBETRO, srima qualificades. VALOR DA DIVIDA: F$81.233 446
PRAZOS EM MESES DE AMORTIZACAOQ: 360. DE RENEGOCIACAQD: 0 TAX
ANUAL DE JUROS (%6): Mominal: 45000 / Cictiva: 4.5941; SISTEMA DE AMORTIZACAD
TABELA PRICE; ENCARGOD INICIAL: Prestagio RF411,35; TAXA DE ADMINISTRACAC
REOO00: FGHAB: RE2,38 TOTAL: RS419,97; VENCIMENTO B PRIMEIRO ENCARGO
As prmoritzagdes do nonciwmente serio [eiles por mels de encarpos mensais € SUCessivos
EFOCA DE RECALCULO DDS TNCARGOS MENSAL: Moz 02 {(dois) primeires anos
vigéncia do prano de amortiracio deste contrato, os valnres da prestagio de smorizagso o junes
dow Prémios de Sepurod, serfio mecaloulados a cada perfodo de 12 meses, no dia cormespondants 3
da assipatura do Contrate, O valor eorrespondents & taxa de adminisiragio, permancoe nafieradog
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantin do pagamento da divida decorrent
da financigmento, bem come do fiel cumprimenio de todas as obrigagles contramais e legais o
BEVEDCHR { FIDUCIANTE sliens 4 CAIXA EOONOMICA FEDERAL, em cardler Oducidrie,
imiwe] ohjeto desde financiamento, nos termos e para o8 efeitos dos anigos 22 ¢ scpuintes da L
23514/97. Ficando constituido & propricdade fiducisrin em nome do CEF efetivando-se
desdobraménts da posse, tomando-se o3 DEVENORES / FIDUCIANTES possuidores dirotos o
CLEU possuidors indireta do o imovel objeto da gamntia Gducians. Enguanto permanecer adiviplent
com as ohripagtes ofa pachiadas ans DEVEDORES / FINDLICIANTES fica assegurads a liv
ulilizochio, por sus conla & osco: o opoovel ubjeto deste comtrator A divida serd considerads
aniccipadaments vencida, independentemiente de gualguer notificagio judicial ou exirajudicinl
ensejando o execocio deste contrato, sendo exigido o papamento imedinto na swa totalidade: n
forma estabelecids na Let e no Contrato, Disphe o Contratn sobre o Letlas piblico extmjudicial

Contingg na Ticha 02
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REGISTRO GERAL
WATAIIILA R A ESTADO DO RIO DE JANEIRO
44 538 0z PODER JUDICIARIO - COHRARCA DE MAGE

REGISTRD DE IMUOVEIZ - CARTORID DO 2* OFIGID

uma veoz consolideda 8 propnedade em nome da CEF, em vimade de miora ndo purgads o
transformada em inadimplente absolne, deverd o imovel ser alienado pela CEF e tercerros, com
observincia dos procedimentos provistos no artips 27 do Led $.514/97. A alenagio far-se-a sempre
por Leildo Poblico extrajudicinlmente o pomeiro 30 Jdias contados da Jdata do registo do
Conzolidagio da propriedade em nome da CEF, devendo ser ofértado pele valor estabelecido de
RS 11900000 (cenin e deeennve mil reais); deste contmboe, reservindo-se @ CEF o direito de pedir
novi avalingio a gqualguer tempo. A Quitacio da divida no prago de 30 dias, a contar da datg da
liquidacho da divida, a (EF fomecers o respectivo ormn de quitagio, sob pona de molos pmfavor
do DEYVEDOR / FIDUCIANTL, equivalenle s 0.5% {(meio por cento) oo mes ou fmglo. sobre o
valor do contrato de financiamento, O contratantes declaram terem ciéncis de todas as clausulas;
ohrigacfies contidas no respectivo contretn; e demais. clausules e condighes constomies no referdo
Contrplo.  EMOLUMENTOS: RS618.06; LE1 3217/499%: R5123.61: MUTUA: RSIE2ZO0N;
ACOTERT: ES 0.24; FUNDPERS: R530,90; FUNPER.: 20 FLINARPEN: R324,72;
FMOMY: RS1236. O melindo ¢ verdade e dou & Mapd (08 de Outubroe de 2015, Eugils

revente Examinsdor, examinel e lavrel o presente ato, E, ctal do Registra Subscrevo, 'F

“%2lo Elotrinico Numern; K4 YUSTE90 DLZ

4

Av b — A — LA TE-5E: - S termaoy doregueeranento datads de 22 de Manoo de 201,
Prenofudoe mg Lives M sob o o' 76,047 en) 07042006, Aszinade por BROOEFLIELLD
EMPIREENDIMENTON ROONOMICOS S AL inscrita no CRPL sob o n? 103000347000 | -G
gatubclevida a Avenids dose Sibva de Arceeds News, n™ 200, Bloco &, 1% ¢ 27 adares, Bar <o
[Tjuen, Hio de ldneiro, peste ull represenlsdd por seus procicidores deviclmente noniados
corfomme provorogiin ks pos GR0320 06 un Seventia do 168 Ofcie de Sotas do cldade de
Siio Pagla, e Livee n® 4497 a5 15, 295250, procodesse o presente pvierbagGo pary Glesr cunstor,
mo termos. do Habitg-se o G202006, expedido sus U8 de Masgo de 2016, dantre nutres. &
vonstrugio Jdu mosel objeto o presente Martloula, eomn sendo 51037 metrosd quidradss, Je
tipalagia |, compodgta do pavimems érreo dividido emeosnin de oestacfanior, circolaghio, 01
numheiro, cominbu, tires de seevige: puvimenio supaoor dividido ameeleeulagio 62 quartes & U
Danbeize, EMOLUMENTOS: RS [52.57: LEI 321799: HY 30,51 MUTUA: RS a.6d;
SCOTERD: 25 0013 FUNDPERD: % 702 FUNPERI RS 7062 FLNARPFEMN: 2% 6.1k (
PAMOMY: BY 3,05 155 RS 305 Ok petenide ¢ verdade o dol '%g‘.”('”i""' e e &bl de 2016 El.;,?_
Favreventa Fxmminador, cxamined @ loveed o presense aws L eol™ O0cia] do Besisiro Sebegeso
=ela Eletromion Moo ESVIMTIFE LG I

Sved 4B B3N - CONYENC ALY DE CONOMIN I - O imdvel objelo desti mmiclenky st
az submeldo no reaime do Let Federnl 3580064 estundo o Convenglio do Candeminid que reonlia
o vrmehes vivendi™ duo eesene deviclamenne vegisteada saloooont LAY, Frohe G100 Laveo

Avsxllfar. - Promenls v THOGE de DRMAEN6, - LAELLAIENTOR: RS 740 LEF 30700 By
FARSNCT, RE Gards ACQTERS RE (B13 FUNDPERS REMI7 FENEENL H#E 647
FUNARMAEN: B8 030 PARCARY S RE (LT 8N Hn o 03 - o e L Lednardy Mlooeis G
Prossdrell. Substitute do Tobelifiog eleloet b pressnie overbagdoMsulsorees ¢ msaima O referido @
verduve e doo Te. Mowe, 26 e Abnl dge 2016,

sl Lletrdred Fomsron TN NS BRH

Leonurde Moreirs Ciames Poassarell - Dserevenle Subiaiiosg
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LEAEATTEY FICHS,

44.538 02 J 0905622 2 0044538-23

NERED

AV.S 44538 - AVERBACAOD DE HAO PURGA DPA MORA: — Proveie-se n presenic
uverbngiio, requerida pela Caiva Beondeaion Todeml, CNED B0 36030550001 -04, [arn Nepsr constir
P B2 o rligu 26 (4% do Lei 9514097, que MATRICTO JULIO Das MEVES RIBETRO e
SABRINA ROCRTIGUIES RIBENAG, il notificads confarme Certidko de Notificugiio referonte
no Registro ot 230337, Prateeolo n® 290629, emitidn pelo Cartério do 1" CHicle de |ustipn da
Comurcy de S50 Gongnlo - B, tude na forma legel, oy devedores fiduciante, MAURTON JULIO
Tras WEVES KIBEIKG e SABRINA RODRIGUES RIGCIRO. ooima qualificades, 6#&0
comparcoardim 3 ¢ serventin © nem apresenmmom provn de gue §i tenbom guitado o debito-junto
8 credors fiducidria. Poreanto ndo bouve o efefungfio da PURGACAD BA MORA relerente 2
dividu objeto do Cantrato de fancizmenio fmobiliicds acimo mencio .'-?l'cncm-:'ln e Livoe 1-
T sob v o™ B5.691, dgw_uq_a.dfi_'s.-'uz&[ui. Seln Rletrinlepg® EEWS 50124 WNT. Magé, 07 de
Alwil e 2025, By~ = Leounrdo M Comes Passapell] sy ienie, ]'F{u:' O presente registio,

subscmr-,:u o aﬁinn..ﬁ Cpalferilo ¢ venlode g dau fe, - -4 R R R R e SO RN R
e S h|| "-\! Ir"h._,h‘ e
T aziwing rrdi'i Rl Somes P el li ¥k da Silva Mideink
Escrovents -hiatr 9405522 substitots do Tahelifio & WMare, 947552 |

AV.06 — 44,538: CONSOLIDACAD DA PROPRIEGADE: Nos termos do reguerimenta datado de
27 de Maio de 2025, devidamente formalizado efetvado pelo Credor Flducidrio Caia
Econdmica Federal - CEF, |& aclme qualificade; procede-se 3 presente averbacfo para fazer
constar quedol reallzado o procedimento disciplinado no artige 26 da Lé] Federal n2 9.514,/97
em face dos devedores flduclantes MAURICIO JULIO DAS NEVES RIBEIRD, CPF: 118.0B3.747-
97, acima gualificado, SABRINA RODRIGLES RIBEIRG, CPF: 174 .887.807-79, acima qualificads;
sem gue houwesse purgacds da mora, ficando CONSOLIDADA A PROPRIEDADE da imdvel
ableto dests matricula na pessoa da credor fiducidrio, CAXA ECONDMICA FIDUCIARIA - CEF,
acima qualificada. O eredor fiducldrio adguirente devera promover os: lell@es poblicos
disciplinados no artigo 27 da Lei Federal 5.514/%7, VALDR DA CONSOLIDACAD: RS 129.624,22
{Cemto & vinte & nowve mll, selscentos & vinle & guatro reais 2 vinte e dols centavos), 1TBI; O
Imposto de transmissso incidente sobre @ presents transacio, foi devidamente recolhido
atraves da Gula de Controle n2 403272025, extraldo do processo n® 970072025, pa valar de 7S
Z,592,48 (Dois mil, quinhentos & naventa e dols reals e quarénts @ oito centawvos), junts 3 Caixa
Econdmica Federal em 16/05/2025, lende sido atribuide pela autoridade fazendaria o valor de
RS 129.623,22 [Cento = vinte & nove mll, ielﬁcenms € vinte & quatm reais & vintore dols
centavos), Prenmotado no Lives 1-X 2ab 20405, - By, St Tmanandi
Marelra Gomes Passarelll | Escrevents, Ia\rrEI e efetuel o presefite ata . E, i, ,.E@I:.‘anm tla Silva
Marinheo, subscrevoe assing. O referlda & verdade e dou fié, age, 05 de _r"unjl‘jn de 2025.----
e e e e Salo Eletrénico EE 114 IWF [

- wid -.l..,'-- "-:?-JI
Leiinardn M ﬁ&ﬁfes Passarelll ra da Silva Marinho
Es.creuenté Mt ‘§4,-f5511 Substituta do TabellBo —Aatr; 9475521
L CONTINUA NA FICHA 3
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REGISTRO GERAL Cartorio do 2° Oficio de
MATRICULA ENM Magé - RJ
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