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IMOVEL

T

Apartamento 302 do Bloco 14 do prédieo em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n® 29800, na
Freguesia de Guaratiba, com direito ao usa de 1 waga de
garagem descoberta de uso indistinto situada no pavimento
térreoc e correspondente frac3o ideal de (,003286531 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49446,
medindo 64,52m de frente para a Estrada dos Bandeirantes,
54,57m de fundos, fazendo testada para a Avenida das
Américas, em curva subordinada a um rTaio interno de
100,00m, 283,0lm a direita, 303,83m & esguerda em cinco
segmentos de: 121,43m, mais &,00m, mais 42,00m, mais
88,00m, mais 46,50m, confrontando & direita com o lote 2
do PAL 49446, a esquerda com terrenc de propriedade de
José Pereira de Oiiveira ou sucessores, INSCRIGAQ FISCAL:
2965130-8 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARTIO: BANDEIRANTES
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, CNPJ
37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que adquiriu
em maior porgdco por compra a YORK ENGENHARIA LTDA,
através da escritura de 28/0 0 do 10® Oficieo, 1livro
7726, £1. 72, registrada 1/2021 com o n® 14 na
matricula 24041%;/§%9 Tiel 9 de novemhro de 2021,

C Oficial

/ . AT
Eliseu da Silva
87 Oficial Substituto
CTPS- 545395 /0056-0.7

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGA P.M.C.M.V): Consta registrado
em 10/02/21 com © n® 2 na matricula 459609 o MEMORIAL DE
INCORPORAGAC pelo requerimento de  01/10/20, dele
constandoe gue ¢ enpreendimente tera 300 vagas de garagem
descobertas situadas no pavimento térreo, ficando
ressalvadeo cgque e trata de obra projetada e pendente de
regularizagic registral, no gque tange a sua conclusdo.
PRAZO DE CARENCIA: E de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendoe a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagdc caso ndc comercialize, no
minimo, 70% das unidades do empreendimentoc. CUMPRE
Segue no vVarso .
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CERTIEICAR que das certiddes expedidas pelos 1°  ao - 4° e
9° Distribuidores do Rio de Janeird, Procuradoria Geral
do Municipio do Rio de Janeiro, Tributos Federais, TRT: 1%
e 3° Regides, Distribuigéfes Estadual. Ag¢Ses Civeis e
Execu¢des Segdo Judicidria Minas Gerais Civel TJIMG, Civel
Execugdo TJUMG, DistribuigSc Estadual Agdes e Execugdes
Secdo Judiciaria deo Estade de Minas Gerais, Justiga

Pederal, Vintendria TJMG e Procuradoria Geral da Fazenda :

Nacional, constam distribuicdes contra a s6cia.

CONSTRUTORA NGVO LAR, CNPJ: 03.633.447/0001-96, " |

distribuig¢des estas gue ndoc se referem ao imével objeto-
da incorporacic nem sio impeditivas ac Registro do
Memorial. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE o
EMFREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV 3, INSTITUfDO PELA IEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOSN:
1) EMPREENDIMENTC DESTINADO A_—FATXA 2 DO PMCMV: 2) O
VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO-PODERA EXCEDER O VALOR DE

R$240.000,00. Rio de_Ja 20, e novembro de 2021,-———-~
O Oficial A 5

— =
Eliseu de Silva -

8° Oficial Substituto
P*?F‘54£9510955-RJ

AV - 2

AFETACAC: Consta averbada em 10/02/21, com © n° 3, na
matricula 459609, conforme requerimento de 01/10/20, a

‘constituicdo do patriménio de  AFETACAO, para ©

empreendiments, nos termos
Lei 4591/64 de 16/12/64.

O Oficial

Eliseu de Stlva
8 Oficie! Substituto

gJisposto no artigo 31-A da |
e Janeiro, 19 de novembro .|,

OTRE 54505/A0T4 D+ i,

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 5 na:
matricula 459609, z BIPOTECA EM 1° GRAU do imovel dada
iR Segue na ficha 2 ) ; .
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por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede am
Brasilia/DF, pelo valor de R$15.800.468,63, neste wvalor
incluido outros imbveis; efenclo—-se o conktrato pelas

demais clausulas e condigde tes do titule. Rio de
Janeiro, 24 de fevprel Y i et

0O Oficial ..f
m

8° Oficial Subgtity
€TPs: 54596/0056-?;

AV ~ 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 25/10/22,
prenotado em 15/02/23 com o n® 2108667 & £1.75v do 1livro
1-MC, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacd3o 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em wvirtude de quitac#o
dada pela credora CAIXA  ECONOMICA  FEDERAL. Valor
atribuide para ‘base -de -calcule -dos -emolumentos:
R$112.860,49. Rio qe'Jane;ro, 13 de setembro de 2023.-==—=—

-1° Oficigt Sub.; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743 EEOH35378 OQH

R -5 GCOMPRA E VENBA: Pele instrumente particwnlar -gue -serviu
Para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente gualificado, em
favor de LUCIANA GOMES LARANGEIRAS, brasileira, solteira,
que declara ndc conviver em unife estavel, pensionista,
identidade DETRAN/RJ 082642943, CPF 017.926.817-12,
residente nesta cidade, pelo prego de R$240.000,00. s}
imposto de transmissdo fol pago pela guia n°2540222 en
28/04/23. vValor atribuide para base de calegulo dos
emolumentos: R$240.000,00. Rio de Janeiro, 13 de setembro
de 2023 . === e e ————

Segue no verso
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1° Oficial Sub’; GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mak. 6743 EEOH35383 RQH
R -6 ALIENACRO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular que

serviu para a averbacio 4, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por LUCIANA GOMES LARANGEIRAS
em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001~
04, com sede em Brasilia-DF, para garantia da divida no
valor de R$166.286,46, regendo-se o contrate pelas demais
clausulas e condigBes constantes do titulo. Incorrendo =a
devedora em mora apés o prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdo e cocnsolidande a rropriedade em favor do
credor, é& atribuido o valor de R$222.600,00 para e leildo
publico. Valor atribuido Prara base de calculo dos
emolumentos: R$166.286,46. Rio de Janeiro, 13 de setembro
de 2023 . e

i° Oficiai Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES . Mat. 06743 | EEOH35388 TWF

AV - 7

CONSTRUCAO (P.M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n°® 7 na
matricula 459609, instruida pela certida3o n® 24/0525/2023
de 11/10/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovag¢do e Simplificacdo e Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUGAO do
imével, tendo sido o "habite-se" concedido em 11/10/23.
Rio de Janeiro, 16 de janeiro de 2024.~-————~—~~-——~~————4:

i1* Ofigial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - ML 06743 |

AV - 8

de Titulos e Documentos, expedida em 10/03/25, fica

INTIMACBO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CHNJ n° 88/2019) datado de 19/02/25, prenotado
em 19/02/25 com o n® 2247908 a £1.283 do livro 1~MT, .
instruido por Certidao Negativa do 4° Qficio de Regisgtro

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.qrg.br/docs/K6D25-48JMQ-BC6QL—KQPEL
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Continuagdo da ficha 2

averbado com base no art. 12 do Provimente CGJ n° 02/2017
a INTIMACRO da fiduciante LUCIANA GOMES LARANGEIRAS,
anteriormente qualificada, realizada através de Edital de
Intimagdio, pubklicado por meio eletrénico em 15, 16 e
17/04/25, através da Central de Servigos Eletxdnicos dos
Registradores de Imdvels, conforme disposto ha Provimento
CeJ n° 56/2018, feita por solicitagic dao £fiduciario
realizada em 14/04/25 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tende side o e-mail enviadec na
forma do $4°-B do artigo antes citado, para pagamento no

prazo de 15 (guinze} dias contados da data da terceira e
Gltima publlcacao do Edital, dos encargo=s vencidoes e n&o
pagos referente ao contrato de financiamento com garantia

de alienacio fiduciaria, registrado com o n® 06. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:
R$17.633,75. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2025, -=—cw=m==-

“Dficial: Dr, ADILSON Al VES MENDES - Mat. 08/0087 EEXQ60807 PIO

E L0 E: Peloc requerimento eletrdnico
{Provimento CNJ n° 89/2019) de 10/09/25, prenotado em
11/09/25 com o n® 2287187 a £l. 195 do livrao 1-NA, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imbédvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a cobrigagdo de promover
o leildo puUblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbaci3o, tende e=em vista gue a
fiduciante LUCIANA GOMES LARANGEIRAS, anteriormente
gualificada, mesmc depois de intimada para pagar a divida
nc prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimacdoc averbada com ¢ n® 8, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n® 2854507 em 14/08/25.
Valor atribuido para base de célcula dos emolumentos:
R$230.823,05. Rio de Janeira, 22 de setembro de 2025.-===-
Seque no verso
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Selo de Fiscalizagao Eletrénico AV, NILO PECANHA, 12-6°ANDAR
EEZO14949 TNK
/ . Consulte a validade do selo em:
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este documento
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MATRICULA —— [— FICHA
465684 | 3
YERSO
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 06/0087 EEZ013106 PSJ

AV -~ 10 CANCETLAMENTO: Em virtude da averbagio 9 de CONSOLIDACAQ
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cdlculo dos emolumentos: R$166.286,46. Rio de Janeirc,
22 de setembro de 2025, =~ oo

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEZ013108 FAK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente coépia & reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador—web.onr.org.br/docs/K6D25-48JMQ-BC6QL—KQPEL
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR o

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2287187 em
11/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 195, foi registrado/averbado em
22/09/2025 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valoxr

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC., DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (BPMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6—%) il 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGARATIS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LET 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - ISS 90, 65

465694 - AV.3, AV.10

SELO (S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Comregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

bitps:/Awww3 tir jus.br/sitepublico
EEZ013106 PSJ - EEZ013108 FAK
Ok "o AL

E‘w 1 -g - - .'

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de Onus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n° 44064/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/09/2025, acima discriminados.
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