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Ribeirdo Preto, 11 de outubro de 2017.
Cébdigo (CNS) n°: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n° 24, Torre 4 - Bloco C, Vitta Heitor Rigon 3, rua José de)
Alcantara n® 765.

Apartamento n°® 24, [ocalizado no 2° pavimento da Torre 4, Bloco C, do empreendimento
em fase de construgao, denominado Vitta Heitor Rigon 3, com frente para a rua José de
Alcantara n® 765, neste municipio, que possuird area real total de 89,454 metros
quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de area real privativa, area comum de divis&o
proporcional de 46,394 metros quadrados, correspondendo ainda uma frag¢ao ideal no
terreno e nas coisas de uso comum de 0,2083333%, cabendo-lhe ainda o direito de uso de
uma vaga de garagem indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 337.459 (em area maior).

PROPRIETARIA; VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°® 19.826.383/0001-80, com sede neste municipio, na rua
José de Alcantara, s/n° Jardim Heitor Rigon.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/98.462 de 04 de setembro de 2015 (matricula n° 180.365 de
23 de junho de 2017); e incorporagao de condominio registrada sob n® 14 na matricula n°
98.462 em 24 de janeiro de 2017, transportada para a averbagdo n® 01 na matricula n°
180.365. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao
Paulo.

Ribeirao Preto, 11 de guytubro de 2017 - (prenotagdo n® 435.739 de 28/09/2017).

A Escrevente: @KN\)J\Q , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 11 de outubro de 2017 - {prenotagdo n® 435.739 de 28/09/2017).

Procede-se a presente averbacdo para constar que, conforme Av.15/98.462, de 24 de
janeiro de 2017, transportada para Av.02/180.365, de 23 de junho de 2017, a proprietaria
VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara "Vitta
Heitor Rigon 3", submeteu a incorporagéo registrada sob n° 14 da matricula n° 98.462,
transportada para a Av.01/180.365 ao REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redacdo da Lei
n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do
patrimdnio da incorporadora, constituindo patrimédnio de afetagao, destinado & consecugéo
da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobilidrias aos respectivos
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A Escrevente: Moo , (Ana Claudia Dias Ribeiro).
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Av.02 - TRANSPORTE DE HIPQTECA.

Em 11 de outubro de 2017 - {prenotagao n® 435.739 de 28/09/2017).
Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com o registro n® 03
da matricula n° 180.365, o imodvel objeto desta ficha complementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes n°
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 20.150.434,34 (vinte milhdes, cento e cinquenta
mil, quatrocentos e trinta e quatro reais e trinta e quatro centavos), destinados a
construgdo das Torreg~3, 4 e 6. Valor proporcional: R$ 89.957,30.

A Escrevente: ENISNe, , (Ana Claudia Dias Ribeiro).

Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 21 de fevereiro de 2019- (prenctagio n® 464.617 de 18/02/2019).

Por instrumento particular n® 8.7877.0516225-0, com carater de escritura publica, na forma

do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado nesté municipio em 08 de fevereiro de 2019,
354 CELAMENTO da hipoteca objeto da

jo outorgada pela credora CAIXA

B“PAULA ABREU, brasileiro, solteiro, maior, porteiro de edificio, RG n°
% SP/SP, CPF/MF n° 474239.798-30, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Silveira Martins n° 1.351, Campos Eliseos, o imovel objeto da presente
ficha, pelo valor de R$ 11.041,59 (onze mil e quarenta e um reais e cinquenta e nove
centavos). A operac¢ao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 141.000,00, correspondendo ao somatério dos seguintes
valores: R$ 30.249,00 pagos com recursos proprios, R$ 5.411,00 desconto concedido pelo
FGTS e R$ 105.340,00 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplica¢do dos recursos: R$ 11.041,59 (onze mil e quarenta e um
reais e cinguenta e nove centavos) a aquisicdo da fragdo ideal do terreno, e R$
129.958,41 (cento e vinte e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e quarenta e um
centavos), a aquisigio de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 1.934,40.
O prazo para construgio desta unidade habitacional & de 01 més.

Selo digital nimero: 111435321DL0000274380N198.

(segue na ficha 02)
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com sede em Brastiiia/DF, noc Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPfJIMF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e
legais assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 105.340,00 (cento e cinco mil,
trézentos e quarenta reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas,
calculadas pelo sistema de amortizagdc Price, e sobre as quais incidirdo juros a taxa
nominal de 6,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 6,1677% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 652,38, com vencimento para 08/03/2019, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imdvel fica desdobrada,
tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora indireta do imével
objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 141.000,00 (cento e qua enta e um mil reais) conforme clausula 22. De
acordo com a clausula 19 ficou estabelegido o prago de caréncia de 30 dias, contados da

intimagdo e para 0s fns prevnsto Re-§2°, do ar

recursos: FGTS, Dem mm?—*
Selo digital numeqo: 111435 Z §27439FB1SM.

ra (Av.05/180.365) e instituigio do respectivo condominio (R.06/180.365), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 195.045, referindo-se ao apartamento objeto desta
matricula, ja concluido.

Selo digital numero; 111435331UY000167969QA19V.
O Esc e: ! , (Rafael Talamoni).

Av.07/195,045 - CONVENGAO DE CONDOMINIO,

Em 30 de dezembro de 2019 - (prenotacdo n° 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se a presente averbagdo para constar que a convengdo do condominio "Vitta
Heitor Rigon 3" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livio 3 de Registro
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'/Auxlllar sob n° 14, 550 )

T4 3533 TWPO00167970RN19P.
) {Rafael Talamoni).

R.08/195.045 - ATRIBUIGAO. o
Em 30 de dezembro de 2019 - (prenotagéo n° 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se ¢ presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Vitta Heitor Rigon 3, o apartamento objeto da presents
matricula, o qual foi avaliado em R$ 129.958 41, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a RUAN LEONARDO DE PAULA ABREU, e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos j& qualificados.

Selo digital nu 3552:IDJ000167971 LR19W.
OEs te: (Rafael Talamoni).
e —

Av.09/195,045 - CADASTRO.

Em 08 de outubro de 2025 - (prenotacdo n° 583.185 de 25/03/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionadd
eletronicamente, e certiddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitur
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 18/09/2025, procede-se a presente averbacgio parj
constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente pelo nimero de
contribuinte 353.230.

Selo Digital: 1114353E1T000000932943257.

A Escrevente: S COSEN ST (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/195.045 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 08 de outubro de 2025 - (prenotagdo n°® 583.185 de 25/03/2025).
Por requerimento mencicnado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante]
€ o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 146.570,86 (cento e quarenta e
seis mil, guinhentos e setenta reais e oitenta e seis centavos). Valor venal: R$ 102.825,24.
Selo Digital: 1 11435331T00000093294425R

A Escrevente: y N (Joseane Soares Forggia Carrocini)
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FIcHA 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

CERTIDAC

Prenotagao n® 583.185 - IN01355058C

CERTIFICO e dou fé gue a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 195.045 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 08/10/2025 - 14:44

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T00000093284225.). Para conferir a procedéncia deste documento acesse: hitps://selodigital. isp. jus. br
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