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Apartamento 401 do Bloco 5 do prédic em construgdo
situade na Estrada Cabugu de Baixo n® 600, na Freguesia
de Guaratiba, e corresp@ndente frag3o ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 2 do PBAL 49516
medindo 20,50m de frente, mais 3,63m em curva subordinada
& um. radio interno de 21,.00m, mals 57,.59m, mais 16,52m em
curva subordinada a um raio interno de 12,00m,

concerdando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 139,30m; 96,43m de fundo; 174,00m a
esguerda em trés segmentos de: 32,16m, mais 10,34m, mais
131,50m; confrontando aos fundos com o lote 3 do PAL
49516 de propriedade de Biplan Brito Iméveis Planejamento
e Construgdoc Ltda, a esguerda nos dois primeiros
segmentos com © lote 1 do PAL 49516 de propriedade de
Biplan Brito Imdéveis Planejamento e Construgdo Ltda e no
terceiro segmento com o© terreno da Estrada Cabugi de
Baixo pertencente ao espdlioc de Maria Gomes da Silva ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 3419810-9 (MP), CL 01521-4.
PROPRIETARTIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, com sede
em S3c Pauleo-SP, CNPJ (09.625.762/0001-58; gue adguiriu en
maior porgdo por compra Biplan - Brito Imdveis

Planejamento e Construcgdc Ltda, através da escritura

lavrada em 03/02/21, do 12°® oOficio, livro 3584, £1.191,

rerratificada pela escritura de do 12° ©Oficio,

livro 3637, £1. 27, ) na

matricula 460636. R e i de agosto de 2021.---

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial 9y betitut
CTPS: 54596/0056-!2!
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CBRIGACOES: Consta averbado em 21/04/21 com o n® 11 na

matricula 101184, através do requerimento de 09/03/21,

instruido por certidic n© 087723 de 09/03/21 da

Zecretaria Municipal de Urbanisme, que a proprietéaria-

assumiu OBRIGACOES perante o MUNICIPIO DO RIQ DE JANEIRO,

de urbanizar a: de urbanizar os seguintes logradouros em
Segue no verso
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2 (duas) etapas: 1® etapa - A Rua Projetada 2 do PAR
12622, na largura de 13,00m(treze metros), na extensdo de
251, 00m{duzentos e cinguenta e um metros), correspondente
a testada dos lotes 2, 3 e da &rea de doagic destinada a
eacnla, inclusive; 22 etapa — a Rua Projetada 2 do PRA
12622; na largura de 13,00m (treze metros) na extensac de
210,00m, correspondente a3 testadas dos lotes 4 ao 7 e a
Rua Projetada 4 do PAA 12622, na largura de 13,00m{treze
metros), na extensio de 96,00m{ noventa e seis metros)
correspondente & testada do Lote 3 ¢ da A&area de doacgio
destinada & escola e na extensdo de 120,00m (Cento e
vinte metros), correspondente & testada do lote 6,
conforme o PAA 12622 e PAA12623, de acordo com a planta
de urbanizac¢do e de acordo com o despacho de 03/12/20 da
IHC/SUBH/CGIT/CLPSIGAU, as f1. 20. As cbras de
urbaniza¢do deverdo atender ao que determina -o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovade pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos o6rgios responsaveis A sua
aprovagdo, no ambito de suas coampeténcias.. A
inadimpléncia da obrigacfio assumida importarid na  ndo
concessio _de "habite-se" das edificagdes gque venham a ser
construidas: nos lotes 2 e 3 do PAL, a aceitacdo das
cbras de urbanizacdc da 1° etapa da  Rua  Proijetada 2 do
PAR 17627; nos Totes 4 ao 7 do PAL.~5)aceitacdo das obras
da 2°* etapa da Rua Progietada 2 ,<§; Aﬁyk’"12622 e da Rua
Projetada 4 do PAA 12622.
em Lei. Rio de Janej

O Oficial

idades previstas

Eﬁ'geu da Silua

8° Oficial Subsgtitute
CTPS: 54596/0056-K.J
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MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 21704/21.

com © n° 5 na matricula 460636, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAR palo requerimento de 30/12/24Q, dele

constando que © prazo de caréncia & de 180 dias contados
‘Segue na ficha 2
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da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacao céso
nido comercialize 60% das unidades e/ou ndo consiga, por
gualquer motivo, financiamento destinado a construgdc do
empreandimanto; que os apt®s 101, 104, 1068 e 108 dos
blocos 1. 2 e 13, e apt® 104 dos blocos 10 a 12, serdo
adaptados para PNE, e gue o empreendimentc terda 99 vagas
de garagem descobertas situadas no pavimento de acesso,
sendo 15 vagas destinadas a PNE, gque ndo serdoc vinculadas
as unidades, sendo todas as vagas de uso do condominio,
ficando ressalvado gque se trata de obra projetada e
pendente de regulariza¢so registral, no que tange a sua
conclusfio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certid33o de Tributos
Federais, constam débitos administrados pela S.R.F. (RFB}
com exigibilidade suspensa nos termos do art. 151 da TLei
5.172/66; que da certiddo da Procuradoria Geral do Estado
do Rioc de Janeiro, consta débite gue se encontra na
situacso prevista no art. 1°, II da Resolugio PGE n° 2690
de 08/10/09; que das certidfes expedidas pelos 1° ao 4°,

7° e 9° Distribuidores de Rio de Janeiro; Justiga
Federal, segdo judiciaria do Rio de Janeiro-RJ,
Procuradoria Geral do Municipio do Rio de Janeiro,
Justica do Trabalho - TRT 1* Regi&o, Certidio de

Distribuic¢des Civeis da Comarca da Capital do Estado de
Sdo Paule, Justiga Federal de S&3o Paulo e Tribunal
Regional do Trabalho da 2° Regido, constam distribuicdes
contra incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A,
distribuicdes estas que ndo se referem aoc imbvel objeto
da incorporagdoc nem s3o impeditivas ao Registro do
Memorial, conforme declarag¢io constante do mesmo.
CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE O EMPREENDIMENTO
ESTA ENQUADRADC NO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA -~
DMeMyV, INSTITUEDO PELA LEI 11977 de 07/07/09, ATUAL
PROGRAMA- CASA- VERDE- E- AMARELA. -~ PCWVA., CONFORME- ART. 25 DA
LEI 14.118/2021, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO AS FAIXAS 1,5 E 2 DO PROGRAMA; 2)
Segue no verso
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O VALOR DA VENDA DAS UNIDAD : A EXCEDER ©O VALOR
DE R$240.000,00. RyO de agosto de 2021.---%
O Oficial
=
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTP3: £4596/0056-0.)

AV - 3 AFETAGCAC: Consta averbada em 21/04/21, com o n® 6, na
matricula 460636, conforme requerimento de 30/12/20 a
constituicde do patriménioc de AFETACAO, para o,
empreendimento, nos termos do-dispbsto no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. o, 05 de agosto de
2021 . ——m e e S o e o o e e e e e
0 Oficial e

Eliseu da Silvg
" 8° Oficial Substitytg :
CTPS: $4596/0056-p.1 o &

AV - 4 HIPOTECA P.C.V.A: Foi hoje registrado com o n° B8 na
matricula 460636, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
per TENDA NEGOCTIOS IMOBILIARIOS S/4, antericrmente
qualificada, em faver do CAIXA ECONOMICA FEDERAL,- CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$24.623.076,92, {neste Tior incluido outros
imdveis), regendo-se o contra ds demais clausulas e
condigdes constantes do tj Janeiro, 05 de
agosto de 2021.---—pess T _ A 2 o ‘
O Oficial '

. -
.fz‘iis_e_u da Silva
c?pg.-"&?g?‘,%‘(,‘;g‘{‘,;i,

AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 09/02/2022,
prenotado em 08/04/2022 com ¢ n° 2045941 a f1.220v do
livro 1-LS, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacgdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude de gquitacio
dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 27 de abril de 2022.--——————v e

Segﬁe na ficha 3
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0 Oficial ' : EECS91224 IWU
liseu da Stlva

&* Oficial Substitute
CTRS  54596/0n5A-RJ

COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelc instrumento particular
que serviu para a averbagio 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gualificada, em favor de VIVIANE LIMA
MATHEUS, brasileira, scolteira, ndo convivente em uniic
estivel, auxiliar de escritério, identidade DETRAN/RJ
310312798, CPF 205.055.567-90, residente nesta cidade,
pelo prego de R$144.362,35, sendo R$12.759,00 na forma de
desconto concedido pelc Fundo de Garantia por Tempo de
Servigo. 0 pagamento do imposto de transmissdoc foi isento
conforme certificado declaratério de isengio constante da
guia n® 2461418 com base na Lei /09. Valer .atribuldo
para base de calculo dos R$144,362,35. Rio
de Janeiro, 27 de abril de Z2e8Zli~——5C——-mnnunmmr————————

O Oficial EECS91225 QVs

§* Oficial Substitute
CTPS- 54596 /0n5A-RJ)
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ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENACAC FIDUCIARIA do imdvel feita por VIVIANE LIMA
MATHEUS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para
garantia da divida no valor de R$100.102,35, regendo-se ©
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apbds o© prazo de
caréncia de 30 dias para intimacgdo e conseclidande a
propriedade em favor da credora, €& atribuide o valor de
R$147.000,00 para © leildc publico. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$100.102,35. Rio de
Janeiro, 27 de abril de 2022.-——--—m=—-————————————wmo——

Segue no verso
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AV - 8 CONSTRUCAO (P.C.V.A): Foi hoje averbado com o n° 12 na
matricula 460636, instruido pela certidac n°® 25/0050/2023
de 23/01/23 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdc e Simplificac3o e Subsecretaria de
Contrele e Licenciamento Urbanistico, fica averbada a
CONSTRUCAD do imével, tendo sido o "habite-se® concedido
em 23/01/23. Rio de Janeiro, 01 de margo de 2023.-—-=————-—

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [

AV - 9 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n° 2104653 & f1. 231, do livro 1-MB, fica

averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGACOES, em

virtude da concessio do "habite-se'. Riec de Janeire, 01
de margo de 2023.-———mmmmmm— e __

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. D6/0087 | EEJV53333 QWU

AV - 10

CANCELAMENTQ: Pelo requerimento de 24/01/23, prenotado em
25/01/23 com o n® 2104654 & fl. 231, do livro 1-MB, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 3 de AFETACAO, em

virtude da concessio do "habite-~se", Rio de Janeiro, 01
de margo de 2023.——--ommmmme .

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 08/0087 | EEKR40347 KAW

AV - 11 INTIMAGAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 13/05/24, prenotado
Segue na ficha 4
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em 14/05/24 com o n® 2192361 a fl.st do livro 1-MN,
atualizado pelo requerimento datado de 22/05/24,
instruido por Certiddo Negativa do 1° QOficio de Registro
de Titulos e Documenteos, expedida em 11/06/24, fica
averbado com base no art., 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACRO da fiduciante VIVIANE LIMA MATHEUS,
anteriormente gualificada, realizada através de Edital de
| Intimagdo, publicado por meio eletrdnico em 05/08/24,
06/08/24 e (07/08/24, através da Central de Servicos

Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis, conforme
disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagdo do fiduciidric rezlizada em 11/07/24 no

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $4°-B do artigo
antes citado, para pagamento ne prazo de 15 (guinzs)

dias contados da data da terceira e ultima publicacidc do
Edital, dos encargos vencidos e mndo pagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de alienacgéao
fiduciaria, registrado com o n® 07. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$13.531,91. Ric de
Janeiro, 03 de setembro de 2024.-—————~-—————-~¢ ----------

1= Dftcigl Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 I EEUC40971 FOW

AV - 12 QQH§QL;QAQEQ_QE_BBQEBIED&QE; Pelo requerimento eletrdnico
{(Provimento CNJ n® 89/2019) de 14/11/24, prenotado em
21/11/24 com o n° 2230450 a f£fl. 255v do livroc 1-MR, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidarie CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anterjiormente
qualificada, ficandc a mesma com a cbrigag8o de promover
o leildo piblico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacdo, tendo em vwista gque a
fiduciante VIVIANE LIMaA MATHEUS, anteriormente
qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida
ne prazo de 15 (quinze) dias, contades da data da

1 Segue no vVerso
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intimagdo averbada com o n°® 11, bem como dasg despesas
decorrentes, n#o cumpriu o contratoc. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°® 2758248 em 11/11/24.
Valor atribuide para base de calculo dos emolumentos:
R$152.729,36. Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024 .-—=-

1* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743 J EEVI03844 KOQOL

AV - 13  CANCELAMENTO: Em virtude da averbacio 12 de CONSOLIDACAOQ
DA PROPRIEDADFE .em nome da fiducidria. CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuide para base
de célculo dos emoiumentes: R$100.102,35. Rio de Janeiro,
02 de dezembro de 2024.~————me oo

12 Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EEVI(03845 ACB

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cdpiaé reproducioc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2024.
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Titulo: Consolidacac da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2230450 em
21/11/2024, no Tlivro 1-MR, folha 255v, foi registrado/averbado em
02/12/2024 com os seguintes atos:

Descricdo otd. Valor

*%%%k E M O L UMENT O § #%kx%

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 663,06
QUITACAO (Tabela 20.3-1-%) 1 562,23
GUIA DO DOI 1 23,49
COMUNIC. DISTRIB. 1 23,49
SELO DE FISCALIZACAO 1 10,36
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 29,14
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 28,45
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 23,49
CERTIDAQ COM PAGINAS (Tabela 20.4-6=%*) 1 58, 00
DESCONTO ESPECIAL 0 -31,99
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LEI 3217/99 284,58
LEI 4664/05 71,14
LEI 111/06 71,14
LEI 6281/12 85, 37
LEI 691/84 - ISS 74,70

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

463100 - AV.12, AV.13
SELO (S}
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*:F‘ =;;§

s Frpeoll P

A presente certidio integra o documento nela jdentificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lej Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdoc de 6nus reais ou gravames & feita
através de certidio especifica.

Recibo n°® 54790/2024

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.016,65, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 02/12/2024, acima discriminados.

S

8" Officlal Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Niloe Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




