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REGISTRO DE IMOVEIS  ©H Oamal-2- 0052000738
Szﬂllgbm lFICHA

Primeira Circunscrigéo de ltaborai - RJ

Itaborai, 15 de Julho de 2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes comuns,
identificado por 4rea de terras, foreira & Prefeitura Municipal de Itabora-RJ, identificada como GLEBA
5-Al, com a superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, a Rua Dona Bela,
zona urbana do primetro distrito deste municipio, com as seguintes metragens ¢ confrontagdes: partindo
do marco 2", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.4, distante & 124,67m
da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1" ao norte, pelo lado da frente, medindo
53,23m, com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Bela; segue do marco "2.1" até o
marco "2.1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando
com a Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 3-A; segue do marco "2.1A", passando pelos marcos
M.1B"e "2.1C" até o marco "2.1D", ao sul, pelo lado dos fundos medindo 53.81m em wés segmenios,
o primeito do marco "2.1A" até o marco '2.1B", medindo 28,17m, com azmute de 266°03'36", o
segundo do marco "2,1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m, e o terceiro do marco "2.1C" até 0 marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confrontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A; segue do marco
M. ID" até o marco 2" (inicial), a oeste, pelo lado csquerdo, medindo 248,50m, com azmute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgéo, de
propriedade dos espélios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n® 48.345, fechardo assim a descrig3o do perimetro com 621,54 metros
- fragHo essa que correspondera 4 unidade a ser construida, ientificada por APARTAMENTO n° 201
do Bloco n° 07, no 2° Pavimento, composto de: sala de estarfjantar, cozinha, banho, dois quartos - com
a arca privativa coberta de: 40,8200m2, drea de uso comum: 44,6754m2, totalizando area real total de
85,4954n12, com direito a0 uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada detal7Se
183 a 224, ntegrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, cujo Memorial de
Incorporagio de Condominio, encontra-se registrado sob o n® 02, em 15/12/2017, na matricula n’
49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lei n° 4.591/64, Lei n° 11.977/09 alterada pela Lei n°
12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV,
conforme declaragio da Caixa Econdmica Federal - CEF. Sendo atahmente de propriedade, na
propergiio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ.n®
08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Profssor Mario Wemeck, n® 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte - MG; e na propor¢ie de d40% paraz MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.i° 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Bardo
Homem de Melo, n°® 2222, Belo Horizonte - MG, FORMA DE AQUISICAQO E REGISTRO
ANTERIOR. O imével objeto da incorporagdo, foi adquirido de L.A.B. Alnmeida Empreendimentos
Imobilizrios Lida - EPP, nos termwos da escritura publica de compra ¢ venda lavrada em 31/10/2017, as
folhas 129/133, do livro n° 688, ato 1° 065 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob m° 01, em 01/12/2017, na matricula n° 49,120. Constivido Patrimbnio de Afetagfio do
Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos ¢ obrigag@es vinculados &
incorporagdo, bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, datado de 02/10/2017, averbada
sob o n° 03, em 01/02/2018, pa mesma matricula n® 49.120. A Escreventc;,—%fDonﬁﬁque Engel
Vieira - Mat, 94/21.119 da CGI/RI). Oficial do Registro: *+ (Mardelo Boppe de Figueiredo
Tabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ). :

T Dontiniqoe Engel Vieira
osé Luih Caution: w2 Y2 ?
Tabeliae St ‘ Escrevente .
Mat: 54/a425 CCIRI Mat, 94/21117

Av. 01 - Mat. 52.019 em 150772019 - Prot. 102,926 em 04/04/2019 - AVERBACAO
INDICATIVA - Sobre o imdvel objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma serviddo de
passagem de #guas pluviais, como serviente, nos termos da escritra piblica de institiigdo de
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Continuagéo da Matricula &= 2. CNM: 088971.2.0052019-35

serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 89, rerratificada
pela escritura piblica de rerratificagio lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190 do lvro 687, ato
104, ambas Cartéric do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietdrias MRV
Fngenharia ¢ Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
serviddo de passagem na drea de temras, identificada por Gleba 5-Al, objete da matricula n°
49.120, em favor do mével caracterizado por drea de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
mairicula n° 49,121, de propriedade de MRV Engenharia e Participagbes S/A e MRI. Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desagiie das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma 1mtn’cu@\ n°
49.120. Emolunentos e custas, assim discrimmados: Port. 2358/2018: 1se Escrevente: =

(Dominique Engel Vieira - Mat. 94721119 da CGIRJ). Oficial do Registro: ), \ \ (Marcelo
Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI). -'Lu[_zf"xi'uhr- by

Dominigue gl Vi el e
SELO: EDAC 08700 OHT Mat. 94/21119

Av. 02 - Mat, 52,019 em 15/07/2019 - Prot. 102,926 em 04/04/2019 - AVERBACAQ
INDICATIVA - A unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECON OMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no setor Bancario Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no
CNPJ.n® 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mério Werneck, n® 621, 1° andar,
Bairro  Estorl, Belo Horzonte - MG; constutora MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, mscrita no CNPLn® 02.578.564/0001-31, com sede a4 Avenida
Barfio Homem de Melo, n® 2222, 8° andar, sala 802, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG. conforme
contrato de abertura de crédito e muituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia
hipoteciria ¢ outras avengas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e Camxa
Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no
Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contraio n° 8.7877.0313895-6, assinado em
22/03/2018 ¢ primeiro termo adilivo ao contrato de abertura de crédito ¢ mituo para construgfo de
empreendimento imobilidric com garantia hipotecéria e outras avengas, que entre si celebram MRV
Engenharia ¢ Participagdes S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado
em 23/07/2018, registrada sob n° 06, em 18/02/2019, na mesma matricula. n’
49.120. Emolumentos e custas, assim diserininados: Port. 2358/2018: Iser
(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RI). Oficial do Registro:
Poppe de Figuelredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RI).

A Escreventp: !
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SELO: EDAC 08701 TSR Mat. 94/21119

Av, 03 - Mat, 52.019 em 15/07/2019 - Prot, 102.926 em 04/04/2019 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Coenforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgio de
Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagfio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do{s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0419344-6, assinado pelas partes
contratantes em 31/08/2018, documentos estes que ficam neste Registro Imobilidrio arquivados como
parte integrante desta, sob o nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique
constando o Cancelamento da Hipoteca, acima indicada e registrada sob o n®. 06 na matricula n®.
49,120, conforme ftem 1.7, wra vez que o credor dé a divida como quitada. Emolumentos e custas,

N
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REGISTRO DE IMOVE|S ©NM: 038271-2.0052018-35
2

Primeira Circunscrigio de Itabora - R 201

assim discriminados: Portaria 2358/2018: valor do ato: R$ 101,67; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3:R$ 7,32; ki3217/99 (20%); R 20,33; lei 4664/05 (5%) RS 5,08; ki 111/06 (5%) RS 5,08; lei
6281112 (4%) RS 4,06; ISS (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 6,18; PMCMV R$ 2.03;
totalizando: R§ 151475. A Escreveme:/\P\!‘(Domimque Engel Viera - Mat. 94/21.119 da CGI/RI}.
Oficial do Registro: A (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
A\Fﬁ Lz Cotinhe 4 Shpominique Engel Vieira

Tabelisic Subsitiuto Escrevente
SELO: EDAC 08702 LTS Mat: 38045 CSHRY  Mat 94/21 119

R. 04 - Mat. 52.019 em 15/07/2019 - Prot. 102,926 em 04/04/2019 - COMPRA £ VENDA -
Comforme Contrate de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituwo Para Constrgdo de Unidade
Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagbes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdio dos Recursos da Conta Vinculda do
FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0419344-6, assinado pelas partes confratantes em
31/08/2018; apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficard arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a MICHEL BORGES, brasileiro, solteiro, nascido em
12/04/1991, mecénico, portador da Carteira de Identidade n® 26.804.717-2, expedida pelo
DETRAN/RF em 23/03/20135, inscrita no CPF/MF sob o n° 146.518.267-50, residente e domiciliado &
Rua Otacilio Pedro Vasco, n° 6, Casa 3, Parque Anchieta, Rio de Jancio/RI, pelb valbr de RS
133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), a ser pago da seguinte forma: R 89.991,96 (oitenta ¢ nove
mil, novecentos ¢ noventa e um reais e noventa e seis centavos), através do financiamento do mdvel
concedido pela CAIXA; R$ 1.693,69 (um mil, seiscentos e noventa ¢ trés reais e sessenta € nove
centavos) através de recursos proprios; RS 11.783,35 (onze mil, setecentos e oitenta e trés reais e trinta
¢ cinco centavos) através dos recursos da conta vinculada de FGTS; RS 29.531,00 (vinte e nove "mil,
quinhentos e trinta e um reais) através do desconto complemento concedido pelo FGTS. Valor da
AquisicBo do Terreno: R$ 10.124,12 (dez mil, cento e vinte € quatro reais e doze centavos); Valor
Global de Venda do Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do
enpreendimento. Foi apresentada a Declaragio de Isengdo de ITBL n° 750/2018, datada
de 28/12/2018 ¢ a Declaragiio de Isengio do Pagamento do Laudémio, n® 346/2019, datada
de 08/04/2019. Realizadas as consultas de informagdo (buscas de indisponibilidade de bens), consultas
s 0156019071527854, 0156019071511911, datadas de 15/07/2019, de resulado negativo.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade, consultas codigos hash: 8¢89. 0198.
bb2¢. 22¢5. 31b6. ada7. c484. bebs. 863e. 2145; Sclc. d865. cf23. 23b3, 4570. 3483. b32d. 1017.
0e89. ele0, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOT. Emolumentos e custas.
assim discriminados: Port, 2358/2018: valor do ato R$ 779,68, art. 183 (LRP) prenotagdio - tabela
543 RS 7,32; tabel 01.5 - expedicio de guias R$ 37,38; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 5.37;
distribricio R$ 69,90; distribuicdo por pessoa: R$ 2,56; 1SS (Lei Complememar Municipal n°
240/2018) - R$ 40,50; PMCMV RS 15,59, Buspa de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$

22,18; totalizando: R$ 1.008,4 Fccreventc Bominique Fngel Viera - Mat. 94/21.119 da
CGI/R]). Oficial do Registro: N (M Poppe de Figueiredo Tabiio - Mat. 90.137 da
CGIRI). N p' s

it 94,3425 Lc 71 Escrevente

SELO: EDAC 08703 LGS Mat. 94/21119

R. 05 - Mat. 52.019 em 15/07/2019 - Prot. 102,926 em 04/04/2019 - ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para Construgiio de
Unidade Habitacional, Alienaggo Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha
Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada
do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n° 8.7877.0419344-6, assinado pelas partes confratantes em
31/08/2018, acima registrado sob o 1°, 04, o imével objeto desta matricula foi, pelo atual proprietrio,

Continua mo versa
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Continuagdo da Matricula 5 20)L%) CNM: 088971.2.0052019-35

ja qualifcado, alienado em garantia fiducidria, & credora CATXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede no setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 ¢ 4, Brasiia - DF, inscrita no CNPI/MF sob o n°
00.360.305/0001-04; Condicdes do Financiamento: I- Modalidade: Aquisicio de Terrenoe
Construgio de Imodvel Residencial Urbano; 2- Origem dos Recursos: FGTS; 3- Sisterma de
Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigho dos Recursos: ja descritos no registro acima; 3- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Cusias Cartorarias: Registro efou ITBI): RS 0,00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
89.991,96 (oitenta € nove mil, novecemntos ¢ noventa e um reais e noventa e seis centavos); 6- Valor
da Garantia Fiducidria e do imével para fins de venda em publico leilio: RS 132.000,00 (cento e trinta
e dois mil reais); 7- Prazo total em meses: 7.1- Construgdo/legalizagio: 37; 7.2- Amortizaglo: 360; 8-
Taxa de juros % (a.a): nominal 4,5000; efetiva: 4.5939; 9- Encargos Financeiros: De acordo com o
itern 5: 9.1- Encargos no periodo de Amortizagdo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a1): RS 455,97;
0.1.3- Tarifa de administragdio: R$ 0,00; 9.1.4- Seguro: RS 17.26; 9.1.5- Total: R$ 473,23; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/10/2018; 11- poca de Reajuste dos Cncargos: de
acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/UNIAO (Resolgao Conselho Curador do FGIS 702/2012): Tariia de administragdo: R$
2.570,12; Diferencial na Taxa de Juros: R$ 18.429.88; Composigio de Renda Inicial para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedor: Michel Borges, Comprovada: R$ 1.922,00; Nao Comprovada: RS
0,00; Composicio de Renda para Cobertura Securitaria - Devedor: Michel Borges - Percentual:
100.00; Forma de Pagamento do Lncargo Mensal naData da Contratacdo: Débio em Conta
Corrente, com as demais condigdes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de
informagéo (buscas de indisponibilidade de bens), consultas n°s
0156019071527854, 0156019071511911, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibitidade, consufias codigos hash: 8¢89. 0198,
bbdc. 22¢5. 31b6. ada?. c484. beb3. 863e. 2145; ScBe. d865. cf23. 23b3. 4570, 3483, b32d. 1017
0e89. elel, datadas de 15/07/2019, de resultado negativo. EMITIDA A DOL. Emolumentos e
custas, assim discriminados; Port, 2358/2018: valor do alo R% 779.68:; art. 183 (L.RP) prenotagdo -
tabela 5.4.3 R$ 7,32; tabela 01.5 - expedicéo de guias RS 12,46; tabela 01.4 (arquivamento) R
5,37; distribuigio RS 69,90; distribuicfio por pessoa: RS 2,56; 1SS (Lei Complementar Municipal 1
240/2018) - R$ 40,50; PMCMYV RS 15.59; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$

22.18; totalimndo: R$ 983,52 crevente: ~(Dominique Engel Vieira - Mal. 04/21.119 da
CGI/RY). Oficial do Registro: 4 (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da
Lol Jud Lol '})gés’ somizique Engel Vieira

Mat.: 5870425 CC L Escrevente

Haisthinaatin: Mat 94/21119
SELO: EDAC 08704 CVP

Av.6 - Mat. 52019 em27/07/2020 - Prot. 107002 em 29/05/2020 - AVERBACAOQO
INDICATIVA - Conforme requerimento apresentado, juntamente com a Certiddo fomecida pel
Seeretaria Municipal de Fazenda, referente ao processo n® SF-4789/2016, em data de 31/03/2020, ¢
Termo de Habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019, expedido pela Secretaria Municipal de
Meio Ambierte e Urbanismo, ambas secretarias da Prefitura Municipal de ItaboraiRJ, documentos
estes que ficam arquivados sob o nimero de protocol acim, como parte integrante e complementar
desta, averbou-se sob o n° 196 em 27/07/2020, Protocolo n® 107.002, na matricula 49.120,
atendendo ao que foi soficitado no processo aciina mencionado, a construgio da unidade residencial
objeto desta matricula, identificada por APARTAMENTO 201 do BLOCO 07, coma érea privativa
de 40.8200m?. 4rea comum 8,1008m?, totalizando 48.9208mr, encontrando-se ma Preleinwa de
ltaboral, cadastrado sob ©°. 197297, inscrigho predial n%. 61650 e averbado desde
25/03/2020. En mtos e custas. assm  discriminados:  Port.  2881/2019: lscaw. A
Escrevente: 4~ . (Domimique Engel Viera - Mat. 9421.119 da CGIRI). Oficial do
Registro: /~ 4 | {(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabizo - Mat. 90.137 da CGIRD,

I-/' { p[fj)aminjque Engel Vieira

Mg Esm:veme . L
I A Mat 94721119 e e p

et AR

]

Continuagdo da Matricula na ficha n.°_{ ") =
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REGISTRO DE IMOVEIS VATRICULA

Primeira Circunscrigao de |taborai= RJ 52019

Av.7  -Mat. 52019 em 04/01/2022 - Prot. 111982 em29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Conforme requerimento das proprietarias ¢ incorporadoras, M RV ENGENHARIA
E PARTICIPACOES S/A ¢ MRL ENGENHARIA E EM PREENDIMENTOS S/A, datado de
11/11/2021, documento este que fica arquivado sob o protocolo acima mencionado, averba-se a
Indicagdo da INSTITUICAO DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, registrada
sob 1° 206, em 04/01/2022, na matricyla n®. 49.120. Emolumenios e custas, assim diseriminados: Port.

17942020 Tsento. A Escrevente: -\ _(Dominique Enge! Vicira - Mat. 04/21.119 da CGIRI).
Oficial do Registro: {Marceﬂw oppt de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RI).
' Gontimgh, Enel Vi
e, GyENL
SELOQ: EEAK 80174 QDC vl 21

AeREDEN L0 TITLLG - Frot 1P NREA em 5 kil

Av. 8 - Mat. 52619 ¢m 08/03/2023 - Prot. 117.593 em 25/01/2023 - REMICAO DE FORO -

Conforme requerimento apresentado pelas incorporadorzs MRV Engenbaria e Participagfes S/A e

MRI. Engenharia e Empreendimentos S/4, datado de 17/01/2023 ¢ a Certiddo de Pemigéio de Foro,
expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Tecnologia da Prefeira Mamicipat de Itaboral-RI.
em 17/04/2023, documentos estes que ficam teste Registro Imobiliario arguivados sob o ndmero de
protocolo acima, averba-se nesta matricula para que figue constando que a fragdo ideal reforente ao
imdvel objeto desta matricula foi renvida atvavés da Deercto 10/2019, eny scu artigo 4°, caput, ma qual o
proprietilio adquiriu o dominio direto, passando a ser pleno proprietivio do imdvel. Emoinmentos o
custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do ato R$ 138,25: art. 183 {LRY) prenotagéo -
tabela 5.4.3 RY 0,12; Guias/DOVONR/COAL/DIST: B$ 22.44; seio do fncalizagio: RS 2.49; ki
3217/99 (20%) RS 32.16; lei 4664/05 (5%) RS 8,04; lei 11 1/G0 (5%) RS 8,04; ki 6281412 (4%) RS
6,43; ISS (Lei Complementpr Municipal r® 240/2018) R 8,04; PMCMV RS 3.20: otalizando: RE
229.22. A Escreveute;@z\mhﬁh}iems' Valeniga - Mat. 94/14.610 da CGIRJ - CPF o
124.927.587-37). Ofic crg,isi.rt):&A\Hx\@{aruclo Poppe de Figueredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGIRD. FEa e 0

Al

SELQ: EEKM 50423 JWG

Av.09 - Mat. 52019 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengdio de Condominio ¢ Regimento Interno e demais documentos necessérios, os quais ficarfio
arquivados sob ¢ nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convenglio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o . 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim

| discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R$

0,12; selo de fiscalizacio R$ 2,49; GuiassDO/ONR/COAF/DIST: RS 22.44; lei 3217/99 (20%) RS
6,61; ki 4664/05 (5%) R$ 1,65; kel 111/06 (5%) RS 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei

Complementai, Municipal n° 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV RS 0.65; totalizando: RS 49,26, A
Escrcvenw‘:.@@ éa Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGI/RI - CPF n® 124.927.587-37).
Oficial do 0k _@érce lo Poppe de Figuciredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

fost Lu1z Coutaihe do Stlv

T Yebekho Subsiuty

SELO:EEKM 55188 PQF Mal 3410425 CRIRY

CNM: 033971.2.0052019'—3_5‘
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Av. 10 - Matricula 52.019 02/01/2026 — Prot. 128.577 14/10/2025 -
RENUMERACAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo
29, paragrafo dnico, é procedida a presente averbagdo para consbtar que
esla malricula de ne . 52.019 fol renumerada para CNM n°.
088971.2.0052019-35. FEmolumentos e custas: Isento — Provimento CNJ
143/2023, artigo 2°, paragrafo dnico. SELO: EFAZ 72484 CDT. O Escrevente:
Moisés AnlLas de Abreu — CPF n°. 178.276.027-03 - MalL. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Alo assinado elelronicamenble por Lisiane Camara Cristophori Pelxolo,
Oficial SubslilLula, malricula n®: 94/6263. 0Oficial: MARCELO POPPE  DE
FIGUEIREDO FABLIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - — — — — — - - -

Av., 11 - CNM n°. 088971.2,0052019-35 em 02/01/2026 - Prot. 128.577 em
14/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMA(;@ES - Conforme Oficio n®.
635693/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, cxpedido pela credora
fiduciiria Caixa Econdmica Federal em 05/11/2025, assinado pela gerente
Leni Franco Dias e demais documentos necessiarios e demais documentos
necessarios, que ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos
termos do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o artigo 12 do Provimento n°.
02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débitoc com relagdo a Alienacgdo
Fiduciaria registrada acima sob n®. 0b e dar publicidade & existéncia do
procedimento em curso, assegurar direitos de terceiros interessados e
estabelecer o termo para a consolidagido da propriedade pelo fiduciario,
averba-se o resultadoe da notificagio encaminhada por este registro ao
devedor fiduciante Michel Borges, a saber: 1) Conforme Oficic Eletrdénico
n®. 277219/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios",
com finalidade de notificar o devedor fiduciante Michel Borges, a saber:
"RESULTADO DE NOTIFTCACAGC - CORRETOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiduciaria CATXA FCONOMICA FEDERAT, através do Oficio n°.
201219/2025, expedido pelo Cartdrio do 29 Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ
em 10/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJI, foi
encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 165 146 BR;:
Destinatario: Michel Borges; FEnderecgo: Cond. Res. Pedra Real, Rua Dona
Bela, S/N, Apto 201 do Bloco 07, Aldeia Velha - CEP: 24809-172 -
Itaborai/RJ; Unidade de EnlLrega: CDD IlLaborai/RJ; Tentativas de enlrega:
1= 14/11/2025 - 12:47h; 2*- 17/11/2025 - 15:10h; 3®*- 18/11/2025 - 15:01h;
Molivo de Devolucido: Ausenle. Consequenlemenle, a nolilficacido [ol de
resultado  "NEGATIVOY; 2) Conforme Oficio Eletrdnico n®. 277221/2025,
intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios®, com finalidade de
notificar o devedor fiduciante Michel Borges, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - FEm atendimento aoc requerido pela credora
fiduciaria CAIXA FECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 277221/2025,
expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em
10/11/2025, nos Lermos do arligo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, [ol encaminhada
a nolificacido por Carla AR/MP, Codigo BN 580 165 132 BR; Deslinalario:
Michel Borges; LEnderego: Hua Otacilio Pedro Vasco, 6, Casa 05, Parque
Anchieta - CEP: 21635-380 - Rio de Janeiro/RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Tentativas de entrega: 1°- 17/11/2025 - 14:05h; 2°-
19/11/2025 - 13:50h; 3%~ 23/11/2025 - 14:00h; Motivoe de Devolucdo:
Ausente. Consequentemente, a notificacdo foli de resultado "NEGATIVO"; e 3)
Conforme Oficio ElelLronico n®. 277218/2025, expedido pelo Cartorio do 2°
Oficio de Juslica de Ilaborai/RJ em 10/11/2025, [ol procedida diligéncia
pelo Carlorio do 5° Oficio de BRegislro de Titulos e Documenlos do Rio de
Janeiro/BJ, no{(s) seguinte(s) enderec¢o(s): BRua Otacilio Pedro Vasco, 6,
Casa 05, Parque Anchieta/RJ, a saber: “CERTIDAOQ - CERTIFICO QUE a Carta—
Notificacdo protocolada sob o n® 1038620 neste Servico foi entreque a
MICHEL BORGES na RUA OQOTACILICQ PEDRQ VASCO 6, CASA 05, PARQUE ANCHILETA/RJ,
onde recebeu e exarou o ciente. DOU FE E ASSINO. Rio de Janeiro,
06/12/2025. ({(a) Fabiano Alwves Barbosa - 3° Escrevente Substituto - CTPES
013782 - Série 091”. Conscquentemente, a notificagio foi de resultado
"POSITIVO", conforme comprova a certidio datada de 06/12/2025, sendo que o
referido devedor fiduciante ndo compareceu neste Registro no prazo legal
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prara satistazer o pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas,
assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato RS 228,01; art. 183
(TRP) prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 136,89; Alien. Fiduciaria - Tntimacgio
Pessoa: RS 53,06; Guias/DOT/ONR/COAF/DTIST: RS 29,74; Selo de Fiscalizacio:
RS 6,54; lei 3217/99 (20%) RS 69,54; lei 4664/05 (5%) RS 17,38; lei 111/06
(5%) R3 17,38; lei 6281/12 (6%) RS 20,86; PMCMV RE 6,94; 1385 (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - R% 17,38; Totalizando: RS 503,72.
SELOD: EFAZ 72485 RCQ. O Escrevenle: Moisés AnlLas de Abreu - CPBEF n®.
1Y8.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ate assinado eletronicamente
pror Lisiane Camara Cristophori Peixoto, Oficial Substituta, matricula n@:
91/6263. Oficial: MARCELO POPPE DE FTGUETREDOQ FARTAQ - Titular, matricula

n°: 90/137.— = = = = = = = = = = = = = = = — — = & — — - - - - - - -

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0052019-35 em 26/02/2026 - Prot. 129.981
12/02/2026 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Conforme requerimento
apresenlado, junlamenle com o Oficio n®. 635693/2025 - CALXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica PFederal em 12/02/20286,
e a Cerlidio de Quitagio do ITBL guia n°. 00119/2026, no valor de R$
3.514,27, paga na Caixa Econdmica lederal em 09/02/202¢6, averba-se, com
base na averbacdo acima de n°. 11, para gque fique consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em favor da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institulc¢ido financelira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor PBancirio Sul, Quadra 04, TLotes 3/4, em Brasilia-DF,
inserita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido atribuido o
valor de RS 140.166,70 {cento e quarenta mil, cento e sessenta e s=seis
reais e setenta centavos). A credora ftiduciaria, ora adquirente, devera
promover os leildes pibklicos disciplinados no artigo 27 da referida Tel
Federal n®. 92.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato: R$ 711,95; art. 183 (LRP) prenotagido - tLabela
05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizagido: RS 4,90; lei 3217/9%9 (20%): RS
146,08; lei 4664/05 (5%) RS 36,52; lei 111/06 (5%) R$% 36,52; lel 6281/12
(6%) R3 43,82; DPMCMV HES 14,60; 188 (Lei ComplemenlLar Municipal n°
240/2018) - R$ 36,52; Totalizando: RS 1.049,35. SELO: EFBT 03210 QO0zZ. A
Fscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat. 94/21.718 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELC POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n%: 20/137.—= = = == = = == = = = = = == = = = = =

Av, 13 - CNM n°®. 088971.2.0052019-35 em 26/02/2026 - Prot., 129.981 em
12/02/2026 - LIBERACAO DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, Jjuntamenle com o Oficio n®. 635693/2025 - CALXA ECONOMICA

FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal em 12/02/2026,
averba-se nesta matricula o Cancelamento da Alienacdo [iduciaria, acima
registrada sobk o n®. 05, em decorréncia da Consolidacdo da Propriedade
acima averbada sob o n®. 12, nesta matricula, em cumprimento ao disposto
no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/EJ. Emolumcntos e
custas, assim discriminados: Portaria 2679/2025: Valor do ato: RS 711,95;
art. 183 (LRP} prenotacdo — tabela 05.4.3: RS 18,44; Selo de Fiscalizagio:
RS 4,90; lei 3217/5%% (20%): RS 146,08; lei 4664/05 (5%) R$ 36,52; lei
111/06 (5%) RS 36,52; lei 6281/12 (6%) RS 43,82; PMCMV RS 14,60; ISS (Lei
Complementar Municipal n® 240/2018) - RS 36,52; Totalizando: RS 1.04%,35.
SELO: EFBT 03211 YZJ. 2 FEscrevente: Karine Ferreira da Costa Roza - Mat.
94/21.718 da CGJ/RJ. BAto assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valencga, ©ficial Substituta, matricula n®: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDQ FABIAQ — Titular, matricula n®: 90/137.- - - - — —
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Codigo de Normas da Corregedoria Geral da Justica do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0052019-35, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n°® 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, énus reais e
restricdes sobre o imovel. taborai, aocs doze dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e seis (12/03/2026) as 09:23. Eu, Thayza
Magalhdes Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula
n° 94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenga, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletronico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragdo ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n° 2679/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 124,08 Somegedoria Serel C petea
elo de Fiscalizag&o Eetrdnico

Lein®3.217/99 - 20% R$ 24,81 EFBT 03746 UAI
||Lei n° 4.664/05 - 5% R$ 6,20
||Lei n°111/06 - 5% R$ 6,20
||Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44
||Lei n°6.370/12 - 2% R$ 2,48
ISS - 5% R$ 6,20 E : "

- Consulte a validade do selo em:
Selo de Fisc. RS 3,27 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-
Valor Total R$ 180,68 Extrajudicial/consultaselo/




