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Apartémentq'505 do Bloco 12 do prédio ‘em construcio
situado na'Estrada'do}Magarga n® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, e correspondénte fragdo ideal de 0,001870 do
respectivo terreno, medindo ZO0,0Qm de frente, 300,00m de
fundes, 31,40m a direita e 220, 00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com.terras de Paulino
da Fonseca Lopes‘du sucessores e a eSquerda cocm a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
(MP): 04296596, CL  029587. PROPRIETARTIA: CBR 079
EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, CNPBJ 33.789.404/0001-65
. » com sede em S3oc Paulo-SP, que adquiriu por compra feita

IR § |

. @ Laurc Reis Salgado e outros, através da escritura de
-11/02/21 do 4° Oficio, livre 1330, -f1. 73, registrada em
19/03/21 com o n° 11 na matricula 245893. Rio de Janeiro,
1l de agosto de 2022.-———--——oe . ____ -

C Oficial [FTZAatﬂx——:)

GMmewmmm%meﬁm
107 Oficial Substituto
~CTPS:81786/015.RJ

>

\")

|
Ju

MEMORIAL DE INCORPORACRO'(P.C.V.A): Consta registrado em
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o .MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo reguerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporacdo do Empreendimeﬁto quanto
a PRIMEIRA FASE, ¢ de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagéo caso nao comercialize no
minimo 50% das unidades, ou casoc ndo consiga - obter
financiamento destinado a 'construgéo do referido
empreendimento. A incorporagéo do Empreendimentc quanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva 1ncorporagao da
Primeira fase, bem como a alienagdc de no minime 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagdo expressa feita pela ihcorporadora -ao Oficial
do Registro Imobiliario do inicio da: comercializacdo a
plblico de suas unidades, que os apt®s 101 e 105 dos
Blocos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, s3do
' Segue nc verso
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adaptados para PNE, e gque © empreendimento'teré 313 wvagas .
de garagem  descobertas situadas no pavimento téfreb,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendénte de regularizacio
registral, no que tange a4  sua conclusio. X CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da Uni&o, Justig¢a do  Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio do Rio de‘ Janeiro, Tribunal
Regional do Trabalho .1* Regido, das Certid&es do 1° aoc - 4°
e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Rio de Janeiro,
das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeis da
Comarca de Sdoc Paulo-SP, Justica Federal de agdes Civeis,
Fiscais e Criminais da 3* RegiZo do Estado de S&o Paulo,
distribuigdes Civeis e Criminais do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, das Certidées da 2° Regidc do
Tribunal do Trabalho do . Estado de S&o Paulo, constam
Distribui¢fes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY' S.A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, CNPJ 73.178.600/0001~18,

.@ que da Certiddo do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

Janeiro, consta  Distribuigido contra o  administrador
MICHEL GOTTLIER, CPF 107.936.417-05, Distribuicdes estas
que nao se referem ac imével_objéto da  inceorpcragdoc, nem
sao impeditivas ao Registro do Memorial, conforme
declaragdo constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA
DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA -
GRUPO 2, INSTITUIDO PELA LEI 14118 de 12/01/21, DEVENDO
SER OBSERVADO QUE O EMPREENDIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS
COM RENDA DE R$2.600,00 ATE R$4.000,00. E QUE AS UNIDADES
QUE COMPSE O EMPREENDIMENTO,  NAO PODERAO. SER
COMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11 de
agosto de 2022, ---——————m-—— S e

O Oficial ./(7j2>L/L,Q:)

Gloria Maria Rocha de Carvalhe
10° Oficlal Substituto
CTFS: 81785/015-R.

Segue na ficha 2

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/doQS/RRJ98-2YDA2-226EQ-FEC6G




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2321096/0145
REGISTRO GERAL . | L ' _
MATRICULA moia————  9° OF{CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
’7 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
470945 2 _ i o
Continuacgdo da ficha 1
AV - 2 AFETAGRO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n° 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicao do patriménio de AFETAGRO, para o
empreendimento, nos tefmos do disposto no artige - 31-A da-
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022 . —=———- r—f—“ff—4 ——————————————————————————————————————
O Oficial lm(/’/\—o

loria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 617858/015-Ry

AV - 3 - RETIFICAQAO: Consta averbada ém 16/02/2022 com o n° 17 na
. matricula 245893 a RETIFICACROD ao MEMORIAL DE
- INCORPORACAQD. em réla@éo ‘ao faseamento da construcdo e
desenvolvimento do empreendimento, gue se dard em uma
unica fase, e ficou estabelecido o seguinte critério para
© PRAZO _DE CARENCIA: E de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data do’ inicio . da comercializagao do
empreendimento, podendo a incorporadora = nesse prazo
desistir da incdrporagéo caso ndo comercialize no minimo
50% das unidades, "ou caso ndo consiga obter financiamento
destinado a construcdoc do referido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022 . ———— o _
O incial : /(i?‘
(/ Gioria Mana Rocha de Cavaiho
10° Cficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - .4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruido pela certidido n°® 363191 de 28/10/21 da
Secretaria . Municipal - de Urbanismo e planta, o

'DESMEMBRAMENTO do terreno, de- acordo com o PAL 49603

aprovado em 22/10/21, com 08 beneficios da Lei
Complementar 97/2009, passandc o imével a ser designado

. POr LOTE 1 do PAL 49603 medindo ém sua totalidade:

146,11m de frente, onde ¢é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo; .
Segue no verso ‘
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20,08m a direité; 268, 95m a esquerda em trés segmentos de -
33,92m, mais 62,07m mais 172,96m;—fazendo testada para - a
Rua Felippe Rodrigues de Santiago e onde é parcialmente
atingido por uma Faixa' Non BAedificandi com 3,40m de
largura, confrontando a esquerda com o lote destinado a
Escola do PAL 49603 de propriedade dd>Munigipio do Rio de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Sahtiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou sucessores. Este lote & parcialmente atingido
aos_ fundos e no centro por uma Faixa Non ZAedificandi com
largura variavel de 3,50m a 3,60m. Rio de .Janeiro, 11 de
agosto de 2022.-———————-—mm—m— e TR
O Oficial f;?/m_/)

~ .

Gloria Yaria Rocha de Carvathe -

© 10° Oficial Substituto

CTPS: 61786/015-R.! .
AV - 5 OBRIGAGOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na

matricula 245893, através Qo requerimento de 03/12/21,
instruido pori certidioc n® 087817 de 01/10/21 da
Secretaria Municipal Desenvolvimento Econdmi co, Inovagéo‘
e Simplificacao Subsecretaria de Ccntrole e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietédria CBR O79 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAG@ES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRC, de urbanizar 6 trecho da Estrada do
Magar¢a, em largura variidvel de 18,00m {dezoito metros) a
10,00m (dez metroé), na extensic de 282,00m (duzentos e
citenta . e dois metros), correspondente a -testada do
terreno, incluindo o loté de doagio .déstinado a escola,
até encontrar trecho ja aceito do logradouro, na frente
do PAL 47998, exclusive, conforme  projeto - basico
orientador apresentado;‘ de acorde com- - o <despacho de
06/07/2021, . da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT,_ as .f1.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de  urbanizagao
deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamentc de
Parcelamento da Terra, aprovado  pelo Decreto 'E 3800 de

20/04/70 e executadas - de acordo com ag normas °

Segue na ficha 3
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estabelecidas pelos G6rg&os responsaveis & sua aprovagice,

no ambito de suas ‘competéncias. A inadimpléncia da.
obrigagdo - assumida importara na ndo concess&o de
'habite-se' para qualquer edificagdo gue venha a ser
construida no local, até a conclusido das obras de
urbanizagdo e aceitagio dos logradouros. Além das
penalidades previétas em Lei. Rio, de Janeiro, 11 de

agosto de 2022, ———-————m e

0 Oficial @(/M/—\:

%zoﬁa Maria Rocha de Carvains
10° Oficial Substitute
CTPS: 817868/015-R} .

AV - 6 HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrado com o n° 23 na
matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével .dada
por  CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ  00.360.305/0001-04, com sede  -em
Brasilia/DF, pelc valor de R$51J978.600,00,' (neste wvalor
incluido outros iméveis), regendo—-se o contrato pelas
demais clé&usulas é”condigées constantes. do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022.-==——m———mme o __

O Oficial A I~

loria Miaria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 81785/ 1R

AV -7 CANCELAMENTO: Pelo instrumento. particular de 17/11/22,
g prenotado em 15/12/22 com o n®° 2096397 a f1.234v do livro
1-MA, fica averbade o CANCELAMENTO da averbacdo -6 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de quitacao
dada pela credora ; ‘ FEDERAL. Rio de
Jaheiro, 28 de dezembro-fle 2022 =" - __________

O Oficial

""‘-ﬂ-_—...““ -
Eliseu da Silpg
8° Oficial Substiture
CTP3 : 5459610056-RJ

Segue no verso
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R -8  COMPRA E VENDA: (P.C.V.A.) pPelo instrumento particular

que serviu para a averba¢50'7[ fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita -por CBR 079  EMPREENDIMENTOS -
IMOBILIARICS LTDA, anteriormente qualificada, em favor de
LUIZ OTAVIO MEDEIROS DA .SILVA, brasileiro, solteiro, qué
declara ndc viver em uni&o estavel, cabo, identidade
DETRAN/RJ 299293357, CPF 174.754.757-35, "residente nesta
cidade, pelo prego 'de RS5181.000,00. O pagamento do
imposto de transmissdc foi isento conforme -certificado
declaratério de isengdo constante da guia n® 2519872 con
base na lei 5065/2003. vValor fboihdo para- base de
calculo dos emolumentos: R3$181 RKio de Janeiro, 28
de dezembro de 2022.-—p<Z_-

O'Ofici@l

> ' ___ EEJB0S590 QVB
Eliseu da Silug
8° Oficial Substituye
CTP3:5459610056&RJ

R - 9 . ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.C.V.A.) Pelo instrumento
‘ ' particular que serviu para a averbacaoc 7, fica registrada
a ALIENAQAO FIDUCIARIA do imével -feita por LUIZ OTAVIO
MEDEIROS DA SILVA em favor de CAIXA ECCONOMICA FEDERAL,

CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em - Brasilia/DF, para.
garantia da divida no valor de R$144.800, 00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do

titulo. InCorrendoﬁo'devedor em mora apdés o prazo de
carénciaﬁde 30 dias para intimacdc e consolidando a
propriedade em favor do credor, ¢ atribuido o valor de
R$181.000,00 para o leil&o publj

base de calculo dos
Janeiro, 28 de deze

0O Oficial

alor atribuido para
$144.800,00. Rio de

EEJB09591 WQE

~
“Eliseu da Silva
8°* Oficial Substiture
CTPS: 54596/0056-RJ
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RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
245893 a RETIFICAGAO ao registro 13 de MEMORIAL CE
INCORPORAGAO nas alineas ' D', 'E', 'G', 'H' e 'J' do
‘art. 32 da Lei 45391/64, face a reaprovacgio do projeto em
‘relacdo a descrigido sumdria das partes de propriedade e
uso comum. do 1° pavimento (térreo) descoberto e
ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeird de 2024.-~-—————-

49 Dficiat Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat: 05743 }

CONSTRUCAO (P.M.C.M V) : Foi hoje averbado com o n°® 27 na
matriﬁula 245893, instruida peia certidido n° 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano ‘e Econbmico e Subsecretaria de Controle. e
Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAO do _imdvel, tendo
sido o "habite-se" concedido em 06/02/24. Rio de Janeire,
12 de marco de 2024.-—————-———o o

¥1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRQ MENDES - Mat. 06743 |

CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n° 22303 a CONVENCAO DE CONDOMENIO do
empreendimento, através dc instrumento ?articular' de
27/02/24. Rio de Janeiro, 18 de abril de 2024.-———e———e——_

.1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat, 06743 EERYS81021 YQH

470945
AV - 10
AV - 11
AV—lé
AV - 13

INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n° 89/2019) "datado de  13/10/2025,

prenotado em 14/10/2025 com o n°2294149 a f£1.145v do

livro 1-NB, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio

de Registro de Titulos e ‘Documentos, expedida em

10/11/2025, fica aveérbado déom base nd  art. Iz do
Segue rio ﬁerso
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Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante LUIZ
OTAVICO ME DE TROS DA -SILVA, a"r'l'té'i‘idrrr_’le_n tE qualificads,
frealizada através de Edital de Intimacéao, publicado por
meio eletrdnico em 12/12/2025, 15/12/2025 e 16/12/2025,
atraveés da Central - de Servicos Eletrénicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 11/12/2025 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail enviado na
forma do §4°-B do artigo antes citade, para pagamentc no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data da terceira e
ultima publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e néo
ragos referente ac contrato de financiamento com garantia
de alienagdo fiduciaria, registradec com o© n°09. Valor
atribuido para’ base de calculo dos emolumentos:
R$9.075,30. Rio de Janeirce, 15 de janeiro de 2026.--———=~-—

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFBA23005 HJE

AN - 14 CONSOLIDACAD DE PROPRIEDADE: PeLo-Lequerimento—reletxén$ce
{(Provimento CNJ n°® 89/2019) deA26/02/2026, prenotado em
27/02/2026 com o n®°232108%06 a £1.214 do livro 1-NE, fica
averbada a CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE do imdével em Zfavor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormentc
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo publico do imédvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacao, tendo em wvista gque o
fiduciante LUIZ OTAVIO MEDEIROS DA SILVA, anteriormente

gqualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida
no prazo de 15 {quinze) dias, contados da data da
intimacdo averbada com o© n°l3, bem como das despesas
decorrentes, ndoc cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n°29%921409 em 11/062/2026:
Valor atribuido para base de cdlculo dos . emolumentos: .
R$189.683,70. Rio de Janeiro, 18 de margo de 2026,-——————-—
Segue na ficha 5 ’
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBWN78154 LPN

av - 15

CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgdo 14 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA. ECONOMICA
FENERAL, fica averbado o CANCELAMENTQ do registro 9 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para ‘base
de calculo dos emolumentos: R$144.800,00. Rio de

Janeiro, 18 de margo de 2026.--——-—-—=------oToTEmmmmEmTTE
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 | EFBW78156 FCQ
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CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, - 18 de margo de 2026.
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