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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
x. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL [CNM: 104174.2.0133014-48]

Matricula Folha . . -
| 1° OFICIO REG. IMO)EIS - CRICIUMA - SC

133.014 || o1F

\

K\OF
Cricitma, 31 de janeiro de 2019
IMOVEL: Um terreno designado por| Area Desmembrada 08 (Lote 08),
situado na Rua Caetano Ronchi, bdirro Laranjinha, nesta cidade de
Cricitma/SC, com &rea total de 394,50m2, e com as seguintes
confrontagdes e medidas: NORTE, 30,00 metros confrontando com o Lote
07; 8SUL, 30,00 metros confrontando com o Lote 09; LESTE, 13,15
metros confrontando com a Rua Caetano Ronchi; e OESTE, 13,15 metros
confrontando com Area remanescente (matricula 130.542).
PROPRIETARIOS: JORO JERONIMO, brasileiro, aposentado, nascido em
03.03.1954, portador da carteira de identidade n°® 968.385 SESP/SC,
inscrito no CPF sob o n°® 341.448.979-15, e sua esposa MARIA SALETE
ALBINO JERONIMO, brasileira, do lar, nascida em 28.11.1956,
portadora da carteira de identidade n°® 429.200 SESP/SC, inscrita no
CPF sob o n® 245.371.959-91, casados pelo regime da comunhio
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes
e domiciliados na Rua Telésforo Machado, n°® 333, bairro Jardim
Maristela, Criciuma/SC.
REGISTRO ANTERIOR: Livro 2/RG, matricula n° 130.542, datada de
08.06.2018, neste Oficio Imobiliario. Protocolo: 280.253 emn
22/06/2017. Emolumentos: RS 7,70. ISS: RS 38. Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias lﬂ .

L/ cs

R-1-133.014 - 16 de fevereiro de 2022. Compta e Venda. .
TRANSMITENTES: JOAO GERONIMO, administrbdor, e sua esposa MARIA
SALETE ALBINO GERONIMO, Auxiliar Geral, Jj& qualificados no ato de
abertura de matricula.

ADQUIRENTES: SAMUEL ANTONIO DE SOU2ZA, brasileiro, Metaltrgico e
Sidertigico, nascido em 14.07.1984, portader da carteira nacional de
habilitacdo n® 03791032900 expedido Orgdo de Transito/SC, inscrito
no CPF sob o n°® 041.143.279-67, casado pelo regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6515/77, com PRISCILA DA
SILVA MADEIRA DE SOUZA, brasileira, Auxiliar de escritério, nascida
em 05.11.1988, portadora da carteira de identidade n° 572.531-9
SSP/SC, inscrita no CPF sob o n® 061.553.869-00, residentes e
domiciliados na Rua Bento Mota da Silva, n°® 385, bairro Catarinense,
Criciuama/SC.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno, Mituo para para
Cbras com Obrigacdes e Alienacgdo Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es) (Contrato n° 1.4444.1699942-8),
com forga de escritura publica, expedido pela Caixa Econdmica
Federal em 25.01.2022, neste municipio de Cricitma/SC, o terreno

descrito na abertura da presente matricula foi vendido pelo valor de
Continua no verso.
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
x. COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
?‘ 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

Conti damatriculan®  Folha [CNM: 104174.2.0133014-48]

[ 133.014 |[01V]

R$ 90.000,00. Valor da Construgdo: 123,500,00. Origem dos Recursos:
R$ 60.196,04 de recursos préprios, RS 6.446,00 de recursos da conta
vinculada do FGTS, R$ 146.857,96 mediante financiamento concedido
pela Caixa Econdémica Federal - CEF, sendo RS 75.000,00
correspondente ao pagamento do terreno, e R$ 71.857,96 correpondente
ao pagamento da construgdo. O ITBI foi recolhido no valor de RS
675,00, em data de 07.02.2022, na Sicredi, autenticag¢do mecéanica n°®
8CA1.BD12.F4CB.1448.5338.CAA5.7085.F3F0, Nosso Numero:
149990000198277478, referente & avaliagdo fiscal de R$ 90.000,00.
FRJ: recolhido no valor de R$ 640,50, em data de 07.02.2022, na
Sicredi, autenticacgao mecanica ne
BCDD.7D3D.6600.2C4A.C487.3392.43F5.1930, Nosso Namero: 5801024402.
Foram apresentadas as certiddes fiscais. CND de tributos federais e

divida ativa da unido n° A2CC.47E7.8BEF.BB45 e n°
D600.CBFC.2B5C.9CFB apresentadas, e certiddao de dnus e agdes reais e
pessoals reipersecutdérias apresentada. E demais cl&usulas e

condicdes constantes no contrato acima citado. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 342.081 em -31/01/2022. Emolumentos:
R$ 985,50. Selo GJI68045-9BMX: R$ 3 Dou fé. Escrevente
Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias___ «—f .

LGS

R-2-133.014 - 16 de fevereiro de 2022. Ali ¢do Fiduciéria.
DEVEDORES FIDUCIANTES: SAMUEL ANTONIO DE S8OUZA ¢ PRISCILA DA SILVA
MADEIRA DE SOUZA, ja qualificados no "R-1" |supra.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigdo
financeira sob a forma de empresa pGblica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada por DANIEL PEREIRA DA ROSA, brasileiro, solteiro,
economidrio, nascido em 28.04.19%4, portador da carteira de
identidade n® 5574189736 SSP/SC, inscrito no CPF sob o n°
085.839.679-38, com enderego profissional na Avenida dos Imigrantes,
n® 1.771, , bairrc Rio Maina, Cricitma/SC.

Conforme ¢ instrumento particular j& especificado no "R-1" supra,
este imével foi alienado fiduciariamente para a credora, em garantia
de divida no valor de R$ 146.857,96. Quantidade de parcelas: 360.
Prazo para construgdo: 13 meses. Encargo Inicial: Taxa de Juros
Balcdo: prestacdo (a+j) RS 1.143,76, prémios de seguros: RS 57,44,
tarifa de administragdc -~ TA: R$ 25,00, total: R$ 1.226,20. Taxa de
Juros Reduzida: prestacao (a+j) R$ 1.077,59, prémios de seguros: RS
57,44, tarifa de administragdoc - TA: R$ 25,00, total: R$ 1.160,03.
Juros: Taxa de Jurcs balcd3o: taxa anual nominal de 8.6395% e taxa
anual efetiva de 8.9900%; - Taxa de Juros reduzida: taxa anual
nominal de 8.0000% e taxa anual efetiva de 8.3000%. Sistema de
Amortizacdo: PRICE. Valor da garantia: Para os efeitos do disposto

no art. 24, VI, da lLei 9514/97, as partes avaliam este imével em RS
Continua na ficha 02
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC
1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

LIVRO N°2 REGISFRO GERAL
Conti damatriculan® __ Folha 1°0FiCI0REG_. IMOVEIS ; CRICIUMA - SC

133.014-_ || 02F |

[CNM: 104174.2.0133014-48]

\
Ql OFICIAL'

211.000,00. Prazo de caréncia: o atrago de 30 dias, contados da data
de vencimento do primeiro encargo| mensal vencido e ndo pago
conferird a credora o direito de intimar os devedores, na forma e
para os efeitos do art. 26 da Lei 9.514/97. E demais clausulas e
condigdes constantes no contrato acima citado. Protocolo: 34 81 em
31/01/2022. Emolumentos: R$ 1.412,15. Selo GJI68046-NCJG: 3,11,
Dou fé. Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias -

LGS

Av-3-133.014 - 16 de fevereiro de 2022. Cadastro.
Averba-se, que o imével desta matricula encontra-se cadasftrado no
Municipio de Criciima/SC sob n°® 1009368, conforme certiddo|de ITBI,
expedida aos 07.02.2022. Protocolo: 342.081 31701/2022.
Emolumentos: R$ 100,00. Selo GJI68044-HVXY: RS [ 3,11 Dou fé.
Escrevente Autorizado. Felipe Rodrigues Zacarias

Ji LGS

i
Av-4-133.014 - 28 de novembro de 2024. Escrituragio Ele Z‘mica.
Procede-se a esta averbacdo, nos termos do art. 53, § 4°, do
CNCGFE-SC, para constar que os prdximos atos registrais envolvendo o
presente imével serdo escriturados de forma exclusivamente eletrdnica.
Protocolo: 392.093 em 28/11/2024. Emolumentos: R$ 0,00. ISsS: R$ 0,00.
FRJ: RS 0,00. (Destinagdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e
Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJISC: 19,55%). Selo de fiscalizagdo:
HIE73532-MIXV. Dou fé. Assinado eletronicamente por Ricardo Sirtoli
dos Santos - Escrevente Autorizado, em 28/11/2024 17:38:20.

AN JCF
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

.COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA - SC

1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO

Registradora de Imoéveis

Continuagiio da matriculan® Folha CNM

133.014 [ 02V | | 104174.2.0133014-48

Av-5-133.014 - 29 de dezembro de 2025. Averbacgcdo do CEP.

Averba-se que o Cdédigo de Enderecamento Postal (CEP) do imdbével ¢é
88.818-680, conforme comprova a CND Municipal expedida aos 29.12.2025.
Protocolo: 410.341 em 22/12/2025. Emolumentos: ndo incidentes. ISS: néao
incidentes. FRJ: ndo incidentes. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento

de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
Fiscalizagdo: HQZ95430-LU8D. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 29/12/2025
18:15:56.

ICFL

Av-6-133.014 - 29 de dezembro de 2025. Consolidagdo de propriedade.
PROPRIETARIO CONSOLIDADO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificado no
"R-2" supra.

Tendo em vista a constituicdo em mora do devedor e fiduciante e a
auséncia de pagamento, averba-se a consolidagd&o da propriedade em nome
do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26, paragrafo 7°, da
Lei 9.514/97. ITBI foi recolhido no valor de RS$ 4.454,29, em data de
12.12.2025, na Caixa Econbémica Federal, autenticacdo: 1103 000369 0063,
Nosso Numero: 14999000025215713-7, referente a avaliacdo fiscal de RS
222.714,70, mediante a guia n°® 8469/2025. A DOI serd emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 410.341 em 22/12/2025. Emolumentos: RS 641,81.
ISS: RS 32,09. FRJ: RS 145,88. (Destinacdo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: até 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de

Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). Selo de
fiscalizagéo: HQZ95431-S0HK. Dou fé. Assinado eletronicamente por
Ricardo Sirtoli dos Santos - Escrevente Autorizado, em 29/12/2025
18:15:59.

ICFL
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
\ COMARCA E MUNICIPIO DE CRICIUMA SC
' 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
MARIA DO CARMO DE TOLEDO AFONSO
Registradora de Imoéveis

CERTIDAO

Certifico que a presente certidao foi lavrada em inteiro teor e extraida por
meio reprografico da matricula 133.014, nos termos do artigo 19 e § 1° da
Lei 6.015/1973, de acordo com o banco de dados desta serventia de 29 de
dezembro de 2025.

Emolumentos: R$ 0,00 FRJ: R$0,00 ISS: R$ 0,00 Total: R$ 0,00

(Destinacédo do FRJ: FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: até
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%).

Esta certiddo é valida por 30 (trinta) dias.
O referido é verdade e dou fé.
Criciuma, 30 de dezembro de 2025

Diana Cristina Rosso - Escrevente Autorizado

. Poder Judiciario

E Estado de Santa Catarina

k224 Selo Digital de Fiscalizagéo
isento Normal

HQZ95432-2UXA

= Confira os dados do ato em:
www tisc.ius.br/selo
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