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A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui
este documeno RTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0095819-79

OFICI0O DO REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
293 95.819
Novo Hamburge, 16 de outubro de 2008

IMOVEL: A fraciio ideal de 0,003846 no terreno situado no Bairro Canudos, no quarteirdo
indefinido formado pelas ruas Uruguai, Guilherme Vielitz, Potiguara ¢ Nobel, com a area de
8.507,40 metros quadrados, medindo 55,00 metros de largura ¢ 154,68 metros de comprimento,
com frente ao sul, no sentido da largura, para a rua Nobel, lado par, frente ao norte para a rua
Uruguai, distante 33,50 metros da esquina com a rua Guilherme Vielitz, que lhe fica ao leste,
confronta ao leste com imodvel de Ronaldo de Mello Ayres, Jose Anastacia Alves, Adelina Hanisch
da Silveira e outros, € ac oeste com imével do espdlio de Idelvira Rosa dos Santos. Esta fragio
corresponderd ao Apartamento n° 334, do Bloco 9, do Condominio Residencial Bartolomeu de
Gusmio, a ser edificado, e se localizara na rua Uruguai, no 3° pavimento, sendo o primeiro a
esquerda de quem entra na circulagfo interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco, com a
area real privativa de 38,41 metros quadrados, area real de uso comum de 27,749 metros quadrados,
area real total de 66,159 metros quadrados, e correspondendo-lhe a mesma fragio ideal nas coisas
de uso comum e no respectivo terreno.

PROPRIETARIA E INCORPORADOQORA: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n®
71.476.527/0001-35, com sede na cidade de Sdo Paulo, SP, na rua Gomes de Carvalho, n® 1507,
Bloco B, 3° ao 5° andar.

PROCEDENCIA: Matricula n°® 60.780, do livro n° 2, datada em 24.08.1993.

TiTULO: Incorporagio.

FORMA DE TITULO: requerimentc datado em 29 de setembro de 2008, e documentos
apresentados. JJ@

Data supra. A Escr. Aut.:
GR.AH.Prot.n®277.421, de 29.09.2008.
Emolumentos: R$9,80. Selo: 0396.02.0700003.08225 - R$0,30.

AV 1- 95819 - De conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de
terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional com fianga, aliena¢do fiducidria em
garantia € outras cbrigagdes - financiamento de imovel na planta - recursos FGTS - Programa
Minha Casa, Minha Vida - com utiliza¢do dos recursos da conta vinculada do FGTS dos
devedores/fiduciantes, firmado em 04 de dezembro de 2009, Construtora Tenda S.A., mencionada
na presente matricula, atualmente possui sua sede na cidade de S3o Paulo, SP, na Avenida
Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, Edificio Torre Nag¢des Unidas - 9° andar, Bairro do
Brooklin Paulista, e na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Vigario José Igndcio, n® 618/622, Centro.

Novo Hamburgo, 18 de fevereiro de 2010.

Escrevente: Jj@%&_{% -

CT.GM.Prot.n® 291.185, de 21.01.2010.

Emolumentos: R$43,70. Selo: 0396.04.0700003.11318 - R$0,50.

R 2-95.819 - COMPRA E VENDA: .

TRANSMITENTE: Construtora Tenda S.A., inscrita no CNPJ sob n°® 71.476.527/0001-35, com
sede na cidade de Sdo Paulo,  SP, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1376, Edificio
Torre Nagdes Unidas - 9° andar, Bairro do Brooklin Paulista, € na cidade de Porto Alegre, RS, na
rua Vigéario José Ignacio, n® 618/622, Centro.

ADQUIRENTES: Maciel Junior de Oliveira, brasileiro, mecénico de manut., montador, preparador,

solteiro, inscrito no CPF sob n° 837.195.120-53, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Jodo
Neves da Fontoura, n° 265, Bairro Canudos; e Sabrina Lau Costa, brasileira, trab, fab. de calgados,

o
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solteira, inscrita no CPF sob n® 020.142.090-22, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Jodo
Neves da Fontoura, n°® 265, Bairro Canudos.

ENTIDADE ORGANIZADORA/INTERVENIENTE CONSTRUTORA: Construtora Tenda S.A.,
ja qualificada.

FORMA DE TITULQ: contrato por instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construgio de unidade habitacional com fianga, alienagfio fiducidria em garantia e outras
obrigagdes - financiamento de imével na planta - recursos FGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida - com utilizagdio dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores/fiduciantes, n®
831400000143, firmado em 04 de dezembro de 2009,

PRECO: R$58.100,00. O valor de aquisi¢dc da unidade habitacional equivale a R$58.100,00, a ser
integralizado pelas parcelas a seguir mencionadas: recursos proprios: R$898,50; utilizagfo do saldo
da conta vinculada FGTS: R$3.179,14; desconto concedido pelo Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, R$15.921,00; e com financiamento: R$38.101,36. Valor da compra e venda do
terreno: R$1.031,31, cujo pagamento serd efetivado mediante crédito em conta titulada pela
vendedora e liberado apos apresentagfio do presente instrumento devidamente registrado neste
Oficio. Destinagio da operagdo: a operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno objeto
deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compdem o
empreendimento Condominio Residencial Bartolomeu de Gusméo - Méd. II. O valor do mutuo,
exceto o valor correspondente ao valor de compra e venda do terreno serd creditado a Entidade
Organizadora ou a Construtora, nas.épocas das liberagdes, em conformidade com o cronograma
fisico-financeiro das obras, que fica desde ja expressamente autorizado; guia de pagamento do ITBI
n° 6329/09-8 - avaliagio fiscal: R$58.100,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hamburgo, 18 de fevereiro de 2010.

Escrevente: Q’__gj o

CT.GM.Prot.n® 291.185, de 21.01.2010.

Emclumentos: Isento. Selo: 0396.07.0700003.08381 - R$6,00. Lei n.11.977/2009-PMCMV.

R 3- 95819 - EM ALIENAGCAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Maciel Junior de Oliveira e Sabrina Lau Costa, ja qualificados.
CREDORA _FIDUCIARIA: Caixa FEcondmica Federal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALCR: R$38.101,36.

PRAZ0O: de construciio: 4 meses; de amortizacio: 240 meses, em prestacdes mensais e sucessivas,
com vencimento do primeiro encargo mensal de acordo com o disposto na cliausula décima terceira
do contrato, com encargo inicial no valor total de R$301,63; prazo de caréncia para expedi¢fo da
intimacg#do: 60 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido € nio
pago.

JUROS: a taxa nominal de 4,5000% ao ano e a taxa efetiva de 4,5941% ao ano.

O saldo devedor deste financiamento, representado pelos valores referenciados na clausula terceira
e todos os demais valores vinculados a este contrato, serdo atualizados mensalmente, no dia
correspondente ao da assinatura deste instrumento, com base no coeficiente de atualizagio aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS.
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CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos e a CEF possuidora indireta, certo que se
incorporar-se-30 a garantia todas as acessGes, benfeitorias, melhoramentos, constru¢des e
instalages que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da CEF, em
virtude da mora nfo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imdvel ser
alienado pela CEF a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos na Lei n°® 9.514, de
20.11.97. Concordam as partes que o valor do imdvel ora alienado fiduciariamente, para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n° 9.514/97, é de R$58.100,00, sujeito a atualizagio
monetaria pelo mesmo indice utilizado para atualizagdo do saldo devedor, reservando-se a CEF o
direito de pedir nova avaliacdo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 2- 95.819. Demais
condi¢des: as do contrato.

Novo Hamburgo, 18 de fevereiro de 2010.

Escrevente: [iﬂ/ .

CT.GM.Prot.n® 291.185, de 21.01.2010.

Emolumentos: Isento. Selo: 0396.06.0700003.16971 - R$4,00.Lei n.11.977/2009-PMCMV.

AV 4- 95819 - De conformidade com requerimento de 05 de maio de 2010 e documentos
apresentados, o Apartamento n° 334, do Bloco 9, do Condominio Residencial Bartolomeu de
Gusméo, foi concluido em 02 de dezembro de 2009, o qual tomou o n°® 388 da rua Uruguai. CND.
n° 005882010-19026040 e Certiddo Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unio.

Novo Hambungo, 18-de junho de 2010.

Escrevente: e

RB.AG.Prot.n®295.198, de 10.06.2010.

Emolumentos: R$19,80. Selo: 0396.03.0700003.26612 - R$0,40.

AV 5- 95.819 - De conformidade com requerimento e documento apresentados, Maciel Junior de
Oliveira e Sabrina Lau Costa, mencionados na presente matricula, contrairam nupcias entre si, pelo
regime da comunhdo parcial de bens, em 24.08.2012, passando a mesma a assinar Sabrina Lau
Costa de Oliveira.

Novo Hamburgo, (2 de magco de 2015.

Escrevente: J .

CT.GC.Prot.n® 352.298, de 25.02.2015.

Emolumentos: R$30,20, Selo: 0396.03.1200002.46105 = R$0,55. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1400003.43613 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
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AV 6- 95.819 - De conformidade com contrato por instrumento particular de compra e venda de
unidade isolada, mutuo com obrigagdes, baixa de garantia e constituigdo de alienagfo fiduciaria -
programa carta de crédito individual FGTS, firmado em 09 de junho de 2015, fica cancelada a
alienacdo fiducidria constante no R 3- 95.819, em virtude de quitagdo. Valor: R$38.101,36.

Novo Hamburgo, 30 de j de 2015.

Escrevente: j S50 o

AV.ML.Prot.n° 356.245, de 22.06.2015.

Emolumentos: R$70,30, Selo: 0396.06.1100001.21824 = R$5,40. Processamento Eletronico de .
- |Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1500002.07617 = R$0,30. Lei n.11.977/2009-PMCMV.
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R 7- 95.819 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Maciel Junior de Oliveira, inscrito no CPF sob n° 837.195.120-53,
metaltrgico e sua mulher Sabrina Lau Costa de Oliveira, inscrita no CPF sob n° 020.142.090-22,
metaltrgica, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na rua Uruguai, n° 388, bloco 9,
apartamento 334, Bairro Canudos.

ADOQUIRENTES: Jodo Carlos da Silva, brasileiro, motorista de veiculos de transporte de carga,
solteiro, inscrito no CPF sob n° 898.690.870-00, residente e domiciliado nesta cidade, no Bc Gugu,
n® 48, apartamento 1, Bairro Canudos; e Eliziane Teresinha Weber, brasileira, empregada
doméstica, solteira, inscrita no CPF sob n° 002.908.540-32, residente ¢ domiciliada nesta cidade,
no Bc Gugu, n°® 48, apartamento 1, Bairro Canudos.

FORMA DE TITULQ: contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada,
mutuo com obriga¢des, baixa de garantia e constitui¢fio de alienagfo fiducidria - programa carta de
crédito individual - FGTS, n° 8.4444.0922730-8, firmado em 09 de junho de 2015.

PRECO: R$135.000,00, sendo composto mediante a integralizagdo das parcelas a seguir, ¢ serd
pago conforme o disposto na clausula quarta deste instrumento: recursos préprios R$29.000,00, e
valor do financiamento para pagamento da compra e venda concedido pela credora fiduciaria
R$106.000,00; guia de pagamento do ITBI n® 2985/2015 - avaliagdo fiscal: R$135.000,00.
CONDICOES: as do contrato.

Coéd. de loc. n°® 15.074.00210.170.

Novo Hamburgo, 3Q de junhp de 2015.

Escrevente: {% @

AV .ML.Prot.n° 356.245, de 22.06.2015.

Emolumentos: R$326,20, Selo: 0396.07.1100001.12747 = R$8,10. Processamento Eletronico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1500002.07618 = R$0,30. Art. 290, da Lei n® 6.015/73.

R 8- 95.819 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDORES FIDUCIANTES: Jodo Carlos da Silva e Eliziane Teresinha Weber, ja qualificados.
CREDORA_FIDUCIARIA: Caixa Econdmica Federal - Caixa, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario. Sul, Quadra 4, lotes
3/4.

VALOR: R$106.000,00.

PRAZO: de amortizagdo: 360 meses, em prestagdes mensais € sucessivas, com vencimento do
primeiro encargo mensal em 09.07.2015, com encargo inicial total no valor de R$641,29; prazo de
caréncia para expedigdo da intimagdo: 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e néo pago.

JUROS: a taxa nominal de 5,5000% ao ano e a taxa efetiva de 5,6407% ao ano.

O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da
assinatura do contrato, com base no coeficiente de atualizacfo aplicével as contas vinculadas do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria, na
forma dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse,
tornando os devedores/fiduciantes possuidores diretos ¢ a Caixa ‘possuidora indireta, certo que se

incorporar-se-30 a garantia todas as acessGes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e
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instalacdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade em nome da Caixa, em
virtude da mora nfio purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera o imével ser
alienado pela Caixa a terceiros, com observancia dos procedimentos previstos no artigo 27 da Lei
n® 9.514/97. A alienaglo far-se-4 sempre por publico leildo, extrajudicialmente. Concordam as
partes em que o valor do imével ora alienado fiduciariamente, para fins do disposto ne inciso VI do
artigo 24 da Lei n® 9.514/97, ¢ de R$135.000,00, sujeito a atualizagio monetaria pelo mesmo indice
utilizade mensalmente na atualizagio da caderneta de poupanga do dia de assinatura deste
instrumento, reservando-se a4 Caixa o direito de pedir nova avaliagdo a qualquer tempo; tudo nos
termos do contrato a que se refere o R 7- 95.819. Demais condigdes: as do contrato.

Novo Hamburgo, 30 de junho de 2015.

Escrevente: Q.

AV ML.Prot.n® 356.245, de 22.06.2015.

Emolumentos: R$264,30, Selo: 0396.07.1100001.12748 = R$8,10. Processamento Eletrénico de
Dados: R$1,80, Selo: 0396.01.1500002.07619 = R$0,30. Art. 290, da Lei n° 6.015/73.

AV 9- 95.819 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n° §9/2019 do Conselho Nacional de
Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 09768.2.0095819-47.

Novo Hamburgo,-19 de dezembro de 2022
Escrevente: &R@ h.:f € g@\
CT.VCM.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2000002.23005 = R$4,40.

AV 10- 95.819 - A presente averbagdo € para noticiar a existéncia de penhora, nos termos do art.
647 do Provimento n° 001/2020-CGJ/RS ¢/c Provimento n® 18/96-CGJ/RS e art. 167, inc. I, item 3
da Lei n° 6.015/73, devolvida para complementagdo de diligéncias, oriunda do cumprimento de
sentenga n° 5005825-20.2020.8.21.0019/RS, da 1* Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, no
qual é exequente Condominio Bartolomeu de Gusmio e executados Jodo Carlos da Silva, inscrito
no CPF sob n® 898.690.870-00 e Eliziane Teresinha Weber, inscrita no CPF sob n® 002.908.540-32,

Novo Hamb 9de dqzembr de 2022
| Escrevente: @/\ Zigu ‘- g:u D,R
: 4

CT.VCM.Prot.n° 448.208, de 21.11. 2022
Emolumentos: R$44,40, Selo: 0396.04.2000002.23006 = R$4,40. Processamento Eletrénico de

Dados: R$6.00. Selo: 0396.01.2100001.90174 = R$1,80.
AV T1-93.819 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui o Cédigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0095819-79. .

Novo Hamb@‘de julho de 2024, -
Escrevente: \ @ oy y
BP.AC. (3 o e

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.53455 = R$4,90. AGNR

AV 12- 95.819 - De conformidade com termo de penhora, expedido em 15 de abril de 2024, pela 1°
Vara Civel da Comarca de Novo Hamburgo, os direitos € agdes do imodvel objeto da presente
matricula  foram  penhorados, nos autos do cumprimento de sentenga n°
5005825-20.2020.8.21.0019/RS, em que é exequente Condominio Bartolomeu de Gusm#o, inscrito
no CNPJ sob n°® 12.476.707/0001-58 e executados Jodo Carlos da Silva, inscrito no CPF sob n°
898.690.870-00 e Eliziane Teresinha Weber, inscrita no CPF sob n°® 002.908.540-32, com valor do

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QVV3-BMQJR-CVRZV-LC4HV
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débito de R$30.866,64, atualizado até margo de 2024.

Novo Hamburgs, 04 de julho de 202ﬁ‘.a ]

Escrevente: & Ui £ Gpc.g*&

BP.AC.Prot.n® 474.902, de 25.06.2024.

Emolumentos: R$153,00, Selo: 0396.06.1100001,49457 = R$35,90. Processamento Eletrénico de -

Dados: R$6,60, Selo: 0396.01.2300001.20021 = R$2,00.
AV 13- 95.819 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se 4 esta
averbacio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrdnicos (1l. 4

frente), encerrando-se a escrituragfo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.08307 = R$5,20. AGNR

Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/07/2025 as 09:57:02. O hash SHA256 do documento ¢
TAAA8655638SEGEFSF6C5CT7974474CF10B4E827R12BISA4CEIA96894BAGOBFOC |

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QVV3-BMQJR-CVRZV-LC4HV
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL = T Pe—
o S. atricula
T S 4 95.819

AV 14- 95819 - De conformidade com requerimento de 29 de janeiro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacio em atendimento ao disposto no art. 26-A da Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacio da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal, inscrita no CNPJ sob
n°® 00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, e por for¢a do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico
leilao para a alienacdo do imovel. Guia de pagamento de I'TBI n® 1458-2024 e guia retificadora n°
6904-2024 - avaliacgdo fiscal: R$145.392,39.

Novo Hamburgo, 09 de julho de 2025.

JS.VJ.Prot.n® 492.750, de 26.06.2025.

Emolumentos: R$408,40, Selo: 0396.07.1900001.12589 = R$56,50. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.09473 = R$2,10.

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 09/07/2025 as 09:57:04. O hash SHA256 do documento ¢
JCC6E18DFB927D244D2778AE198C4EE4B79C26CDAO0O7A1885A04E7CBEF876D9C.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da matricula a
que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, 09 de julho de 2025.

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa -

Escrevente

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.08427 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2200001.89863 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.09623 = R$2,10)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

097683 53 2025 00059394 44

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2QVV3-BMQJR-CVRZV-LC4HV
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