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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que correspondera
ao Apartamento 204 do Bloco 06 do Prédic a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, dc Empreendimento denominado '' Condominio
Residencial Villaggioc Verona'', a ser construido no terrenc designade
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2°® Categoria, com area total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesgsia de Santa Cruz, medindo o
terreno no tcdo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio interno de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PARA 12.246, por
onde mede 218,35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontande com Lote 1 de PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?; Possuindo o
o empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderda o direitc de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto acs portadores de necessidades especiais que terido
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletario com 52 vagas.xX.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrigdo n°3390104-2 (M.P}, CL sob o n°47789-3.x.%x.%X.X.X.X
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Beloc Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n°03.633.447/0001-96.
Adquirido ¢ terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, ©L®3506, fls.053/054
e Oficio confirmatério, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em

03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de

19/06/2018, averbada sob o AV-8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob ¢ AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e o0 memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018, retificagdo de memorial de incorporacio averbado sob
o AV-110 da matricula 258493 em 13/01/2021x.%.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
AV - 1 - M - 263520 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inserido em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que t@qge & sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 25/10/2021. O OFICIA&f%@i‘wwaLN

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TXHYW-5FHF7-SVGXC-XYQKL

ia: 9410046
_ Excdedente Autorizada
AV - 2 - M - 263520 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-

1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1

Continua no verso..,
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da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014
sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n®037/20136, datado de 19.12.2013, lavrado as
f15.037/037V do Livro n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidio n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
n®02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a cutorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensido de 266,00m, correspondente a
dimensdc da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12.143, de acorde com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFO UNICO: As obras de urbanizacgdo deverdo atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas peleos o6rgéos responsdveis & sua aprovacio, no
dmbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacio
assumida na cldusula segunda, e em consondncia com os termos de sey
paragrafo unico, importard na ndo concessio de "habite-se" para
qualquer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizag¢io e aceitacdo dos logradouros emn
questdo. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipic em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20% juros de 1% ao més,
fazendo~se a cobranca em processo da execugdo, com apoio no paréagrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizade incidindo honorédrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelc presente termo, renunciando aoc direito de
pleitear do Municipio ‘qualquer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde ji a salvo de qualquer davidas

ou contestag¢bes futuras. Demais condlgoes constantes do titulo.Rio de

Janeiro, RJ, 25/10/2021. 0 OFICI %ve‘;@hﬁlgjfoﬁgm

F:rrr-vpmp Autonizado
AV - 3 - M -~ 263520 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-3 da

matricula 258493, em 06/11/2018 que: Pelo Requerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 3j& qualificada submeteu-se a
incorporacdo do Empreendimento do qual ¢ imével desta matricula faz
parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetag¢do o conjunto de bens, o terreno e as acessées, 08 direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporacdo imobilidria, bem como o3 demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecugdo da Incorporacdo do Empreendimento e a entrega das unidades
imobilidrias aos futuros adgquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incomunicédvels em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes do patriménio geral da incorporadeora. Rio de Janeiro, RJ,

25/10/2021. O OFICIA&;*ME? Silva Castano

la: 94/10046
Escravente Autorizado
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Cont. das fls. V.

AV - 4 - M - 263520 - ENQUADRAMENTQ: Consta averbado sob o AV-4 em
06/11/2018 e retificade no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
que: De acorde com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragéo
de enguadramento da Caixa Econémica Federal datada de
03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Inceorpora¢do objeto do ato
precedente estd enquadrado no ambitc do Programa Minha Casa Minha
Vida3 - PMCMV3, insF;tuiggwp?}%m%ei 11.977/200%. Rio de Janeiro, RJ,
25/10/2021. 0 OFICIAEYASNELE

]

AV - 5 - M - 263520 - HIPOTECA: Consta registrade scb o R-27 da
matricula 258493, em 26/05/2020 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Créditc e Mituo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia HipotecAdria e outras avengas datado de
17/01/2020, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA j& qualificada, deu em
hipoteca a fragdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obriga¢des assumidas no citado contrato, sendo o
valor do financiamento de R$12.835.800,56; Valor da Garantia
Hipotecédria de R$23.840.000,00; Sistema de Amortizag¢do: SAC; Prazo
Total de Construgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de

Juros Efetiva de 8.3000%; demais condig¢des constantes do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 25/10/2021. O oncfﬂ@f?@f“"acﬁmm

a 1 94/10046

. Esor w¥nte Atorzado
AV - 6 - M - 263520 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV-
5, face autorizacio dada pela credora no instrumento particular de
30/08/2021, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°704754 de 19/10/2021)
(Selo de fiscalizacgéo el%% ‘ﬁé%a n°EDTZ 32382 SGN). Rio de Janeiro,

RJ, 03/11/2021. O OFICIAL igfunm micictand

strevente Autofizada

R -7 -M - 263520 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
30/08/2021, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construldo a
GEOVANNA DA CONCEIGAO FARIA MASCARENHAS, brasileira, servidor publico
municipal, solteira, identidade n°350161204, expedida pelo DETRAN/RJ,
CPF/MF sob o n®195.918.087-80, residente nesta cidade. Valor do

imdvel atribuido pelcs contratantes: R$154.000,00 (sendo com
utilizacdo dos recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconte no
valor de R$15.797,00). Isento de imposto de  transmisséo,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TXHYW-5FHF7-SVGXC-XYQKL

conforme guia n°2426603. (Prenotagdo n°704754, em 19/10/2021) (Selo
de fiscalizagdo eletrénica n°EDTZ 32383 PPJ). Ric de Janeiro, RJ,

03/11/2021. © OFICIAL"Q?@'_daSiwaCaemno
icula; 9410046
screventEantipgRag verso..
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R - 8 - M - 263520 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 30/08/2021, a adquirente deu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como, o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiduciiria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em
Brasilia - Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF scb o n°00.360.305/0001~
04, em garantia da divida de R$95.340,54, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 05/10/2021, no valor de R$557,93, a taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demais condicdes
constantes do titulo. (Prenotagdo n°704754, de 19/10/2021) (Selo de
fiscalizagdo Eletrdniges -niEDTZ...32384 IEA). Rio de Janeiro, RJ,
03/11/2021. O OFICIAL.Mpdtula: 94110045
Egtridfente Autorizada

AV - 9 - M - 263520 - CONSTRUGAO: Pelo requerimento de 13/06/2022,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordoc com © processo n°02/200151/2015, o imével da presente
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimentoe CGJ n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2013 ( .Prenotagcdio n°709596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnicd \n°EDTZ 67973 AHX). Rio de Janeiro, RJ,
30/06/2022.0 OFICIAL AmgdYe

aﬂm
Excplords
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AV - 10 - M - 263520 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidric, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°440912/2023
de 19/12/2023, e face notificacdes promovidas pele mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivades, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital da devedora
fiduciante GEOVANNA DA CONCEI(;f\O FARIA MASCARENHAS, CPF/MF sob o
n°195.918.087-80, Publicados em 19/03/2024, 20/03/2024 e 21/03/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a néo
ocorréncia de purga de mora no prazo legal. '

Prenotacdc n°722824 de 26/12/2023. Selo de fiscalizagdc eletrénica
n°EEJQ. 65981 YIT. Ato concluido aos 17/06/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453) .

AV - 11 - M -"263520 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficio n°587603/2025 de
19/05/2025, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultade
"'NEGATIVQ'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante GEOVANNA DA CONCEICAO FARIA MASCARENHAS, brasileira, CPF/MF
sob o n° 185,918.087-80, Publicados em 18/07/2025, 21/07/2025 e
22/07/2025, para purga da mora objeto desta matricula. Certificamecs a
ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenctacdo n°739158 de 12/05/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 49106 'NTG. Atoc concluido aos 25/08/2025 por Diego Mattos
(94/14146}) .

CONTINUA NA FOLHA 3
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AV - 12 - M - 263520 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo

Requerimento de 17/11/2025, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimagdo sem a purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). TImposto pago pela guia n®2722526 em
23/08/2024.

Prenotacdo n°745141 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacgédo
eletrdénica n®EEYT 91152 RHQ. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TIRT GA710046, — — = = = = = = = = = = = = = = o o

AV - 13 - M - 263520 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacéao
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica <cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°745141 de 27/11/2025. Selo de fiscalizacgao
eletrbnica n°EEYT 91153 YWB. Ato concluido aos 17/03/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat.. TIRT SA/LO0AGR, = = = = = = s s s o s o s a8 s as s s 5 o

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacéo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acbes reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 20/03/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:01h.

Emolumentos...........R$108,60 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,17 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$21,72 Selo de Fiscalizagao Hetrénico
Fundperi...................R$5,43 EEYT 91154 QRH
Funperi.....................R$5,43 E
Funarpen.................R$6,51

Selo Betrénico.........R$2,87

Funpgaleri................R$0,00

Funpgt......................R$0,00

Fundac.....................R$0,00

ISS....c.ccceevevee.....:R$5,83 http://w w w 4 ijrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$158,56 EFS -
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