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Prenotacgdo n. 312.217, em 25 de novembro 2016.

Um lote de terreno para construgdo, sob n. 02 da quadra n. 06, do
loteamento denominado “RESIDENCIAL JOAO ANTONIO FAGUNDES II”, situado
na zona urbana desta cidade, com a &4rea de 200,00m2?, dentro dos
seguintes limites, medidas e confrontacdes: Frente para a rua L,
medindo 10,00 metros; fundos com o lote n. 15, medindo 10,00 metros;
lado direito com o lote n. 03, medindo 20,00 metros; lado esquerdo com
o lote n. 01, medindo 20,00 metros. PROPRIETARIA: ZOOTEC INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA., com sede na Rodovia BR-163,
Km 114,5, Esténcia Lago Azul, zona rural de Rondondépolis-MT, inscrita
no CNPJ/MF sob o n. 01.368.688/0001-20, registrada na Junta Comercial
do Estado de Mato Grosso - JUCEMAT sob n. 20100256872 em 16/04/2010.
TiTULO AQUISITIVO: Matricula n. 106.784, 1livro 2, f/dgsta Serventia.
Emolumentos: R$ 63,00. A Escrevente Juramentada (UL LINDINALVA
COSTA BEZERRA DE FREITAS.

R.1/115.910, em 06/01/2017. Prenotacdo n° 313.706, em 03/01/2017. Canc,
HIPOTECA DE 1° GRAU: Pelo Contrato por Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Mituo para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no Ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida n. 8.7877.0079373-2, firmado em Rondondpolis-MT,
aos 22 de dezembro de 2016, com forca de escritura publica, na forma do
§ 5° do artigo 61 da Lei 4380/64, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa
publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n.
759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratagdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o n. 00.360.305/0001-04, concede a
Devedora  IMOBILIARIA PATAGUAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n.
11.009.202/0001-10, sito na avenida Quinze de Novembro, n. 207, Centro
Sul, em Cuiabd-MT, uma abertura de crédito no valor de RS 16.499.054,57
(dezesseis milhdes, quatrocentos e noventa e nove mil, cinquenta e
gquatro reais e cinquenta e sete centavos) computado nas matriculas,
tendo como objetivo financiar a construcdo do empreendimento “Jodo
Anténic Fagundes II Modulo II”, em Rondonépolis-MT, pelo prazo de
24 (vinte e quatro) meses, contado do 1°(primeiro) dia do més
subsequente a liberagdo da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizagédo, mencionado no caput desta Clausula, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdo constante na Letra “C.6.1” ¢é limitado a
60 (sessenta) meses. O desembolso do financiamento mencionado na Letra
“C.5”, serd efetuado pela CAIXA em parcelas mensais, conforme o
andamento das obras, de acordo com o percentual apontado no Relatério
de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido pela CAIXA, sendo que
o desembolso, além das demais condicdes definidas nesta Clausula, sera
condicionado a confirmagdo de que foram aplicados na obra os recursos
relativos a contrapartida do Devedor, conforme consta na Clausula
Oitava - Paréagrafo Quinto, a liberacdo das parcelas intermedidrias do
financiamento é condicionada & apresentacdc/atendimento das exigéncias
contidas nas alineas “a, b, ¢, d, e, e f, além das seguintes alineas
“a, b, ¢, d, e, £, g, h e 1i”, do pardgrafo sexto. DA GARANTIA
HIPOTECARIA - Em garantia da divida ora confessada e demais obrigacdes
assumidas, a Interveniente Garantidora Hipotecante, ZOOTEC INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, CNPJ n°® 01.368.688/0001-20,
sito na Rodovia BR 163, Km 114,5, Esténcia Lago Azul, =zona rural,
Rondonépolis-MT, d& a CAIXA, em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, o imével objeto da presente matricula de sua
propriedade. Concordam as partes que o valor dos imdbéveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cdédigo Civil Brasileiro, fica fixado em RS
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21.500.000,00 (vinte e um milhdes e quinhentos mil reais) computado nas
matriculas. E, ainda como Fiadores e Principais Pagadores, IMOBILIARIA
PAIAGUAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF n. 11.009.202/0001-10, sito na
avenida Quinze de Novembro, n. 207, Centro Sul, em Cuiaba-MT; EDGAR DOS
SANTOS VEGGI, nacionalidade brasileira, solteiro, nascido em
14/04/1990, proprietdrio de microempresa, portador da carteira de
identidade CI n. 04382853877, expedida por DETRAN/MT em 08/05/2013 e do
CPF n. 032.368.641-92, residente e domiciliado na avenida Alameda
Flamboyant, n. 21, quadra 4, Paiaguds, em Cuiaba-MT; e EDY VEGGI
SOARES, nacionalidade brasileira, separado judicialmente, nascido em
02/10/1959, empresadrio, portador da carteira de identidade RG n.
00052604, expedida por SSP/MT em 05/02/2003 e do CPF n. 177.836.901-49,
residente e domiciliado na avenida Lava Pes, n. 786, Apto 700, Duque de
Caxias, em Cuiabd-MT, solidariamente responsaveis pelo fiel e cabal
cumprimento de todas as obrigacdes, principais e acessérios, assumidas
pela Devedora por forca deste contrato, reconhecendo-as como liquidas e
certas e comprometendo-se a honrar a fianga ora prestada,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial, até a liquidacgdo da divida e o integral cumprimento das
obrigacdes ndo-pecuniarias estabelecidas neste contrato. Em razdo do
acima exposto, os Fiadores renunciam expressamente, de maneira
irrevogavel e irretratdvel, aos beneficios enunciados nos Artigos 827,
835, 838 e 839 do Cdéddigo Civil, ao mesmo tempo em gque declaram n&o
existir qualquer impedimento legal ou convencional que lhes impeca de
assumir a presente fianca, sujeitando-se as partes contratantes as
demais clausulas e condigdes do presente contrato. Apresentaram:
Certidiao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cdédigo de controle da
certiddo: BD38.2071.E7E7.294D, emitida as 17:50:54 do dia 12/12/2016
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, com base na Portaria
Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014, valida até 10/06/2017,
verificada a autenticidade da certiddo em 06/01/2017; e Certidac
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da
Unido, coédigo de controle da certiddo: C864.BB72.AB89.B709, emitida as
17:20:15 do dia 03/11/2016 pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, com base na Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014,
valida até 02/05/2017, wverificada a autenticjidade da certiddoc em
06/01/2017. Beneficiado(s) pelo artigo 237-A, ° da Lei 6.015/73.
Emolumentos Isento. A escrevente juramentada LINDINALVA COSTA
BEZERRA DE FREITAS.

Av.2/115.910, em 18/04/2017. Prenotagdo n. 317.102, em 10/04/2017.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca registrada sob n.
1, desta matricula, conforme autorizagdo da credora Caixa Econdmica
Federal - CAIXA, contida no item 1.7 da Clausula 1 do Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducidria em Garantia,
Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS n. 8.7877.0086391-9, firmado aos 30 de Jjaneiro de

2017, em R ondpolis-MT. Emolumentos R$ 12,30. A Escrevente
Juramentada “(;Q] Q (_ MARIA CELIA LIMA BOTERO.

R.3/115.91%ﬁ«ém 18/04/2017. Prenotacdo n° 317.102, em 10/04/2017.
COMPRA E VENDA: Pelo Contrato por Instrumento Particular de Compra e
Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS n. 8.7877.0086391-9,
firmado aos 30 de janeiro de 2017, em Rondondépolis-MT, com cardter de

escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n. 4.380/64,
contratam a presente operacdo de aquisigdo de terreno € mituo para

J
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construgdo, com obrigagbes e alienagédo fiduciarik em garantia no
Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH, no é&mbito do Programa Minha
Casa, Minha Vvida - PMCMV, na forma da Lei 11.977/09, pelo preg¢o de RS$
15.000,00 (quinze mil reais), a proprietdria ZOOTEC INDUSTRIA E
COMERCIO DE PRODUTOS AGROPECUARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
01.368.688/0001-20, sito a Rodovia BR 163, KM 114,5, Estancia Lago
Azul, zona rural, em Rondondépolis-MT, VENDEU o imdével objeto da
presente matricula, com inscrig¢&o municipal n. 10044532, para CRISTIANO
SOUZA VALENTIM, nacionalidade brasileira, nascido em 10/01/1988,
proprietdrio de microempresa, portador da carteira de identidade n.
17592470, expedida por SEJSP/MT em 07/01/2015 e do CPF 020.561.901-09,
solteiro, residente e domiciliado na rua K, 26, Qd. 12 Lt. 26,
Casaldaliga, em Rondonépolis-MT. Beneficiado(a) (s) pelo inciso II do

art. 43 da Lei n. 12.424i31.;Emolumentos reduzidos em 50%. RS 179,60. A
Escrevente Juramentada ( \ MARIA CELIA LIMA BOTERO.
Av.4/115.910, em 18/04/2017. Prenotagdo n. 317.102, em 10/04/2017.
Faz-se a presente erbagdo para constar dque anexo ao contrato
apresentaram: a Guia do ITBI sob n. 13827/2017 - DAM 14050725/2017,
paga no valor de R$ 75,00 em 17/03/2017, calculado 0,50% sobre a parte
financiada R$ 15.000,00, Certiddo Negativa n. 1854/2017, passada aos
17/03/2017, pela Secretaria Municipal de Finangas desta cidade; e
Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, cdédigo de controle da certiddo: ESA2.EFA3.66E3.FF1B,
emitida as 12:56:26 do dia 23/03/2017 com base na Portaria Conjunta
RFB/PGFN n. 1.751, de 02/10/2014 pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, valida até 19/09/2017, confirmada a autenticidade da certidéo
em 30/03/2017, via internet. Emolumentos R$ 12,30 casa,, pr tﬂégdo 03

atos, totalizando R$ 36,90. A Escrevente Juramentada 0\ O_MARIA
CELIA LIMA BOTERO.

AN

R.5/115.910, em 18/04/2017. Prenotagdo n. 317.102, em I10/04/2017.

ALIENAGCAO FIDUCIARIA: Pelo mesmo contrato que deu origem ao registro n.
3, na presente matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicéo
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica
de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/69, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob
n. 00.360.305/0001-04, na qualidade de Credora/Fiducidria, concede a
CRISTIANO SOuUZAa VALENTIM, acima qualificado, designado
Devedor/Fiduciante, um financiamento no valor de R$ 80.000,00 constante
na letra “B.4.1”, destinado a aquisig¢do do terreno e construgdo do
imével residencial descrito na letra “D”, nas seguintes condig¢des:
CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Modalidade: Aquisigdo de Terreno e
Construgdo de Imdével Residencial Urbano; Origem dos Recursos: FGTS;
Sistema de Amortizacdo: PRICE; Valor de Financiamento para Despesas
Acessoérias (custas cartordrias: registro e/ou ITBI): R$ 0,00; Valor
Total da Divida (Financiamento do imével + financiamento para despesas
acessérias): RS 80.000,00; Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 100.000,00;
Valor do Imbével para Fins de Leildo Publico: R$ 100.000,00; Prazo total
em meses: Construcdo/legalizacdo: 24; Amortizagdo: 360; Taxa de Juros
%(a.a.): Nominal: 5,00 - Efetiva: 5,1161; Encargos financeiros: De
acordo com o item 5; Encargos no periodo de construgdo: De acordo com o
item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizagdo: Prestacdo mensal
inicial (a+j): R$ 429,45; Taxa de Administragdo: R$ 0,00; Seguro: RS
15,30; Total: RS 444,75; Vencimento do primeiro encargo mensal:
28/02/2017; Epoca de reajuste dos encargos: De acordo com o item 5.
Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista
pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012) - Taxa de
Administracdo: R$ 1.558,90 - Diferencial na Taxa de Juros: RS
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14.441,10. GARANTIA: O Devedor ALIENA a CEF, em capater fiduciario, o
imével ora transacionado, em garantia do cumprimento das obrigag¢des
deste contrato, conforme a Leil 9.514/97, abrangendo acessodes,
benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalac¢des. O vwvalor
destinado a aquisi¢do do terreno e a construgdo do imével residencial
urbano objeto deste contrato é R$ 100.000,00 (cem mil reais), composto
pela integralizagdo dos valores abaixo: Valor do financiamento
concedido pela Caixa: R$ 80.000,00; Valor dos recursos prdprios: R$
6.341,00; Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 0,00; Valor
do desconto complemento concedido pelo FGTS: R$ 13.659,00, sendo R$
15.000,00 destinado a4 aquisigdo do terreno e o restante a construgdo de
uma casa residencial com a area de 44,83m?, com: sala, cozinha, 02
quartos, banheiro e Area de servigo. Comparece neste ato como Fiadora e
Principal Pagadora de todas as obrigagdes assumidas pelo(a) (s)
Devedor (a) (es) /Fiduciante(s), renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil, IMOBILIARIA
PAIAGUAS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n. 11.009.202/0001-10, situada
na Av. 15 de Novembro, n. 207, Centro Sul, em Cuiabad-MT. A garantia
fidejussdéria prevaleceria até 6(seis) meses apés o final do prazo de
construgcdo original do empreendimento, sujeitando-se as partes as
demais clausulas e condigdes do referido contrato. Beneficiado(a) (s)
pelo inciso II do art. 43 da Lei n° 12.424/13. Emolumentos reduzidos em
50%. R$ 896,10. A Escrevente Juramentada : MARIA CELIA LIMA

BOTERO.

Av.6/115.910, em 05/09/2018. Prenotagdo n. 339.021, em 31/08/2018.
EDIFICAGAO: Pelo requerimento datado de 10/08/2018, faz-se esta
averbagdo para constar que no imével objeto desta matricula foi
edificada uma construgdo residencial com 44,83m2?, com frente para a rua
L, a qual recebeu o n. 531, com inscrigéo municipal n. 10044532,
conforme prova o Habite-se n. 311/2018, passado aos 19/06/2018, pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo - Departamento de Analise
e Aprovagdo de Projetos da Prefeitura Municipal desta cidade; estando a
mesma em situagcdo regular com o Instituto Nacional do Seguro Social -
INSS, consoante faz prova a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdencidrias e as de Terceiros n. 001122018-88888428 -
CEI n. 51.238.42428/79, emitida em 21/05/2018 pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n.
01, de 20/01/2010, com validade até 17/11/2018, verificada a
autenticidade da certiddo em 03/09/2018. Apresentou a ART n. 2676404.
Beneficiado pelo inciso II do art. 42 da Lei n. 12.424/2011.
Emo tos reduzidos em 50%. R$ 69,62. A Escrevente Juramentada
LINDINALVA COSTA BEZERRA DE FREITAS.

AV-07/115.910, em 25/11/2025. AVERBAGAO DO CNM: Procede-se & esta
averbacdo, de Qficio, por forga do disposto no Artigo 330 do Provimento
149/2023 do @lho Nacional de Justiga, para constar o Cbédigo Nacional
de Matriculg C.N.M. 063297.2.0115910-67. Emolumentos: (Isento) .
1gitado por Vitéria Karoline Soares Fernandes. Eu,
LUANA DE SOUZA FERREIRA, Registradora Substituta, que o

AV-08/115.910, em 25/11/2025. SANEAMENTO DO N° DAS FICHAS: Procede-se a
presente averbagdo ex-officio, a fim de retificar a sequéncia do numero
atribuido as fichas, fazendo constar o numero correto desta ficha, qual
seja: ficha n°® 2, visando resguardar os principios que norteiam os atos
de registro, quais sejam: Seguranca, Eficdcia e Continuidade, tudo
conforme autoriza o Art. 213, inciso I, "a" da Lei 6.015/73.
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Emolumentos: Isento. Conferidqf Je igitado pér/‘Vitéria Karoline
Soares Fernandes. Eu, ," LUANA DE SOUZA FERREIRA,
Registradora Substituta, qud;6*?iz constar e assino. SELO DIGITAL

CKL 24721.

PROTOCOLO N. 477.774 do livro n. 1, as 14hs38min do dia 25/11/2025.
AV-09/115.910, em 25/11/2025. ESPECIALIDADE OBJETIVA - DADOS
CADASTRAIS DO IMOVEL: Nos termos do Reguerimento datado de
01/09/2025, procede-se a presente averbagdo para constar gue de
acordo com a Lei n. 12.329 de 22/07/2022 a rua L passou a denominar-
se RUA SILVINO ANTONIO DOS SANTOS e localizado no CEP: 78736-213,
conforme atim de Cadastro Imobiliario (BCI), emitido em
28/10/2025 plumentos: R$ 19,05 (dezenove reais e cinco centavos).
digitado por Vitdria Karoline Soares Fernandes. Eu,
) ', LUANA DE SOUZA FERREIRA, Registradora Substituta,
{fiz constar e assino. SELO DIGITAL CKL 24724.

PROTOCOLO N° 477.774 do livro n. 1, as 14h38min do dia 25/11/2025.
AV-10/115.910, em 25/11/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Nos termos do Requerimento de 01/09/2025, procede-se a
presente averbagdo para constar que fica consolidada a propriedade
do imével em nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n. 759/69,
alterado pelo Decreto-Lei n. 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente nesta data, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancéario Sul,
quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n. 00.360.305/0001-04, neste
ato representada por seu procurador MILTON FONTANA, brasileiro,
casado, economidrio, portadeor da Carteira de Identidade RG n.
1.616.101-7-SSP/SC, inscritoc no CPF sob o n. 575.672.049-91, nos
termos do Substabelecimento de Procuracdo lavrado aos 17/04/2025, as
f1. 200, 1livro n. 3623-P, no 2° Oficio de Notas e Protesto de
Titulos da Comarca de Brasilia-DF, tendo em vista que a seu
requerimento fiz intimar o devedor fiduciante CRISTIANO SOUZA
VALENTIM, j& qualificado, para satisfazer no prazo de quinze dias as
prestacdes vencidas e as que se vencessem até a data do pagamento,
assim como os demais encargos, inclusive das despesas de cobranca e
intimacdo, sem que o fiduciante tenha purgado a mora. De acordo com
o Art. 27 da Lei 9.514 de 20/11/97, este imével devera ser objeto de
publico leildo. VALOR FISCAL: RS$ 150.000,00(cento e cinquenta mil
reais). IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Guia n. 3434/2025, pago no valor de
R$ 3.000,00 (trés mil reais), em 21/08/2025, pela Caixa Econdmica
Federal. Feita a <consulta ao site da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens com resultados negativos das partes em
30/10/2025 - CNPJ n. 00.360.305/0001-04 - hash n.bzshyygi09 e CPF n.

039.091.031-70 - hash n. v2difsiojw. A informagdo negativa néo
significa inexisténcia de indisponibilidades decretadas
anteriormente A 14/08/2014, na forma do Provimento CNJ n. 188/2024,

de 04/12/20%
trezent e
Conferj

Emitida DOI. Emolumentos: R$ 3.374,54(trés mil,
enta e quatro reais e cinguenta e quatro centavos).
gdigitado por Vitdéria Karoline Soares Fernandes. Eu,
-, LUANA DE SOUZA FERREIRA, Registradora Substituta,
que iz constar e assino. SELO DIGITAL CKL 24729.

Cartério 1° Oficio - Servico Registral de Imoveis
Suelene Cock Corréa

_ Registradora Interina

ESTA CERTIDAO FOI ASSINADA DIGITALMENTE

————————— Certifica que a presente copia é reproducdo fiel, integral da matricula Dados do Certificado: _—

constante desta serventia; Certifica ainda que o 6nus, dtagdes de agdes | yana de Souza Ferreira
reais/reipersecutérias e alienagdes, constam na prépria matricula, sendo
assim  esta é uma certiddo de propriedade, 6nus, acdes
reais/reipersecutérias e alienagdes. Tudo conforme descrito nos Versao: V3
paragrafos 10 e 110 do Art. 19 da Lei 6.015/73, alterada pela Lei 14.382/22.
Rondonépolis-MT, 08 de d de 2025.
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