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Oficial Delegado

IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 301, localizado no segundo andar ou terceiro
pavimento do Bloco 03, do “CONDOMINIO RESIDENCIAL AMBROSIO”, nesta cidade,
perimetro urbano, na Estrada do Barreirinho, n°® 1331, Gleba B, Chécara Taver, possuindo
39,3000m? de area privativa, 6,2860m? de 4rea comum, totalizando 45,5860m?, que somada com a

£ drea comum descoberta de divisdo nfio proporcional de 12,5000m? (vaga), mais a drea comum
g descoberta de divisfo proporcional de 51,2487m?, perfaz a érea total de 109,3347m?, com fragfo
N . ideal no terreno de 0,004801885%, estando ao mesmo vinculado uma vaga de garagem descoberta
- sob n° 34,

3 |

ng @ PROPRIETARIA: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
'g E 33.507.510/0001-09, NIRE 35231567749, com sede em Campinas — SP, na Avenida Doutor
éu Q Jesuino Marcondes Machado, n° 505, Nova Campinas.

5 REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 07 da matricula 83.332, datado de 18/11/2019 ¢ Incorporagéo

Imobili4ria registrada sob n° 08 da mesma matricula, datado de 09/09/2020, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'QOeste, 24 de setembro de 2020, Protocolado sob n® 245,569 em 17/09/2020.

NOTA: Por se trata
83.332 e se transfg

¢ unidade aindz em construgiio, esta ficha é complementar 4 matricula n°
ard em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, institui¢dio €

o
E'; especificagfo do condaminio. Selo digital: 1203943111U000107680LP20D.
g
N ) SHIJLG\__
e-3
25 Vinicius Alcalde Stara
& ,% Escrevente Autorizedo
Em
g
238 AV-01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 23 de dezembro de 2020.
Zg Procede-se a esta averbac¢®o para constar que sobre a fragéo ideal de terreno e ao futuro apartamento
P desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede
() em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n°

00.360.305/0001-04, NIRE n® 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Construgico de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ QOuiras Avengas,
com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca ¢ Empréstimo - SBPE - Contrato n°

Matricula n® 83.332: Apartamento 301 — BL03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HBDFH-N6K82-YFH5M-NX3F8

E a, 1.7877.0073519-0, datado de 28 de setembro 'de 2020, com cardter de escritura piblica, em
E W garantia da divida confessada e demais obrigagfes assumidas, no valor de R$ 19.880.400,00
@) le (dezenove milhdes, oitbcentos e oitenta mil e quatrocentos reais), destinado a construgio do
2 & empreendimento “Condomjnio Residencial Ambrésio”. A referida hipoteca é garantida pelas 200
— é‘ unidades do empreendiménto, conforme registro n® 08 da matricula n° 83.332. Sclo digital:
E—l = 120394331AG000122525TU20L.
d .
o5 Trouo—
qu ] Vinicius Alcalds Stara
H \g Escrevents Autorizado
2l
6 <
A
g g AV-02- CANCELAMENTO - Santa Bérbara d'Oeste, 16 de abril de 2021, Nos termos do item
4 o]

120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S#io Paulo, € Instrumento Particular de
Compra ¢ Venda - Contrato n® 8.7877.1092147-4, datado de 12 de margo de 2021, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base R$ 99.402,00.
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Protocolado sob n® 249,779 em 06/04/2021. Selo Digital: 12039433 1[N990138524NM21N
%,C&
Gils ogérigdterreira Franco
te Autorizado

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Qeste, 16 de abril de 2021. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alicnag3o Fiducidria em Garantia, com cardter de escritura
publica. Enquadramento: PCVA. Contrato n°: 8.7877.1092147-4. Data: 12 de margo de 2021.
Objeto da transmisséio: Fracfo ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 301 do Bloco
03 do "Residencial Ambrosio”. Transmitente: MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA, jé
qualificada. Adquirente: CARLOS ROBERTO DE SOUZA, brasileiro, solteiro, nascido em
29/12/1983, trabalhador de fabricagfio de produtos téxteis exceto roupas, RG/SP n® 65.704.556-1,
CPF n° 048.530.075-39, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Albert Einstein, n® 89, Parque
Residencial Frezzarim. Valor: RS 28.811,31 (vinte e oito mil, oitocentos e onze reais ¢ trinta e um
centavos). ITBI: R$ 156.700,00. Protocolado sob n°® 249.779 em 06/04/2021. Selo Digital:
120394321QY000138525NT216

Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

ssiva Tibolla Utban
Ante Antorizada

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 16 de abril de 2021. Titulo; o mesmo
contrato mencionado no registro anterior. Devedor: CARLOS ROBERTO DE SOUZA, ja
qualificado. Credor: CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381. Divida: RS 86.618,80 (oitenta e seis mil, seiscentos e dezoito reais e oitenta
centavos). Praze de amortizagdo: 360 meses. Avaliagfio para fins de Leildo extrajudicial: R$
174.000,00 (cento e setenta e quatro mil reais). O valor destinado & aquisicdo e construcio do
imével: R$ 156.700,00 (cento e cinquenta e seis mil e setecentos reais). Recursos préprios: R$
45.400,97. Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 1.028,23. Desconto FGTS/subsidio: R$
23.652,00. Financiamento: R$ 86.618,80. Com a constitui¢do da propriedade fiducidria objeto
deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em
possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora indireta do imével objeto desta ficha,

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HBDFH-N6K82-YFH5M-NX3F8

v conforme as condigdes constantes do titulo. Protocolado sob n°® 249.779 em 06/04/2021. Selo
E % Digital: 120394321DS000138526DI121X

a 1

S 3

o 1
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8 E AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
=~ .8 MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da incorporadora, ja
“m qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbacfo da construgio do
08 Condominio denominado “RESIDENCIAL AMBROSIO” e do registro de sua Instituigdo e
g (;35 Especificago, conforme averbagfio n® 12 e registro n® 14 da matricula n® 83.332, esta ficha

complementar passa a constituir-se na matricula n® 92.768, referente ao apartamento 301 do Bloco
3, j4 conclvido, como dispde o item 223.6 das Normas Extrajudiciais da Egrégia Corregedoria Geral
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Oficial Delegado
da Justica do Estado de Sdo Paulo. Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital:
1203943110N000272286UE232 e 120394331KK000272285FT23V

@%m:lo Q

Carlos Alberto Modesto Valﬂei%nl;:ls
Escrevente Autorizado - Escrevente Auirizado

AV-06/92.768 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n®: 15.06122.43.68.0333.02.009.
Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital: 120394331 DX000272287MI238

ot | )

\J Carlos Alberto Modesto ValdeicMartins __

Escrevente Autorizado Escrevente Awtorizado

R-07/92.768- ATRIBUICAQ - Santa Bérbara d’Oeste, 04 de maio de 2023. A requerimento da
Incorporadora MRV PRIME LX INCORPORACOES LTDA., ja qualificada, formalizado nos
moldes do item 219.1 do Capitulo XX das Normas Extrajudiciais da Corregedoria Geral da Justica
do Estado de S&o Paulo, a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 301 do Bloco 3,
foi atribuida a CARLOS ROBERTO DE SOUZA, ji qualificado, pelo valor de R$ 127.888,69
(cento e vinte e sete mil, oifocentos e oitenta € oito reais e sessenta e nove centavos), que
corresponde ao valor da aquisi¢io da unidade subtraido o valor do terreno, sendo este também o
valor base de célculo do ITBIL Protocolado sob n® 267.272 em 28/03/2023. Selo digital:
120394321PN000272288FE239

%oo&x do

\j Carlos Alberto Modesto Valden \
Escrevente Awtorizado Escrevente Autorizado

AV-08/92,768 - CONSOLIDACAQ -.Santa Barbara d’Oeste - SP, 08 de janeiro de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada neste ato por Milton Fontana e nos
termos do que dispde o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimado o devedor
fiduciante Carlos Roberto de Souza, j4 qualificado e conforme demonstra o certificado de
recebimento de intimac¢iio datado de 08 de agosto de 2025, ora apenso ac procedimento de
execugo extrajudicial. Assim, tendo decorrido o prazo legal sem a purgacéo da mora, averba-se a
consolidaciio da propriedade em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora
fiduciéria originaria do registro n® 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento
eletrdénico ¢ remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submdédulo Intimagses — SEIC,
anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrdnico de Iméveis — ONR, recepcionado
sob n.® IN01411599C. Valor base de calculo do ITBI R$ 183.503,80. Protocolado sob n° 288.823
em 08/07/2025. Selo digital: 120394331KJ005959402BW26E

— [ Sfow——

Viniciys Alcalde Stara
Escrevente Autorizado
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Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Substituto

Dr, Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Tituios e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sio
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1% e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n°® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e pessui 0 mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutdria sobre o imovel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposigdo desta certid&o. Nada mais. CNM 120394.2.0092768-59

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 19 de janeiro de 2026 - 13:32

120394 3C3WQ005858403X.261

Certiddo assinada com Certificade Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tnico da Lei n® 6.015/73

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,08 2.21 2,12 75,05
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