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& REGISTRO DE IMOVEIS '
4 OFicio bo 241375 a1/12/2014
-RIO DE JANEIRO - RJ

4AL-207060-13/1

i ; Fragio ideal de 0,00433 do terrenc designado por
ﬂ%Et"."F'QfGA%’ . @RI!EL 48481, de 3" Catagoria, que corraspondera sao
apartamenta 201, do Bloco 9, do préadio a ser construido sob o n°168,
a Rua Ibirarema, na Freguesia de Santa Cruz, medinds o terreno no
tedo 33,17m de frente, 51,00m em curva subordinada a um raio internu
de 400,00m de fundus por onde faz testada para a Estrada Visconde de
Sinimbu, 193,00m a direita e confronta com os lotes 35 e 18; 217,12m
a esquerda em trés seymentos de 27,85m, mais 17,77m gue confronta com
o lote de Equipamento Pdblico, mais 171,50m que confronta com o lute
16, todos lotes da mesma quadra 05, tendo o imdvel Aarea privativa
real e area privativa real total de 45,04. com direitv ac uso de uma
vaga descoberta de garagem de n“28+++ttttttttbbt bbb bbb bbbt bbb b bbb
PROPRIETARIA - CELTA ENGERHARIA SA, com sede Belo Horizonte/MG,
CNPJ/MF sob o n°® 26.342.907/0001-22. Adquiride o em malor porgio
terreno de NOVA TERRA INCORPORACOES LTDA EPP, conforme escritura de
17/03/2014, do 10° Servico Notarial desta cidade, L°7058, fls.
057/058, registrado sob o R-7 da matricula 207871, em 19/05/2014, e
o memorial de incorporagio registrado sob o R-2 da matricula 239660,
em 24/10/2014.++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++f++++++

AV - 1 - M - 241375 - GRAVAME: De conformidade com o dispusto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacsio Normativa da Corregedoria
Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro, fica consignado que o
imével desta matricula se confiqura como futura unidade autdnoma,
estando inserido em obra projetada e pendente de regularizacso

registral, no que tange & sua conclusdo. Rio de Janeiro, RdJ,

01/12/2014.¥¢W$%¢w@mh++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

lesponsiyelpelo-Expedient

0 OFICIAL.

AV - 2 - M - 241375 - TERNO E OBRIGACOES: Counsta averbado sob o AV-10
da matricula 207871 em  24/10/2010 gue: Pelo Termo de
Urbanizacdo n®026.2014 datado de 05/08/2014, lavrade as f1s.069/069v
do ILivro' n°04 de Folhas Soltas de Urbanizacio, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidio n®084.655, datada de
05/08/2014, verifica-se que de acorde  com. o processo
n°02/000.156/2013;0 MUNICIPIO' DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CELTA ENGENHARIA ' S/A, mediante as ‘sequintes cléusulas:
JEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se ‘obriga a urbanizar a Rua
Ibirarema,  em toda a. sua. largura, . na extefsdo:  de 251,00m
correspondente a. dimensdoda testada do terreno até a Rua Itatinga,
conforme PAA 5.446/9.807.-e a Rua.das Safiras,  em toda a sua largura,
na extensdo .de -31,00m correspondente a disténcia -entre. a Rua
Ibirarema e a.Rua.Sambé, conforme PAL 7552, de acordo com o despacho
de 27/05/2014..da U/CGPIS, &s fls.38. PARAGRAFO UNICO: As obras de
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urbanizaco deverfo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos b6rgios
responsdvels & sua aprovac3o, no Ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cliusula sequnda,
e em consondncia com os termeos de seu pardgrafo finico, importar& na
néo concessdo de "habite-se"™ para qualquer edificacfo gue venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceltacdo dos logradouros em questio. QUARTA: Qualquer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serad inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
eXecugdo, com apolo no parégrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizacdo relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j& a salvo de gualdquer d@vidas ou contestacdes futuras. Demais
condi¢gdes constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 01/12/2014.+++++++

atia Regina Diniz
0 OFICIAL. E,pedien,_

AV - 3 - M - 241375 - CONSIGNACAO:Cunsta averbaduo sob o AV-3 da
matricula 239660, em 24/10/2014, que em cumprimento ao determinado
pelo pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 4591/64, para o tregistre do
Memorial de Incorporagdo do que o imével desta matricula faz parte,
fica consignado que constam das certiddes do 1°, 2°, 39, 4° e 9°
Oficio do Registro de Distribuigdc do Estado do Rio de Janeiro,
Justiga Federal de Primeira Inst&ncia de Belo Horizonte e Civel -
Poder Judicidrio Também de Belo Horizonte desta Capital, bem como
constam débitos flscals na certidiio da situacio fiscal expedida pela
Jecretaria Municipal de Fazenda desta cidade, cuja exigibilidade se
encontra suspensa até declsdo judiclal definitiva. Rio de Janeiro,
RJ, 01/12/2014 +++ Y L e AR S AT

arpelo Expedient’
Resj on“:" Y L]

0 OFICIAL

AV - 4 - M - 241375 - GRAVAME: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 2359660, em 24/10/2014, yue pelo requerimento de
09/03/2014, capeandv declaragdo da CAIXA ECONGMICA FEDERAL-CEF, de
13/05/2014, wverifica-se que o Empreendimento do Memorial de
Incorporagdo do qual a unidade desta matricula faz parte é
exclusivamente residencial, e esta enguadrade no ambito do Programa
Minha Casa Minha  Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2008, devendo dusta forma saerem sbservadous us
seguintes critérios para a alienagdv das unidades yue cumpiiem o
empreendimento: 0 valer médiv de venda das unidades & de

R5116.083, 3! iy de Janclro,DRg, 0171272014, +++++++++++tdttt++++4++4+
adita Regina "
1 nsave\Pe F—"ped‘e“
0 OFICIAL. 23po Jetr. 84
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS M _
RIO DE JANEIRO - RJ 241375 01/12/201
.2
Cont. das e, V.

AV - 5 -~ M - 241375 - AFETACAQ: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 239660, em 25/11/2014, due pelu Instrumento Particular de
01/10/2014, CELTA ENGENHARIA S.A. submeteu a incorporagic do
Empreendimento de qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdonic de afetagio o
conjunte de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e vbrigagbes
vinculadas a incorporacde imobilidria, bem como ovs demais bens e
direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivamente A&
consecugdo da Incorporagdo do Empreendimento ¢ 3 entrega das unidades
imobilidrias aos futureus adquirentes e manter-se-8c apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e
uvbrigagbes duv patrimonio ygeral da incorpuradera.Riv de Janeiro, RJ,
01/12/2014 , +5&RFO0ERRT 4 g bbb bbb bbb H bbb bbb bbb bbb bbb bbb bR bbb bbb

Ex
35

AV - 6 - M - 241375 - TERMO DE OBRIGACAO: Pelo regquerimento de
03.11.2014, capeando Termv de Urbanizagd3u n“084.676 datado de
04.09.2014, lavrado as £1s.088/088v do Livro n"03 de Termoe de Escola-
Construgdo e Pagamento Propurciuvnal, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, verifica-se que de acordo com 0 processo
n"02/000.644/2014, o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e assumenm
CELTA ENGENHARIA LTDA, mediante as sequintes clausulas: PRIMEIRA: A
vbrigada ¢ titular do processo administrative n“02/000155/2013,
atraves do qual requeru licenga para construgdo de grupamento
residencial multifamiliar destinade aov Programa MINHA CASA-MINHA
VIDA, no imével objeto desta matricvula. SEGUNDA: Pelo presente termo
a obrigada, assume o compromissp de efetvar o paygamento de
R$104.157,22, importdncvia esta correspondente 0,5% scbre o wvalor
total do empreendimento de acordo com o pardgrafo 1" do art. 2 do
Decreto 26.579 de 01.06.2006, destinade a construgdo, reforma ou
acréscime em uma ou mais unidades e8colares ou creches da rede
pibliva municipal. PARAGRAFO-ONICO: Valor este valido para pagamento
ate 30 dias apés a assinatura do presente termu. TERCEIRA: A ORRIGADA
se compromete a transferir a vonta corrente vinculada n©295.661-6,
PCRJ EQUIP URB COMUM POBLICOS, CNPJ n“42.498.733/0001-4B, Agéncia
Governo n“2234-39, Banco do Brasil, a importdncia estipulada na
cldusula segunda. PARAGRAFO - PRIMEIRO: 0 valor da importancia
mencionada na clausula segunda, deverd ser corrigide em fungdo do
valor do empreendimento fornecido pela Secretaria Municvipal de
Habitagde & época de seu payamento. PARAGRAFO-SEGUNDO: A OBRIGADA
deverd fazer consulta, via processu administrative, do nove valor a
Ser pago. QUARTA: A celebragde do presente terms, n3o exime a

0 OFICIAL

Conlin #o Yerso,.,
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OBRIGADA, da perfelta obediéncia as demals regras estabelecidas nos
Decretos n°322/76 e 4.691/84, pertinente & construcdo de grupamentos
de edificagbes. QUINTA: Dar-se-& como cumptida a obrigacio ora
assumida para fins de habite-se, no momento em que se efetivar o
depbosito, em uma Gnica parcela, da gquantia prevista nas cliusulas
sequnda e terceira, apresentando ¢ comprovante bancario, com o ntmero
do processo indicado no mesmo, na U/GAD da Secretaria Municipal de
Urbanismo. SEXTA: O presente termo é firmado em cariter irreqovavel e
lrretratével, obrigando a herdeiros ou sucessores. (Prenotacso
n°617562 de 08/10/2014) .Ric de Janeire, RJ, 03/12/2014.%.%.%X.X.X.%X.X.

atia Regina Dj
O OFICIAL ResRonsive peio Expeqen;-

Poty & dte ey

R - 7 - M - 241375 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
30/10/2015, a proprietaria ja qualificada,vendeu a fracdo do terrenoc
desta matricula, bem como © apartamento a ser nele construido a
GILBERTO ALVES DA SILVA, brasileiro, porteiro, solteiro, maior,
identidade n® 2004028010993, do SSP/CE, CPF/MF sob o n°® 018.500.293-
50, residente nesta «cidade. Valor do imével atribuido pelos
contratantes:R$133.000,00 (sendo com utilizacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$12.674,94, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$7.010,00}). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2 2. {Prenotacao n°641869,
em 02/02/2016) (Selo de fiscalizacdo e)letrdonira n°EBJE 34334 NPH) .
Ric de Janeiro, RJ, 02/03/2016. 0 OFICI

AV - B - M - 241375 - FUNDO DE GARANTIAf elo instrumento particular
de 30/10/2015, objeto do R-7, fica averbddo gue a utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo pérmite ao comprador GILBERTO
ALVES DA SILVA j& qualificado, negociar o imével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado j umento. (Prenotagdo- n°641869 de
02/02/2016) (Selo de fiscalizacdo/eletropnica n°EBJE 34335 TRW) Rio de
Janeiro, RJ, 02/03/2016. O OFICIRIoagdC.F. &hamCum :

R-9-M- 241375 - ALIENACAQ FI TARTA: Pelo instrumento particular
datado de 30/10/2015, o adquirentp| do R-7, deu a fracido do terreno
desta matricula, bem como o aparfamento a ser nele construido em
alienagao fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$104.000,00, a ser paga
em 360 prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano
PRICE, vencendo-se a 1%, no valor de R$603,13, & taxa nominal de
5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%a.a e nas demals condicbes constantes
do tltulo FPrenctagdo n°641869, de 02/02/2016) (Selo de fiscalizagdo
NEBJE 34336 ISH) . Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2016.0

“:]%ng& CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 26/04/2017,

v Segue a5 15,3
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4 OFICIODE REGISTRODE [ 241375 | dt/12/2014
P S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
“OFCIO DE REGISTRO DE MOVEIS
COMARCA DA CAPITAL e §
Cent. das fls. V.

capeando Certiddo da  Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0002/2017, de 07/03/2017,hoje arguivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/000155/2013, o imdbvel da presente
matricula, teve sua construcdoc concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 07/03/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°655025 de 31/03/2017) (Selo de
fiscalizagao eletrdnica n°ECCE 51910 GBN). Rio de Janeiro, RJ,
28/06/2017.0 OFICIAL aswmauéximam
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AV - 11 - M - 241375 - DECLARATORIA: Pelo reqguerimento de 23/05/2017 -
hoje arquivado e conforme documentagdo comprobatéria verifica-se que

Consta ,do memorial de ‘Incorporagdo Imobilidria” objeto ‘'désta

matricula, Declaracdc da Incorporadora sobre a divergéncia existente

entre a area construlda, constante na licenga da obra &rea construida -
edlflcada 12.011,22m2 e nos quadros da NBR &rea construida edificada
de 12.011,22m2, divergéncia essas, que ocorre em razdo dos calculos

para elaboragao dos referidos * quadros, seguirem o8 parametros .
estabelecidos pelas normas técnicas brasileiras, enquanto o 'projeto .

de construgdo devidamente aprovado, obedecg_as normas da Secretaria-
Municipal de Urbanismo. Desta forma, ndo hd 'divergéncia na &rea-
construida, mas sim, nos parametros adotados pelos d4rgidocs
competentes. (Prenotagdo n°657072 de 24/05/2017)(Selo de fiscalizacio

eletronlqa An°EQCE 52140 RMUJ . RlO de Janelro, T"28/06/2017 o

OFICIAL
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AV - 12 - M - 241375 ~ INTIMACAO:De acordo- com © Oficié n®498930/2024,
de 05/07/202¢, promovido .pela. credora (o) Jj& qualificada, foi
intimado(a}l o(a) ‘devedor(a). GILBERTO . ALVES. DA SILVA, CPF/MF sob o
n°018.500.293-50, conforme notificagdo . entregue pelo Reglstro " de”
Titulos e Documentos desta cidade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para qultar as obrLgacoes relativas a alienacéo.
fiduciéria em garantia que grava o imével desta matrlcula, na forma dos
artigos. 26 e 26-7A, da Lei 9. 514/97. . Certificamos que nao ocorreu a
purga de mora no prazo legal. ~ | 4
Prenotacdo n°729123 de 11/07/2024. Selo de fiscalizagdo "eletrénica
n®°EEQJ" 36244 IWQ. “Ato concluido. aos '11/12/2024 por Matheus conceigédo’
(). - ' o : .

AV - 13 - M -"241375 - CONSCLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peloc Requerimento
de 10/0372025, hoje arquivado,  véerifica-se que -face .ac Artigo 26,
paragrafo 7°, .da Lei 9514/97, sendo promovida ‘a intimacdo sem . a
purgac¢do da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -.Df, CNPJ/MF

Continua no verso
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sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo piublico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela gquia
n®2795799.

Prenotagcdo n°737555 de 14/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

n°EEUB 58550 HUP. Ato concluido aos 16/04/2025 por Diegc Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 241375 -~ CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n®737555 de 14/03/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 58551 IJR. Ato concluido aos 16/04/2025 por Diego Mattos
(94/14146).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdwvel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 28/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:55h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

RS

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80
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