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DATA: 07 de dezembro de 2022,

IMOVEL: Fracho ideal de 0,002717 do terreno n° 64/122 da Rua Oscar Niemeyer, nesta
cidade, 2° subdistrito do 1° distrito municipal, medindo 180,32m de largura na frente, 178,97m de
largura nos fundos por 90,59m de comprimento por um lado e 89,64m de comprimento pelo outro
lado, ou seja, 16.136,34m?, confrontando-se pela frente com a referida Rua, pelos fundos com o n°
170/258 da Avenida Alberto Lamego, por um lado com o terreno n° 124/170 da Rua Oscar
Niemeyer e pelo outro lado com o terreno n® 260/298 da Avenida Alberto Lamego (inscrigfio
municipal n° 230.291), dita fragfio que corresponderd ao futuro apartamento n° 503 de bloco
03 do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculacio de 01
vaga de estacionamento. Proprietiria: PROJETQ REALIZA AMPOS DOS
GOYTACAZES I SPE LTDA, empresa cadastrada na Receita Federal sob o n® 35.157.624/0001-
00, com sede nesta cidade, na Rua 13 de Maio, n°® 262, Sala 104 - C, Centro. Registros anteriores:

R.2/40.561, ficha 01 do'L” 2. Dito imével oriundo de incorporagiio devigantente registrada sob o n.°
R.3/40.561, ficha 01 do L* 2, desta Circunscrigdo. - Oficial: ,ﬂ
VA

R.1/44.672. COMPRA E VENDA, DATA: 07/12/2022 Por meio do contrato n° 8.7877.1534301-
0 de compra e venda de terreno ¢ mituo para construgdo de unidade habitacional, alienagio
fiducidria em garantia, fianga e outras obrigagGes Programa Casa Verde e Amarela - recursos do
FGTS, de 21/10/2022, prenotado com o n° 130.827, a proprietiria. PROJETO REALIZA
CAMPOS DOS GOYTACAZES 1 SPE LTDA, inscrita no CNPJ n® 35.157.624/0001-00,
endereco eletrbnico: sabrina@realizaconstrutora.com.br, situada nesta cidade, na Rua 13 de Maio,
n® 262, Sala 104 - C, Centro, representada por Sabrina Apolindrio da Silva Moura, brasileira,
solteira, gestora comercial, portadora da CNH n° 05154714150, expedida pelo DETRAN/RIJ, CPF
n° 111.815.467-37, residente ¢ domiciliada na Rua Professor Reis, n°® 91, nesta cidade, conforme
procuragio lavrada pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de Uberlindia/MG, livro 2171-P,
folha 009 e verso, em 28/01/2021, transmitiu a SUELLEN GOMES BATISTA, brasileira, nascida
em (02/04/1985, enfermeira e nutricionista, filha de Alzileia Gomes Batista e Jose Carlos Batista,
portadora da Carteira de Identidade n® 222309320, expedida pelo DETRAN/RJ, em 05/11/2011 ¢
do CPF n" 113.709.897-09, solteira, declara nfio ter unidio estdvel, residente ¢ domiciliada na Rua
Antonio Luiz da Silveira, Travessfo, nesta cidade, a fracio ideal de 0,002717 do terreno n°
64/122 da Rua Oscar Niemeyer, objeto desta matricula, pelo valor de R$18.008,35, valor da
garantia de R$215.500,00, pagdvel nas condigdes do registro subseqiiente. Foi apresentada a Guia
de ITBL As custas devidas por este registro (PCVA), na importincia de R$1.523,56, foram
recothidas em Cartério, na seguinte propor¢io: R$1.005,51 (Tabela 5.1 - Portaria n°® 1.863/2021); R
$20,06 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.863/2021); R$20,24 (exp. guias - Tabela
01 - item 5 - Portaria n° 1.863/2021); R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 - Portaria n°
1.863/2021); R$206,43 (20%-Lei 3217/99); R$51,60 (5%-FUNDPER] - Lei 4.664/05); R$51,60
(5%-FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$41,28 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);
R$54,32 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II - Portaria n° 1.863/2021¥\R$26,51 (banco indisponibilidade
de bens - Art. 19); e R$39,59 (distribuigdo). Eu, (Ana Carolina Souza Ferreira,
Escrevente - Mat. 94/10724), procedi ao presente regystro. Ofigial: Amariles dos Santos Mota -
Titular, matricula n® 06/3786.CNS/CNJ: 089474.- Seio de Fiscalizagéo Eletrdnico n® EEIN 27155 M

1

R.2/44.672. ALIENACAO FIDUCIARIA. DATA: 07/12/2022. Por meio‘ﬁtr:; acima
mencionado, a proprietiria SUELLEN GOMES BATISTA, ji4 qualificada, alienou
fiduciariamente 2 credora e fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa piiblica, unipessoal, vinculada ac Ministério da Fazenda, criada

CONTINUA NO VERSO...

—
_—

CONTINUA NA PROXIMA PAGINA...



CERTIDAO DIGITAL PAG.:002 DE 004

CODIGO CNM: 089474.2.0044672-48

Valide aqui
este documento

2° OFicIO DE CAMPOS
AMARILES DOS SANTOS MOTA — TABELIAC E OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
AV ALBERTO TORRES 293 — CENTRO - CAMPOS/RJ
(22) 2722-7878
E-Mail:

CNM: 089474.2.0044672-48 |
. * , MATRICULA _ FICHA —.
REGISTRO GERAL [ o _I [ e -
LIVRO 2 |

financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada
pelo Dec-Lei n® 759, de 12.08.69, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Rubem Kiffer
Moreira Filho, brasileiro, casado, nascido em 01/03/1977, economidrio, portador da CNH n°
00065344380, expedida pelo DETRAN/RI, em 16/01/2018 e do CPF n° 071.626.967-83 conforme
prova de representagio arquivada, a fracfio ideal acima matriculada, e o apartamento n° 503 do
bloco 03 do Empreendimento "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", com vinculagiio de
01 vaga de estacionamento nela a ser construido, sendo construtora e fiadora a2 REALIZA
CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ n° 16.991.176/0001-92, situada na Av. Rondon
Pacheco, n° 2371, Lidice em Uberlandia/MG, representada por Sabrina Apolinério da Silva Moura,
brasileira, solteira, gestora comercial, portadora da CNH n® 05154714150, expedida pelo
DETRAN/RJ, CPF n° 111.815.467-37, residente e domiciliada na Rua Professor Reis, n° 91, nesta
cidade, conforme procuragio lavrada pelo Cartério do Primeiro Servigo Notarial de
Uberléndia/MG, livro 2171-P, folha 009 e verso, em 28/01/2021, pelo valor total relativo &
aquisicio e construgdo de R$215.500,00, sendo R$141,606,82 financiamento concedido pela
CAIXA; R$70.980,18 recursos préprios; R$00,00 recursos da conta vinculada do FGTS: e, R
$2.913,00 desconto complemento concedido pelo FGTS/Unidio, a ser pago no prazo de 360 meses,
sob & taxa anual de juros nominal de 6,00% e efetiva de 6,1677%, pelo sistema de amortizagdo:
PRICE, com prazo para construgio/legalizagio: 12 meses; o valor do imével, para efeito de venda
em piblico leildo, € de R$215.500,00, reajustdvel nos pardmetros da atualizaghio monetdria,
reservando-se 4 fiducidria o direito de pedir nova avaliagio; e, demais cldusulas contidas no
instrumento particular, As custas devidas por este registro (PCVA), na importancia de R$1.357,23,
foram recolhidas em Cartdrio, na seguinte proporcio: R$934,54 (Tabela 5.1 - Portaria n°
1.863/2021); R$18,64 (2%-atos gratuitos/PMCMYV - Art. 2° - Portaria 1.863/2021); R$20,24 (exp.
guias - Tabela 01 - item 5 - Portaria n° 1.863/2021); R$6,42 (arquivamento - Tabela 01 - item 4 -
Portaria n° 1.863/2021); R$192,24 (20%-Lei 3217/99); R$48,06 (5%-FUNDPER!J - Lei 4.664/05); ‘
R$48,06 (5%-FUNPERI - Lei complementar 111/06); R$38,44 (4% - FUNARPEN {Lei Esgadual f
6.281/12); R$50,59 (ISS-PMCG - Art. 4° - item II - Portaria n° 1.863/2021). Eu, ﬁ&%@&_

(Ana Carolina Souza Ferreira, Escrevente - Mat. 94/10724), procedi ao presente registro. Oficial: ‘
Amariles dos Santos Mota - Titular, matrfcula n° 0673786, CNS/CNJ: 089474.- Selo de Fiscallzagio
Eletronico nd EEIN 27156 HNT. / .

/

1
Av.3/44.672. AVERBACAWWOSIZ()M. Averbado que foi concluida a construgdic do
bloco 03 do empreendimenito "CONDOMINIO RESERVA CURUMIM", situado 2 Rua
Oscar Niemeyer n° 64, onde estd localizado, dentre outros, o apartamento n® 503 (inscrigfio
municipal n°. 251.616), objeto desta matricula, com a drea privativa de 48,90m?, quantidade de
vaga de garagem 01, drea privativa total de 48,90m?, 4rea de uso comum de 12,30m?, 4rea total real
de 61,20m?, 4rea total equivalente em custo de 58,30m?, cumprindo o estabelecido no memorial de
incorporaggo devidamente registrado sob o n° R.3/40.561, ficha 01 do L° 2, conforme requerimento
prenotado com o n° 135.523, HABITE-SE n° 312/23, de 13/12/2023, processo n°® 31676-062023-
25435, de 02/06/2023, expedido pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, Mobilidade e
Meio Ambiente da PMCG, com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura e
Mobilidade Urbana da PMCG em 23/07/2020, planta n° 251, através do processo n° 17.572 de
26/07/2019, Averbagio de construgiio Av.583/40.561 e registro de instituiclio e especificaglio de
condominio R.584/40.561, documentos que ficam arquivados. Eu, MM (Aline da Silva
Barbosa, Auxiliar de Cartorio, Mat.94/13507), procedi 4 presente averbag#io. Oficial: Amariles dos

Santos Mota - Titular, matricula n° 06/3786. CNS/CNJ: (89474. Selo de Fiscalizagio Eletrénlco n®
EEPG 44611 LMP.

=
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Av.4/44.672, SAO: DATA: 04/03/2024. Averbado que a Convenghio de Condominio do
"CONDO O RESERVA CURUMIM", situsdo & Rua Oscar Niemeyer n® 64, onde estd

. localizado, dentre outros, o apartamento n° 503, bloco 03 objeto desta matricula, prenotada com o

n°, 135.523, foi registrada sob o n°. 1.607, fichas 001/007 do L° 3-Auxiliar, desta Circunscrigio.
Eu, éﬂ} (Aline da Silva Barbosa, Auxiliar de Cartorio, Mat.94/13507), procedi &
presente averbaglio, Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular, matricula n°. 06/3786. CNS/CNJ:
089474, Sslo de Fiscalizagio Eletrdnico n° EEPG 44813 FHJ. /

—
PRENOTAGAO: Protocolo n® 138.090 de 17/(W(Imima¢io). As custas devidas por esta
prenotagio, na importincia de R$44,33, foram recolhidas em Cartério, na seguinte proporgo:
R$29,14 (Tabela 5.4 - Portaria n® 556/24; R$0,58 (2%-~atos gratuitosPMCMYV - Art. 2° - Portaria n°
556/24); R$5,82 (20%-Lei 3217/99); R$1,45 (5%-FUNDPERJ - Lei 4.664/05); R$1,45 (5%
FUNPERJ - Lei complementar 111/06); R$1,74 (4% - FUNARPEN - Lei Estadual 6.281/12);
R$1,56 (ISS- Portaria n® 556/24 CGJ); R$2,59 (Selo - Portaria n°® 556/24 CGJ). Selo de Fiscalizagio

Eletrénico EERZ 81753 MNQ.
//45525f7,

Av.5/44.672. - INTIMAGAO. - DATA: 14/11/2024.- Averbado que por meio de solicitagfio da
credora Caixa Econfmica Federal - CEF, datada de 13/08/2024, prenotada em 17/09/2024, sob o
n°.138.090, instrufda com Planilha de Débitos, em cumprimento ao paréigrafo 1°, do artigo 26 da
Lei n°.9.514/97, foram realizadas as diligéncias para notificagio da Sra. Suellen Gomes Batista,
através de requerimento deste a0 Cartério de Titulos e Documentos do 8° Oficio de Campos/RJ, que
certificou que a Sra. Juellen Gomes Batista se encontra em local incerto, nfio sendo a mesma
notificada. Eu, (Edson Mesquita Neto, Auxiliar de Cartéric - Mat. 94/20890 -
CPF n°059.345.877—§ i, procedi 4 presente averbag#io. Oficial: Amariles dos Santos Mota - Titular,

matricula n°. 06/3786.- Selo de Fiscalizaglio Eletrénico n* EEUN mss‘.u.o/—
=

PRENOTAGCAO: Protocole n° 140.074 de 12/03/2025 (Consclidagdo de
propriedade). RAs custas devidas por esta prenotag¢do, na importidncia de

R$46,44, foram rec idas em Cartério, na seguinte proporgic: R$30,51
(Tabela 5.4 - Portaria n° 556/24; RS$0,61 (2%-atos gratuitos/PMCMV -
Art., '2° - Portaria n°® 556/24); RS$6,10 (20%-Lei 3217/99); RS$1,52 (5%-
FUNDPERJ - -Lei 4.664/05); RS1,52 (5%-FUNPERJ - Lei complementar
111/06) ; ‘R$1,83 (4% - FUNARPEN - Lel Estadual 6.281/12); R$L,64 (ISS-
Portaria n® 556/24 CGJ); R$2,71 (Selo - Portaria n° 556/24 CGJ).

CNS/CNJ n® 089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrdénico EEUN 78627 XZB.

Av.6/44.672. CONSOLIDA(;AO DA PROPRIEDADE EM NOME DA FIDUCIARIA: DATA:
27/03/2025. RAverbado gue fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do apartamento
n® 503, bloco 03 do empreendimento CONDOMINIO RESERVA CURUMIM 7
situado a4 Rua Oscar Niemeyer n° 64, em nome da credora fiducidria CRIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ji qualificada, em decorréncia do procedimento
disciplinado neo artigo 26 da Lei Federal n° 9.514/97, inclusive com
publicagdo de edital com decurso do prazo legal sem a purgacgdc da mora
por parte da fiduciante: Suellen Gomes Batista, apresentado o
requerimento da credora prenotado com o n°® 140.074, guia de ITBI
devidamente. paga, e demais documentos que ficam arquivados. CNS/CNJ n®
089474. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico EEWV 29507 BEG. Ato assinado
eletronicamente por Edson Mesquita Neto, Escrevente, matricula n°:
94-20890. Oficial: Dr. Amariles Dos Santos Mota - Titular, matricula
n%: 06/3786.— = = = = = = = = = = = = - - - - o oo oo oo
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VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente certiddo expresse
imével definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E SUFICIENTE PARA FINS DE
COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES
E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL - ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO
DE PRENOTAGCOES EXISTENTES (Cédigo Normas — Art. 1.055, § 12): Certifico que ndo consta
protocolo de titulo vinculado a matricula. Emolumentos: R$ 108,60 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual
n? 3.350/99); R$ 21,72 — (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 5,43 - (5,0% - FUNDPERJ
— Lei Estadual n® 4. 664/2005); R$ 5,43 — (5,0% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 6,51 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n°® 6.281/2012); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 0,00 — (0,0% - FUNPGT — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 0,00 —
(0,0% - FUNDAC-PGUERJ — Lei Estadual n? 10.637/2024); R$ 2,17 — (2% - Reemb. Atos gratuitos
e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 5,83 — (5% - ISS Municipal — Lei Municipal
Complementar n°® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 2,87; TOTAL: R$ 158,56. CERTIDAO
EMITIDA EM: 01/04/2025 AS 13:59:46; PEDIDO N° 00067607; RECIBO N.2: 0002706/25.001. As
certidées do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma reglstrodelmovels org.br,
sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ EMOLUMENTO: 108,60
Corregedoria Geral de Justiga PMCMV(2%): 2,17
Selo de Fiscalizagio Eletrnico FETJ: 21,72
EEWV 29716 ABF FUNDPERJ: 543
Consulte a Validade do Selo em: FUNPERJ: 543
_ " , : FUNARPEN: 6,51
https://wwwa.tjrj.jus.br/sitepublico FUNPGALERJ: 0.00
FUNPGT: 0,00

FUNDAC: 0,00

ISS/SELO: 8,70

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 01 DE ABRIL DE 2025 TOTAL: 158,56

CERTIDAO DIGITAL LAVRADA POR: AMARILES DOS SANTOS MOTA - .

Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n°89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissao e o uso de certiddes eletronicas pelos servigos de registro de
imoveis do Estado do Rio de Janeiro.
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