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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 12, localizado no primeiro pavimento (térreo) do Bloeo H
do CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAQ PEDRO - PATIO DO BARAO, nesia
cidade, perimetro urbano, 4 Rua Alfeu Schimidt, s/n, possuindo 48,790 m? de érea privativa, 4,967 m?
de drea comum, totalizando 353,757 m? com uma fragio ideal de 0,2393% no terreno, 0 que
corresponde a 171,736 m?, confrontando pela frente com as escadas e area livre de uso comum do
condominio, do lado direito com os apartamentos de final 1, e do lado esquerdo e aos fundos com a
area livre de uso comum do condominio.

Cadastrado na PML sob n®

PROPRIETARIA: BARROCAQ EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no
CNPJ sob n® 09.288.312/0001-17, com sede a Rua 16, n® 1027, Centro, em Barretos-SP.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 09 da matricula n® 27.574, registro n® 07 da matricula n® 31.548§,
datados de 28/03/2008, matricula 62.120 datada de 18/09/2008 e Incorporaciao Imobiliadria registrada
sob n° 02 da matricula n°® 64.827 datado de 01/04/2010. Santa Barbara d'Oeste, 14 de maio de 2.012.
Protocolado sob n® 162.552 em 03/05/2012.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construcfio, esta ficha € complementar 4 matricula n°
64.827 e se transformard em matricula autdonoma quando da conclusio da obra, instituicio €

especificacdo do condominio.
1
m J% Angelina de Moraes
W Escrevente Amorizada

R-01- VENDA E COMPRA - Sanmia Barbara d'Oeste, 24 de janeiro de 2013. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mutuo para Construcdo de Unidade Habitacional com
Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Qutras Obrigagdes - Apoio a Produgéo - Programa Carta
de Crédito FGTS e Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recurso FGTS Pessoa Fisica -
Recurso FGTS - Contrato n® 855552370431, datado de 22 de outubro de 2012, expedido pela Caixa
Econdmica Federal-CEF, com carfter de escritura piblica, a proprietaria BARROCAO
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, transmitiu a fracio ideal de
0,2393% do terreno ou 171,736m? que correspondera ao Apartamento n°® 12 do Bloco H do
“Condominio Residencial Terras de Sdo Pedro - Patio do Bardo”, para ELIEZER JULIANO TINTI,
brasileiro, solteiro, nascido em 01/10/1985, analista de sistemas, RG/SP. 4124444358, CPF.
329.328.498-16, residente ¢ domiciliado em Campinas-SP, na Rua José Moraes dos Sanies, n® 104,
Parque Taquara; pelo valor de RS 6.956,51 (seis mil, novecentos ¢ cinquenta e seis reais ¢ cinquenta ¢
um centavos). Foi apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicdes
Previdenciarias e as de Terceiros sob n® 000072013-21041312, emitida em 22/01/2013, e a Centidio
Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, com codigo
de conirole n® 1447.52E2.3E1B.2A28. emitida em 20/12/2012. Valor base de cdlculo do 1TBI
RS 6.956.51. Protocolado sob n® 167.118 em 16/01/2013.
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R-02- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 24 de janeiro de 2013. Pelo mesmo
contrato- mencionado: no registro antérior, ELIEZER - JULIANO- TINTI,: ja. qualificado, aliena
"fiduciariamente a propriedade ora resolavel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4; inscrita no CNPJ/MF. sob n°®
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem como do
fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor de R$-75.094,00 (setenta e
cinco mil, noventa-e quatro reais), a ser amortizado em 300- meses, com-a taxa de juros nominal de
4.5000% e efetiva de 4,5941% ao ano, vencendo-se o primeiro ericargo mensal de dcordo com o
disposto na clausula sétima, e demais condi¢des constantes do titulo. O valor de aquisicdo da unidade
habitacional cquivale a R$ 117.954.01 (cento e dezessete mil, novecentos e cinquenta e quatro reais e
um centavos), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 24.000,01 de recursos proprios, RS 18.860,00
de desconto concedido pelo FGTS e*R$ 75.094,00 de . financiamento. Com a constituigio da
propriedade fiducidria, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante em
possuidor direto e a credora fiduciaria em possmdora indireta deste imovel. Protocolado sob n®

167. 118 em- 16/01/20]3

w- Rogério Fegreigpt ranco ' J%ninha Angci lina de Moraes ‘

Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada .

AV-03 — AVERBACAO DE TRANSFORMACAQ DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento da incorporadora
Barrocio Empreendimento Imobilidrio SPE Lida., representada por Paulo Tadeu Milan, CPF
034.573.788-19, conforme Procuragiio de 03/08/2013 'Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de
Notas-do Municipio de J aborandi, Comarca de Colina - SP procede-se a esta averbag#o para constar.
que, em virtude da averbagéo da construgio do CONDOMINIO RESIDENCIAL TERRAS DE SAO
PEDRO - PATIO DO BARAO, e registrada sua Instituicio ¢ Especificagdo em Condominio,
(averbagio 401 e registro 402 da matricula n® 64.827), esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n°® 71.071, referente ao apartamento 12 do Bloce H, ji concluido, como dispde o item
227 das Normas de Scrvigo da Egrégia Corregedorn Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo.
Protocolado sob n° 174 6 em 31/01/2014. :

V\’QOCUAO T -
Cnereno Modesto - - oo T ~ Ana Regina Romi Zanatta

‘Gserevente Autorizado - T Oficial Substituta

AV -04/71 07] - IDENTIFICACAO Santa Barbzua d’Qeste, 05 de margo de 2014 A requenmemo'
da mcorporadora Barrocdio Empreendimento !mob:héno SPE Ltda., rcpresentada por Paulo Tadeu Milan,
CPF 034.573.788-19, conforme Procurac,ﬁo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do Tabelido de
Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina -- SP, instruido do Hablte-se n°® 0410/2013, expedido
em 12/08/2013 e Certidio 268/2013, averba-se que o Condominio no qual situa-se o imo6vel desta
matrlcula, passou a localizar-se na Rua Alfeu Schmidt, n° 221, no Bairro Barroc#o. Protocolado sob n®

174.436 em 31/01/2014. ‘ 3 .
qv‘v{_\oouglo ‘ -/——iﬂ’
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AV-05/71.071 - CADASTRO - Santa Barbara d'Oeste, 05 de margo de 2014. A requerimento da
Barrocdo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu Milan, instruido da
Certidao n° 2014/0002726, averba-se que o imdvel objeto desta matricula estd cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob n° 15.07362.53.74.0001.49.002. Protocolado sob n° 174.436 em

31/01/2014. . -Lo
. Vidodus
CarlodAlbksto Modesto Ana Regina Romi Zanana
Escrevenite Autorizado ’ Oficial Substituta

R-06/71.071 — ATRIBUICAO - Santa Béarbara d’Oeste, 05 de margo de 2014. Por Instrumento

. Particular datado de 28/01/2014, o qual dispde que as unidades autdnomas deverdo ser atribuidas de
acordo com os registros dos titulos aquisitivos das respectivas fragdes ideais, formalizado nos moldes
‘do item 224 das Normas de Servi¢o da Corregedoria Geral da Justica do Estado de S3o Paulo, pela -
incorporadora Barrocdo Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda., representada por Paulo Tadeu
Milan, CPF 034.573.788-19, conforme Procuragdo de 05/08/2013, Livro 42, paginas 086 a 107 do
Tabeliio de Notas do Municipio de Jaborandi, Comarca de Colina — SP, e tendo em vista a averbagio
da conclusdo da obra e registro da Institui¢dio e Especificagdo de Condominio (averbagdo 401 e
registro 402 da matricula n° 64.827), a unidade auténoma identificada pelo apartamento n® 12 do
Bloco H, foi atribuida a ELIEZER JULIANO TINTI, ja qualificado no ato 01, pelo valor de
R$110.997.50 (cento e dez mil, novecentos e noventa € sete reais e cinquenta centaves), que
corresponde ao valor da aquisi¢@o da unidade subtraido o valor do terreno. Protocolado sob n°
174.436 em 31/01/2014, :

Escrevente Autorizado _ Oficial Substituta N

1 AV-07/71.071 - DADOS -PESSOAIS - Santa Barbara d’Oeste, 15 de dezembro de: 2014. A
requerimento de Eliezer Juliano Tinti, instruido das fotocopias autenticadas da Certiddo do
Casamento (matricula n® 122689 01 55 2014 3 00011 017 0002603 43), do.Registro Civil local. e da
Cédula de Identidade e Cartdo de Cadastro de Pessoas Fisicas, averba-se que ELIEZER JULIANO
TINTIL, filho de Antonio Aparecido Tinti ¢ de Clarice Aparecida Francisco Tinti, ¢ casado com
EDILAINE DE MELO TINTL filha de Antonio José de Melo e de Clair Toninato de Melo, sob o
regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, desde 18/10/2014. e que ela é
portadora do RG/SP. n° 40.671.576-2 ¢ inscrita no CPF. n® 348.306,478-84. Protocolado sob n®

181.456 em 01/12/201 ‘

\’im’[s Alcalde Sura - Gi optrio Ferreigh Frobeo
Escryvente Awtorizado ¢ venle Autgn
AV-08/71.071 - CANCELAMENTO - Sania Bérbarg;'d’()este, 1N d (fco de 2021. Nos termds do

item 120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de Paulo, e Instrumento Particular
de Venda e Compra - Conirato n° 1.4444.1458052-7, datado de 25 de fevereiro de 2021, a credora
Caixa Econdmica Federal - CEF, auioriza o cancelamento da alienagéo fiduciaria registrada sob n°® 02
desta matricula.- Valor base RS 75.094,00. Protocolado sob n® 248.960 em 26/02/2021. Selo digital:

1203943310H000133330E]21Z. Q
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R-09/71.071 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 11 de margo de 2021. Titule:
Instrumento Particular de Venda ¢ Compra, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habita¢lio - Contrato n® 1.4444,1458052-7, datado de 25 de fevereiro de 2021,
com cariter de cscritura plblica. Objeto da Transmissdo: o imdvel objeto desta matricula.
Transmitente: CELIEZER JULIANO TINTI casado com Edilaine de Melo Tinti, ja qualificado.
Adquirentes: CAMILLA RIBEIRO DA SILVA, trabathador de fabricagdo de roupas, nascida em
16/10/1997, RG/SP. 562490942, CPF. 494.278.168-05, ¢ RODRIGO BISPO AZEVEDO,
trabalhador de usinagem de metais, nascido em 30/04/1995, RG/SP. 563799742, CPF. 467.973.718-
21, brasileiros, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Aguas de Lindoia, 360, Residencial
S3o Joaquim. Valor: R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), sendo utilizade R$ 36.100,06 de recursos
proprios, ¢ R$ 3.899,94 de recursos da conta vinculada do FGTS. ITBI: R$ 200.000,00. Protocolado

sob n® 248.960 em 26/02/2021. Selo digital: ]20394331?00001333310@

VIICIE] DUDSLIULa

ValdeRMading

Escrevente Amorizado

R-10/71.071 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Bérbara d'Oeste, 11 de margo de 2021. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: CAMILA RIBEIRO DA SILVA ¢
RODRIGO BISPO AZEVEDO, ja qualificados. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia-DJI*, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n® 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381. Divida: R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais).
Prazo de amortizagio: 360 meses. Valor do imével para fins de venda em publico lcilio:
R$225.000,00 (duzentos e vinte e cinco mil reais). Com a constitui¢fio da propriedade fiducidria,
efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em possuidores diretos ¢ -
a credora fiducidria em possuidora indireta do imovel objeto desta matricula, conforme as condigfes
constantes do titulo. Protocolado sob n° 248.960 em 26/02/2021. Selo digital: 120394321HH
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AV-11/71.071 - REVISAOQ - Santa Barbara d'Oeste, 04 de maio de 2021. Procede-se a esta averbagio
“ex-officio”, mediante revisdo do titulo microfilmado sob n° 248,960, para constar o estado civil dos

adquirentes mencionados no registro n® 09 desta, ou seja, ambos séo solteirl_oé_
“ ) = FrY

Valdete-Mantins
Escrevente Autorizado

rissa Bertholacei

AV-12/71.071 - EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Santa Barbara d’Oeste,
04 de maio de 2021. A requerimento do proprietario e nos termos do § 5° do art. 18 da Lei
10.931/2004, procede-se a esta averbagéio para constar que foi emitida a Cédula de Crédito
Imobilidrio Integral e Cartular n° 1.4444.1458052-7, série 0221, datada de 25 de fevereiro de 2021,
tendo por credora, a Caixa Econdmica Federal, e, por devedores, Camila Ribeiro da Silva e Rodrigo
Bispo Azevedo, para garantia da divida de R$ 160.000,00 (cento ¢ sessenta mil reais), a qual tem por
garantia real, a alienagfo fiduciaria registrada sob n® 10 desta matricula. Protocolado sob n® 250.154

em 23/04/2021. Selo digital: 120394331QB000140618IN216. (Q

Valdeir ins
Escrevente Autorizado

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEYBA-FREZR-6Y9GC-7BWC5

Santa Barbara D'Qeste - SP

issa Bentholacei




HE)
[

Valide aqui
este documento

]

MATRICULA Ne
71.071

E

Dr. Marco Antonio Zanatta Dr. Ricardo Romi Zanatta
Oficial Delegado Oficial Substituto

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JEYBA-FREZR-6Y9GC-7BWC5

REGISTRO DE IMOVEIS
Santa Barbara d’Oeste - SP

Mat. 71071 - Pagina: 5/6 - PROT. 286393 - CNM 120394.2.0071071-63

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

| CNS 12.039-4
( REGISTRO DE IMOVEIS DE
71.071
SANTA BARBARA D’OESTE - SP
- Dr. Marco Antonio Zanatta )\

Oficial Delegado

AV-13/71.071 - CANCELAMENTQ - Santa Barbara d'Qeste, 11 de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, ja qualificada, representada por
Milton Fontana, averba-se o cancelamento da cédula de crédito imobilidrio averbada sob n° 12
desta matricula, em virtude da consolidagio da propriedade do imdvel adiante mencionada.
Protocolado sob n® 286.393 em 03/04/2025. Selo digital: 120394331GE005950729YP258

Valdeir ;ms

Escrevente Autonzado

AV-14/71.071 - CONSOLIDACAO - Santa Birbara d'Oeste, 11 de novembro de 2025. A
requerimento da credora fiducidria Caixa Econdmica Federal - CEF, j& qualificada, representada por
Milton Fontana, e nos termos do que dispSe o art. 26, §7° da Lei n® 9.514/97, ap6s decorrido o prazo
legal sem a purgagfio da mora, averba-se a consolidagiio da propriedade do imével em nome de
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n® 10 desta
matricula. Foram realizadas diversas diligéncias visando a4 intimacgfo 'dos devedores fiduciantes,
tendo sido obtido éxito apenas na intimag8o pessoal de Rodrige Bispo Azevedo, que compareceu a
esta Serventia na data de 05/06/2025 e recebeu sua intimac#o, ocasifio em que declarou néo possuir
mais vinculo e desconhecer o paradeiro da devedora fiduciante Camila Ribeiro da Silva. A referida
devedora nio foi localizada nos enderegos fornecidos pela credora fiduciaria, no endereco do imdvel
¢ no enderego constante do contrato de aquisi¢do, conforme o disposto no item 242 e subitem 246.3
da Secio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justica do Estado de
Sdo Paulo — Tomo II, apds diligéncias realizadas nos dias 16/04/2025, 22/04/2025, 23/04/2025,
29/04/2025 ¢ 08/05/2025. As informagGes obtidas indicam que a devedora ndo foi encontrada nos
enderecos indicados, estando ausente do imével dado em garantia por periodo superior a 30 dias e,
guanto ao endereco constante do contrato de aquisigdo, mudou-se, sendo ignorado seu atual
paradeiro. Diante da impossibilidade de intimag¢fo pessoal da devedora fiduciante nos enderecos
mencionados, e em cumprimento ao disposto no art. 26, § 4°-B da Lei n® 9.514/97, foi realizada, em
09/06/2025, diligéncia de intimag@o eletrdnica ao enderegco de contato (e-mail) declarado no
contrato, a qual também restou infrutifera, conforme certificado no procedimento de execucgdio
extrajudicial. Portanto, ap6s requerimento da credora fiducidria, a devedora fiduciante foi intimada
através de editais publicados no Diario Registral nas datas de 11, 12 ¢ 13 de agosto de 2025,
conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.° 9.514/97 e do subitem 418.17.1 e precedentes da Se¢o
XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Sio
Paulo — Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrdnico, remetido por
intermédio da Plataforma RI Digital, no submddulo Intimag¢les — SEIC, anexo ao Operador
Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis — ONR, recepcionado sob n® INO1360288C.
Base de calculo do ITBI: R$ 238.067,53. Titulo Protocolado sob n® 286.393 em 03/04/2025. Sclo

digital: 12039433 11G0059507301Y25G
Matligfa Céculo Passarello %
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CERTIDAO

exposigdo desta certiddo. Nada mais. CNM 120384.2.0071071-63
Protocolos em Contraditério:

Artigo 17, § unico da Lein® 6.015/73

Santa Barbara D'Oeste, 25 de novembro de 2025 - 12:13

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil

Dr. Marco Antonio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n° 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n°® 58/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagbes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de a¢ao real ou pessoal e reipersecutéria sobre o imdvel,
estio noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a

1203843C3QX00585073185Q253

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20 12,56 8,60 2,33

3,03

2,21

212

75,05
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