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LIVRO 2 REGISTRO GERAL ' 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

— Matn'cula—| |—Ficha—| /\/{ .o /h:t_l 4 .

174.967 01 Uber]/ndia - MG, 07 de agosto de 2014

I MOGVE L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Shopping Park, na
Rua Mario Jacob Yunes, n® 201, constituide pelo apartamento n® 403,
localizado no 4° pavimento, Blococ 37 do Residencial Parque United Coast,
com a Area privativa de 43,778m?, drea de garagem de 12,000m?2
correspondendo a vaga 546, A&rea comum de 5,946m?2, &rea total de 61,724m2,
fragio ideal de (0,001176896, e cota de 53,584m? do terreno designadc pelo
lote n® 01 da quadra n° 12.

PROPRIETARIO: JOELSON NOGUEIRA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior,
proprietdrio de microempresa, CI MG-14031694-SSP/MG, CPF 015.446.186-54,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Olavo Oliveira Marquez, 137,
Presidente Roosevelt.

Registro anterior: Matricula 144.442, Livro 2, desta Serventia.

Cédigo Cadastral do Imével: 00-03-0103-10-04-0001-0590.

Emol.: R$7,90, TFJ.: R$2,49, Total: R$10,39.

AV-1-174.967- Protocolo n°® 439.709, em 14 de julho de 2014- CONVENGCAC DE
CONDCMINIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 12.507,
livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Convengdao de Condominio do
Residencial Parque United Coast. Emcl.: R$6,28, TFJ.: R$1l,98, Total:

R58,26. Em 07/08/2014. Dou fé: A ~ . '-L_-: /1 .

Av-2-174.967- Procede-se a prksente averbagio para constar que a
propriedade indireta sobre o imével desta matricula est&d registrada em
favor da credora fiduci&ria Caixa Econdémica Federal, como se verifica do
contrato registrade no R=-409% da matricula 144.442 desta Serventia, pelo
valor de R$82.063,11, e com o© valor da garantia de R$115.000,00. Em

07/08/2014. Dou fé: /\1 - . A ~Q /’ o,

AV-3-174.967- Protoceclo 'n°® 439.709, em 14 de julho de 2014~ CONSTRUGAC E
HABITE-SE ~ A requerimento da incorporadora, gque juntou certidic expedida
pela Secretaria Municipal de Finang¢as local datada de 16 de junho de 2014,
e, Habite-se 9571/2013, ‘averba-se para constar o langamento do prédio, com
a Area da unidade de 49,28m? e com o valor venal de construgdo estipulado
em RS510.290,67, em nome de MRV Engenharia e Participag¢Ses S/A. Emol.:
RS$158,29, TFJ.: R$60,99, Total: R$21%,28. Em 07/08/2014.

D fé: ~ - =
AV-4-174.967-"Protocolo n® 439.709, em 14 de julho de 2014- CND/INSS - Foi

apresentada para ser arquivada a CND/INSS n® 024312014-88888625, referente
a Area construida de obra nova de 41.803,70m?. Emol.: RS$6,28, TFJ.: R$1,98,

Total: R$8,26. Em 07/08/2014. Dou fé: " N AL /’ - ¢
AV-5-174.967- Protocolo n° 689.066, em 06 de setembro de 2023-
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~Continuagiio da matricula Ficha
174.967 01
CONSOLIDAGCARO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datados de

Florianépolis, 01/09/2023 e Bauru, 06/09/2023, fica consolidada a
propriedade do imével constante desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Banc&rio Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto
que ndo houve a purgag¢dc da mora pelo devedor fiduciante Joelson Nogueira
dos Santos, gquande intimado & satisfazer as prestag¢des vencidas e as que
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiducidria com ¢ O&nus
decorrente do artigo 27, da Lei n°® 9.514/97. VALOR DA CONSOLIDACAO:
R$124.742,04. AVALIACAC FISCAL: R$124.742,04. ITBI no valor de R$2.494,84,
recolhido junto & CEF, em data de 01/09/2023. Foram apresentadas: certidao
do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de 31/05/2023; e,
declaracio de dispensa da certiddoc negativa para transferé&ncia do imével,
datada de Florianépolis, 01/09/2023. Emol.: R$2.210,43, TFJ.: R$1.027,10,
ISSQON.: R$41,71, Total: R$3.279,24 - Qtd/Cod: 1/4240-8. Namero do Selo:
GZYB89355., Cédigo de Seguranca: 2869-4659-2767-3002. Em 13/09/2023.

Dou fé: /7 ~ A A .L_? 4 ~

AV-6-174.987- Protocolc n° 698.635, em 15 de dezembro de 2023,
reapresentado em 21/12/2023- A requerimento, averba-se para constar que os
publicos leildes realizados em 24/11/2023 e 01/12/2023, foram negativos,
em virtude da inexisténcia de licitantes, extinguindo, assim, a obrigac¢do
menciconada na AV-5-174.967. Emol.: R$24,01, TFJ.: RS$7,54, ISSQON.: R30,45,
Total: R$32,00 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Numero do Selo: HHAD01747. Cddigo de
Seguranga: 9316-7018-9732-1957. Em 26/12/2023.

Dou fé&: - .

ool A\ A
AV-7-174.967 Protocolo n® ©€98.635, em 15 de dezembro de 2023,
reapresentado em 21/12/2023- CANCELAMENTO- A reguerimento, acompanhade do
Termo de Quitacdo, datado de Lauro de Freitas-BA, 08/12/2023, procede-se
ao cancelamento da AV-2-174.967. Emol.: R$96,37, TFJ.: R$29,99, ISSQON.:

R$1,82, Total: R$128,18 - ©Otd/Cod: 1/4140-0. Namero do Selo: HHAQ01747.
Cébdigo de Segurancga: 9316-7018-9732-1957. Em 26/12/2023.

Dou fé: - ..La” N:

R-8-174.967- Protocolo n°® 712.763, em 08 de maio de 2024- Transmitente:
Caixa Econdmica Federal, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancé&rio Sul,
quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
sua procuradora Sandra Pereira Tiago, CPF 558.900.596-53, conforme
procuracldo lavrada pelco Cartério do 2° Tabelionato de Notas e Protesto de
Brasilia-DF, em data de 17/11/2023, no livrec n® 3583-P as fls. 079/080,
substabelecimento lavrade pelo Cartédrio do 2° Tabelionato de Notas e
Protesto de Brasilia-DF, em data de 05/02/2024, no livro n® 35%0-F as fls.
071/072, e substabelecimentos lavrados pelo Cartério do 1° Oficio de Notas

Continua na ficha 02
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Aol Al 712

O Oﬁcia(, em 15 de maio de 2024

as fls. 006 e 122. ADQUTRENTE:

527, ap. 301, Bailrro Patrimdéni

30/04/2024, no livre n® 2257
AVALTACAO FISCAL: RS$94.200,00.

R-9-174.967- Protococleo n® 720.5

DETRAN/MG, CPF 122.118.356-78,
Rua Tenente Rafael de Freitas,

DETRAN/MG, CPF 105.983.706-41,
Rua Antdénio Bernardes Costa, 40

Financeiro da Habitacioc, CCFGT
8.4444.3480446-1, datado de

Seguranca: 4481- 5739 0482-7554.

R-10-174.

ECONOMICA FEDERAL-CEF, institu

para os efeitos dos artigos

publica com sede em Brasilia-
representada por Vanessa rarias de Melo, CPF 083.322.716-537, nos termos e

local, em datas de 28/02/2024 e 04/04/2024, nos livros n%s 2263-P e 2266-P
GUILHERME HENRIQUE DOS SANTOS, brasileiro,
solteiroe, declarcu gque ndc vive
23/03/1995, empresario, CNH 06054347159-DETRAN/MG, CPF 122.118.356-78,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Tenente Rafael de Freitas,
©o. Escritura piblica de COMPRA E VENDA A
VISTA lavrada pelo Cartdrio do 1° QCficio de Notas local, em data de
-N as fls. 182/184. VALOR: R$94.200,00.

Emol

R$36, 37, Total: R$2.706,41 - Qtd/Cod: 1/4517-9. Numero do Selo: HSF33256.
Cédigo de Seguranga: 5803-5468-6101-4273. Em 15/05/2024.

Dou fé: z" 1 A "L_", 4 ‘

21,

Guilherme Henrigque dos Santes,
23/03/1995, proprietario de estabelecimento comercial, CNH 06054347159~
residente e domiciliade nesta cidade, na

527,

OTAVIO MARTINS, brasileiro, solteiro, nascido em 01/08/1992, maquinista e
foguista de embarcag¢des locomotivas e assemelhados, CNH 05184153411-
residente e domiciliade nesta cidade, na
0, ap. 201, Bloco I, Laranjeiras. Contrate
por instrumento particular de VENDA E COMPRA de Imdvel Residencial, Matuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiducidria em GCGarantia mno S8SFH - Sistema

S _

03/07/2024. VALOR DA COMPRA E VENDA :
R5179.000,00. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS: R534.240,00. DESCONTO/SURBSIDIO
CONCEDIDC PELO FGTS/UNIAO: R$1.560,00. AVALTIACAC FISCAL: R$175.000C, 00.
ITBI no valor de R$1.432,00, recolhide junte ao Banco Inter, em data de
10/07/2024. Foi apresentada certiddo negativa de débitc emitida pela
Secretaria Municipal de Finangas
Protcocolc TITBI: 0.048.260/24-06.

igdo
DFE,

22

Anexc ao Contrato: Anexo I - Direitos e i
Deveres do seu Contrate. RS$1.319%,34, TEJ.: RS5613,08, ISSQON.: R$24,90,
Total:; RS1.957,32 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Numero do Selo: IAC20185. Cédigo de
Em 29/07/2024,

Dou fé: /7, Aol 4*—’(

Protocolo n® 720.521,
referido no -174.967, o devedor fiduciante Joac Otavio Martins, Jja
qualificado, constltulu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA

em unido estavel, maicr, nascido em

.: R$1.927,39, TFJ.: RS$742,65, ISSCN.:

-

em 12 de julho de 2024- Transmitente:
brasileiro, solteiro, nascido em

ap. 301, Patrimdénio. ADQUIRENTE: JOAC

Programa Minha Casa, Minha Vida, n°

local, em data de 25/07/2024, Ne

em 12 de julho de 20Z4- Pelo contrato

financeira sob a forma de empresa
CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,

e seguintes da Lei n° 9.514/97,

Continua no verso.
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174.967 02

transferinde a posse indiretz do imdvel desta matricula & credora
fiduciaria, apresentandoc a divida ¢ seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
DEVIDA: RS$143.200,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS179.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACEQ: Price. INDICE DE ATUALIZACAD DO SALDO DEVEDOR: TR. PRAZO
TOTAL, EM MESES: amortizacgio- 420, TAXA ANUAL DE JURDS: SEM DESCONTO:

Lnominal- B,1600% - efetiva- 8,4722%; COM DESCONTO: nominal- 5,5000% -
efetiva—- 5,6407%; BREDUTOR 0,5% FGTS: nominal- 5,0000% - efetiva- 5,11&62%;
e TAXA ANUAL DE JURSS CONTRATADA: nominal- 5,0000% - efetiva- 5,1162%.
TA¥A MENSAL DE JOUOROS: SEM DESCONTO: nominal- 0,6800% - efetiva- 0, 6200%;
COM DESCONTO: nominal- @,4583% -~ efetiva- 0,4583%; REDUTOR 0,5% FGTS:
nominal- 0,4187% - efetive- 0,4167%; e TAMA MENSAL DE JURCS CONTRATADA: I
nominal- 0,4167% - efetiva- 0,41867%. ENCARGD MENSAL INICIAL TOTAL: taxa :

contratada- R$775,88. VENCIMENTC DO 1° ENCARGD MEMSAL: 09/08/2024.
REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4 do contrato. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 15 {(guinze) dias, a partir de
vencimentce do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAD: R$175%.000,00, atualizado
monatariamente na forma do item 17 do contrato ora registrado. As partes !
se obrigam pelas demais clausulas e condicgdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol.:
R51.238,82, TFJ.: R3$575,68, ISSQON.: RS23,38, Total: R$1.B837,88 - Qtd/Cod:
1/4541-9. HNumero de Seleo: IAC201BS. C.'é-diqo de Seguranca: 4481-5739-0459-

7554. Em 29/07/2024. Dou fé: /\7= N b /f L,

AV-11-174_987- Protocolo 765.309, em 06 de outubro de Z2025-
CONSOLIDAGCAC DA PRQPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Bauru e
Floriandpolis, 06/10/2025, fica consolidada a propriedade do iméwel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria CATXA ECCHOMICA
FEDEERERL, com sede em Brasilia-DF, no Setcor Bancario Sul, guadra 4, lotes
3/4, CHPJ 00.360.305/0001-04, wvisto gue nfo houve a purgacgioc da mora pelo
devedor fiduciante Jedoc Otavic Martins, guandos intimado & satisfazer as
prestacdes wvencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com o &Gnus decorrente de artigeo 27, da Lei n® 92.514/797, VALOR
DA COMSOLIDACAC: RS$182.003,67. AVALIACRC FISCAL: R$S182.003,67. ITBI no
valor de R$3.640,07, recolhide junte & CEF, em data de 17/09/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
07/08/2025; e, declaracdo de dispensa da certidida negativa para
transferéncia do imével, datada de Floriandpolis, ©06/10/2025. Emol.:
R$2.570,76, Recompe.: R$1923,50, TFJ.: RS51.284,53, ISSON.: RS51,42, FDME,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.,100,21 - Qtd/Cod: 1/4242-4. Nimero do
Sele: JJIATIONTS. Codigo de Seguranca: 8702-4176-88T77-7427. Em 20/10/2025.

Dou fé: /7="‘ 1 A_;(__' _/ ‘
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 174967. Certifico mais, que a realizacdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 20 de outubro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: R$2,03 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,25 ISS R$0,54 Valor final: R$39,79

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis

Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: JJA71087
CODIGO DE SEGURANCA: 0756.3494.9588.6376

Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial

Emol. R$29,00 - TFJ R$10,25 - ISS R$ 0,54 - Valor final R$39,79 =&
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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