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Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos
termos do art. 19, 8 1° da Lei 6.015/73, dela constando situacéo juridica e todos eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaim sobre o iméwvel, bem como a eventual existéncia de citacdes de acdes reais e/ou
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo,
prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé.

As certiddes do registro de imOweis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoweis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.

Assinado eletronicamente.
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EEWF 89704 GQL
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wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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i 431-X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431, 433 ¢ I da gleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente,

£3,19m, 03° com 10,91m, 0 4° com 4,95m, 0 5° com 8,99, 0 6° com 23,28m, 0 7° com 9,64m, 0 8° com 12,27m, 0 %° com

OO (6020715, |
478  ESTADO DORIO DE JANEIRO
{5771y PODER JUDICURIO |
Gﬂumcamsigsomgmo REGISTROGERAL
-4 REGISTRO DE IMOVEIS _
S5 2 CRCUNSCRIGAO i FF"’”‘_ |
cAmf}Rln DO 3°0Flc|o DE SAQ GONCALO 111
m
OVEL; Frm;ioldeall},llﬂlﬁﬂﬂﬂ,qlemmmderiauﬁpfm ~ Bloco 10, do prédio a ser construido sobre

1" 530, da Estrada de Sio Pedro, do empreendimento que se denominari CONDOMINIO RESIDENCIAL
GUAS DE GUANABARA, que terd a AREA PRIVATIVA PRICIPAL: 43.73. 0 empreendinento contard ainda
omo total de 523(Quinhentos e viate e trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas consideradas drea comum de
ivisio ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas’ vagas, 03(trés) vagas sio para
isitantes, numeradas de 01 a 523, As vagas 138, 139, 140, 141, 142, 143, 206, 207, 208, 209, 210, 269, 270, 271, 272,
73, 332, 333, 334, 335 ¢ 336 silo destinadas a Portadores de Necessidades Especiais (PNE), situado no loteamento.
ominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3° Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno

a Estrada de Sdo Pedro; 135,57m nos fundos em onze alinhamentos de forma sinuosa, o 1° com 1149m, 0 2 com |

5,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesses alinhamentos confrontando-se com o Rio Gambd ¢ Corrego sem nome; |
386,05m do lado direito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2° com 41,71m, 0 3° com 50,10m, 0 4° com 19,70m, 0 .
com 43,7Tm ¢ 0 6° com 178,23m; no |* alinhamento confrontando-se com o lote 429, 0o 2° com os lotes 429 e 427,00 3°
fom o Jote 427, no 4° com a Estrada Séo Pedro, nos alinhamentos 5 ¢ 6° com o lote 02; 362,06m do lado esquerdo em quatro
inhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3° com 173,35m & 0 4° com 30,63m; no 1° confrontando com o lote 435,
2" com os lotes 435, 437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3° alinhamento-com a Rua Itacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118,
pom-2 Rua [tuaca e com o lotes 03 ¢ 04 da quadra 119; com a drea total de 27.891,50m". Consta hipoteca 3 favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instifuigio financeira sob a forma de empresa piiblica, Unipessoal,

Vinculada a0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 /4-Brasilia - DF, portadora do
CNPI o 00.360.305/0001-04, bem como Afetacio Patrimonial. PROPHIETARLL AGUAS DE GUANABARA
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, sociedade empresdria com i com sede na Avenida Alvares Cabral, n° 1777, 6°
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andar Loudes, BHOMG, ncita no CNPY 123 974 342005140 Regég e
Gongalo, 22 de Margo de 2018, -Aux. RE. /4

Av.0L - Prot. " 134.440 em 14/03/2018 - Confpfe Contrato
pardgrafo primeiro (1.1), procedo 4 averbagh g baia ¢ cance
Bradesco, no valor de RS 21,03, relativoos/2

4664105, 111106 ¢ B4, 0.4 o Geg
A, RE.

R.0Z - Prot. n° 154440 18 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE E INCORPORADORA:
AGUAS DE GU CORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA, qualificada anteriormente.
ADQUIRENTES; FELIPPE PACHECO PINTO, brasileiro, nascido em 18/11/1995, militar, portador da identidade
militar n° 7495625 expedida pelo Ministério da Marinha em 27/06/2016 ¢ CPF n° 154.359.517-04, solteiro, residente em
Bstrada de Sio Pedro, n° L] case 24, Vista Alegre/SG/RJ; 2) RAQUEL CORDEIRO DE ANDRADE, brasilira,
nascida em 18/12/1997, vendedora, portadora da identidade n° 306428673 expedida pelo DETRAN/R em 05/01/2016
CPF 1 177.313.867-15, solteira, residente em Avenida Julio Lima, 2333, Santa Luzia/SG/RJ. FORMA DO TITULO:
Contrato por Instrumento Particular datado em 04/01/2018 de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagies - Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMYV - Recursos FGTS, com caréter de Escritura péblica, na forma do §5° do art.61 e seus pardgrafos da Lei
n’ 4380/64 ¢ da Lei 11977/09- VALOR DO TERRENO: R§ 2244622, VALOR DO CONTRATO: RS
157.000,00.- Satisfeito da seguinte forma: RS 119.999,00, refere-se a0 valor do financiamento concedido pela CAIXA;

fo da Hipoteca. Obs.: Custas recolhidas no Banco

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5A5XP-E94D7-ZCF8A-5B2L.2




Valide aqui
este documento Estrada Raul Veiga, 351 - Alcantara - Loja 26 e 27, Alcantara, Sao Goncalo / RJ
E-mail: contato@cartorio3oficiosg.com

Telefone: (21)97736-2135

Cartério 3° Oficio de Sdo Gongalo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

Ivw Helene Lima Pagliuso
Oficial de Registro e Tabelid de Notas

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 71154 / CNM: 089649.2.0071154-06 / Recibo: 136791 / Data da Certidao: 14/01/2025.

CNM: 089649.2.0071154-06

REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA—
1. 154
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{ 691901986, 0 presete registro refees<e  primeira aguisiho imobilira do
# Goncalp, 1) d¢ Margo do 2018 SELO: ECLWIS0S8PTV, -

ade; para: “177.313.867-15", e oo

Av(4 - Prot, 160.067 em 1610412019 - D&mduwmar%@é@apmadupe]aﬁefeimﬂmﬂnipal de Sio Gongalo,

pelo processo 1° 47692 em 21152018, devidamenteregitrado no L*02 Mariula ° 67.166, Av.06, procedo a averbigo da
'rﬂiﬁmﬁodﬁmasﬁdaﬁ'ﬂqaoﬁrﬂldalmldad:drﬁﬁwnﬂmdwummcda,asahcrmmﬂﬂﬂ'ﬁ
PRICIPAL: 43.73: AREA PRIVATIVA TOTAL: 43,73; AREA DE USO COMUM: 20,3069; AREA REAL: 640369
FRACAO IDEAL: 0,001981776. Bem como o condominio passa 4 possuir o total de 503 vagas de garagem, seado
desinadas 2 PVE, s vagas de u* 138, 139, 140,206, 207,208, 209,260, 270,271, 272, 33, 33, 334 35, destinadas
 idosos as vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336, 337, 352 ¢ 353 ¢ 3 vagas destinadas
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RS37.001,00, refere-se a0s recursas proprios; RS0,00, refere-se ao valor dos recursos da conta vinculada de FGTS e
RS0,00 refere-se a0 valor do desconto concedido pelo FGTS.- OBS: O ITBI - Foi pago na Lotérica (Caixa) em
19/02/2018, no valor de R$483,34, almvesdagula 502/2018.- BIB eComultademfurm;ann {]1?42i8ﬂ3 fhe
CNIB - Codigo: 78D5.1F07.COF3.3*10.8D6C.9825.07D2.98C5 . ASDB 6387, consultados iofaS ng

forma da Lei. Sdo Gongalo, 22 de Margo de 2018 - SELO: ECLW18097PDS.- Aux, R.E.

R03 - Prot. n” 153,440 em 14/03/2018 - ALIENAC

CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a forma de empresa piblica, U pwsoa] vmculada
0 Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, “’mn a do CNP) n" |
00.360,305/0001-04. CONSTRUTORA E FIADORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA// insérita no CNPJ n

08.107.711/0001-71, situada na Menlda Alvares Cahral 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horfzonte/MG. FDRMA DO
TTULO: Idem a0 R.02. VALOR DO MUTUQ: RS 119.99,00. Sistema de Amortizagio: Tabela PRICE. Prazos total

em meses: Amortizagdo: 360 Construgdo/legalizagio: 31. Taxa de Juros Balcio % a.a - Nominal; §,1600 ¢ Efetiva:

| 84722 Encargos Mensal Inioial (Taxa de Juros Baledo): Prestagio (a +j): R$893,93 + Taxa de Administragdo; RS2 00

*+ Seguro: R§33,90 = Total: RS952,83. Vencimento do 1° Encargo Mensal em 12/02/2018. Concordam as partes em que

0 valor do mével dado em garantia fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9514197, ¢ 0
expresso em moeda coente nacional. Valor da garantia RS 157.000,00. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento ora contraido, e das demais obrigages por ele assumido a Devedor/Fiduciante, aliena &
Credora, em cardter fiducidrio, o im6vel objeto desta matricula. As demais cliusulas e Condigfes sio as constantes do

contato que fica aqm arquwadn Fmam @Lnentadas & certiddes mp;atwas mwmm o Mu Nurmamro 1o, 1m de acurdn
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1 recolhidas no Banco Bradesco no valor de R$22,02 de acordo com o art, 1° da Lei 3217k

para visitantes, consideradss dreas comurm de divisdo proporcional destinadas & veiculos de passcio, ¢ 05 demais espagos
condominiais comuns, Custas recolhidas no banco Bradesco no valor dg R$22,48 de acordo com o art.I° da Lei 3.2 ?1’99':
R$11,24 relativo as Leis 4.664/05, 11106 ¢ R$4.49 4 Lei 628112530 Gongalo, 25 de Abril de 2019 Aux.
SELO: ECYN6§209EBM.

Av.05- Prot. 169.898 em 1710612021 - Por peticéo firmada em 16/12/2020, p i
empreendimento denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUA MBARA, compreendendo a unidade objeto
desta matricula, em conformidade com a carta de habite-se n° 0101/MF0R2020, u,mu. [.lf]EI PMSG. em ]'i‘m'lﬂ_u _
processo n° 47692/2017, assinado pela Subsecretiria de Urbanismo - Simone Velloso L‘

111106; ¢ R8440 rfeentc a L 28112 Sio ol 06 de Agosto e 2021
SELO: EDWS808428YP.- :

Av06 - RESULTADO DA NOTIFICACAO - Prot. 190.421 de 23/07/2024 - Em atqﬁqﬂo aoart. 12 do Provimento CGJ/RJ
n® 022017, averba-se os resultados das diligéncias feitas aos devedores FELIPPE PACHECO PINTO e RAQUEL
CORDEIRO DE ANDRADE, qualificados anteriormente, realizada nos dias 03/08/2024 e 09/08/2024, no enderego: Estrada
Sio Pedro, 1161, Casa 24, Vista Alegre, Sdo GongaloRJ, sendo localizada a devedora RAQUEL CORDEIRO.DE
ANDRADE, conforme as certiddes de notificaglo, registro n°s 236895 236901, expedida pelo 1° Oficio de Sao Gongalo, em
09/08/2024, dando cumprimento & presente, encerrando-a como POSITIVA. Em decorréncia do mesmo, foi informado pela
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(T

assim, a cemnﬁn fol enr:errada NEGH’WA. Fnram mltzadas por via elatr&mca, em face du devedor mencionado, nos dias
10/10:2024, 11/10/2024 ¢ 14/1012024, os editas publicados pelo sistema de Registro de Iméveis Eletrénico, n 516639,
516640 ¢ 516641, edicBo/ano: 146672024, 1467/2024 ¢ 146&@024; ; enderego: www. registroimobiliario.org br, Custas na

forma da Lei. Sdo Gongalo, 06 de novembro de 2024. Bu, ro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente,
joi Ivy Helene Lima Pagliuso, Tabelif, mat. 903079, assino. SELO:

..........................................................................

Av.07 - Prot, 194.278 em 0710172025 - Pelo requerimento mmdu eletronicamente (Provimento CNJ n° $9/2019) datado de
231212024, procedo a averbagdo da CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE do imvel objeto da presente matricula, em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leilio
piblico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagéo, tendo em vista que os fiducianies FELIPPE
PACHECO PINTO ¢ RAQUEL CORDEIRO DE ANDRADE, anteriormente qualificados, mesmo depois dé intimados
para pagar a divida o prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da infimag3o registrada no Av.06, bem como das despesas
.0 contrato. O Imposto de Transmissio - “Inter-vivos”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

39/2024, no valor de R$3.318,21 em 19/12/2024 (base de cdlculo R$163.541,65). Custas na forma da
3é hneio de 2025, B _&ﬁmﬂ Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94125127,
Rodrigo Marins Bossan, substituto, matr, 94/5845, assino. SELO: EEWF89573WVM- - -.-.-.-

Av.08 - Prot, 194.278 em 07/01/2025 ~ Em virtude da averbagdo Av.07 de CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE em
nome a fiduciiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENT

de ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. Sio Gongalo, 1

Pedro Lucas Vasconcelos Leal, escrevente, mat. 94/25127, digitel. E eu,
Marin an anhetitntn matr Q4/5845 accinn RFT v REWFR0STAME &

....................................

e — — L -
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