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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cOpia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
ewventuais 6nus e/ou citagdes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam sobre
o iméwvel. Certifico, ainda, que a presente certiddo reflete a situagdo da matricula a que se
refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 27 de setembro de
2024. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e.
Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.

Iss: R$ 2,03 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 139,86.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagéo Eletronico
EEUS 75173 EAG
Consulte a validade do selo em:

wwwé. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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Imével: Rua ltaocara, s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT" 503,
do BLOCO 08, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS 17,
Mobdulo 11, e ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste
Municipio, no loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo:
84,50m de frente, confrontando com a Rua ltaoccara, fundos com 121,00 confrontando com
o rie Alcintara. Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o
segundo com 61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento
confrontando com a drea “1B” e o terceiro alinhamento com a area “B”. Lado esquerdo
182,79m, em trés alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o
terceiro com 10.36m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea
“1AB”, e o terceiro alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea
total de 14.032.95 m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos, contendo térreo e
quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O grupamento possui um estacionamento
descoberto para 220 carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cineco) vagas sfo destinadas
aos PNEs ¢ 11 para idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
e foro no Estado e Cidade de Sio Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no
CNPI sob o n" 71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 (Aqusigio) -
Matricula 37.959, Livro :’,- 20.06. 20[}? e 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290, Livro
02, de 17.12. ’?Hls ofPOTach i 'hdeste rjhsun Sio Gongalo, 26 de maio de

ESerevente Autonzado

Mat. 94/00878 . (R)

AV:01 - T SPORTE — REGIME DE AFETACAO - Cerifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagiio de 28.06.2019, de que a Incorporagiio do referido
empreendimento, esti submetido ao Regime de Patrimbnio de Afetacio, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A ¢ seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimonio de
afetagio, o conjunto de bens, o terreno ¢ as acessbes, os direitos e obrigagdes vinculados
incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se tnica ¢
thluhl\-‘ﬂnlt:l'll{: a consm:uc.fjo da incorporagio do empreendimento e a entrega das

3 s adquirentes ¢ manter-se-fo apartados do patrimdnio geral

ata.gde 2020,

Francisco José sivatelro
Escrevente Autorizado
— Mat-94/00878

AV:02 - TRANSPORTE — FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imovel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua [taocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua Itaocara (Rio Haocara), Largura: 3.Eﬂm~®

Continua no verso
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VERSO

Extensfo: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do
lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensfio:
12,26m, Eixo da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua ltaocara; Trecho 3 —
Largura: 3,375m, Extensao: 47.12m, Eixo da FNA com distincia variavel de 7,85m a

8,60m dos fundos do lpte AA da Rua [taocara; Extensfio total: 213,88m com largura
varidvel de 3,375 356lim. Sia Gongalo, 26 de maio de 2020.
O Ofici e e i

< 4 M2t 9460878
AV:N3 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1® GRAU - Certifico que conforme
R:05/Matricula mée, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda 5/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ

00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme
contrato de abertura de cmdnu ¢ mituo para Construgiio de Empreendimento Imobilidria

com Garantia Hipotecdria e-eutras avencas, cuja condigdes sdo as constantes do referido

registro. Sio Gongale: e maig-de 2020.

O Qfieial _+oF ==z Francison José wwatetm. @
i ; : Escrevente Autornizado

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 179.003 de 06.08.2021.- Por instrumento
particular com for¢a de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.05.2021, que
fica arquivado, a C‘mxa l:.mnﬂmnm h:d:,rul CNPJ [}[I 360. 3!]5;*[!{)01—{!4 aumnzou a bmxa e

umdade da garantia. S0 Gongalo, 30 de agosto de 2021. S|
TN dlgm:l e eu, Autorizado subscrev
_mmuﬁmd&

Ererevente lq;: ﬂ;mﬁ?ﬂ

R:05 - mhmg"‘r'hNDA Prot. 179.003 de D%_ 08. Zﬁﬁ; instrumento particular
com forga de escritura publica, firmade em Rio de Janeiro, aos 31.05.2021, que fica
arquivado, VITOR HUGO DE SOUZA BARBOSA, nacionalidade brasi]eim. nascido
em 19.06.1996. auxiliar de escritdrio. portador a carteira de identidade n® 275073823,
expedida pelo DETRAN/RI, em 08032016, ¢ do CPF 146.820.277-43, solieiro,
declarande mndo conviver em unifio estivel, endereco eletrfnico, (e-mail),
VHSB19@OUTLOOK.COM, filiagio: Luciano Pereira Barbosa e Valeria Ferreira de
qD'I.lZ.& Barbosa e Waleira Ferreira de Sourza Barbosa, residente e domiciliado em Rua

c[?fﬁ fé‘.‘,a Trindade, 241 em S8o Gongalo, RJ, por COMPRA e pelo prego de RS

quiriu de

115 CONSTRUTORA TENDA S/A. com sede ng

[gpinud na ficha 02 cidade e Estadg de (b)
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ELﬂ1LHUB3331 TVRE
c, A

Sdo Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1.400, 20° andar. Torre Milano, Agua
Branca, inscrita no CNFPJ sob o n" 71.476.527/0001-35, o imdvel objeto desta matricula. O
ITBI foi pago pela guia n® 2971/2021, no valor de 2.697.94 e fica arquivado.-
de célculo dos emolumentos RE  133.000.00. BIB n® 0174
24.08.2021.Valor da aquisicio do terreno: RS 11.364.30. Bio sabe, 30 de agosto de

2021. 58 DM
Fu E te digiféi. e eu. Autorizado subsc L José Montewro
Mat, 94713996 / Escrevente Substitutg

R:06 - AL]ENAcEn FIDUCIARIA — Prot. 179.003 de 06.08.2021.- Por instrumentd-
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 31.05.2021, com
forga de escritura pablica, que fica arquivado, VITOR HUGO DE SOUZA BARBOSA ,
j4 qualificado, deu em ﬁLIENA\CEﬂ FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, a
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigio financeira sob a
forma de empresa piblica, com sede no Sector Bancdrio Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Bra
silia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada no valor de RS 77.863,46, para pagamento no prazo de 360 meses, em
prestaglies mensais e consecutivas de RS 434,08, a taxa nominal de juros de 5,00% a.a.,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal:
25.06.2021.- Epoca para recdlculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando
estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréneia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido ¢ nfio pago,
para expedigio da intimagiio. Que em virtude da garantia fiducidria, o devedor fiduciante,
transfere a propricdade do imdéwvel para a credora fiducidria, permanecendo ele devedor
fiduciante com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, € esta com a posse
indireta, até¢ soluglo final da divida.- Valor da garantia fiducidria: R$ 1 ),00.- Demais
cldusulas e condigdes no referido instrumento. S3o Gongalo, de agosto de 2021.

JnséMmﬁgn
hiac 5 /00878

, digitei, e eu, Autorizado subscrev

Escrevente
Mat. 94713995

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182,001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na em
vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legislacio 01 ao 12 = 10.741.80m*) + dreas comuns (edicula de laver =
91.70m; recepeiio = 4,03m?; administragiio = 30.82m*; casa de bombas 02 = 23 T1m?; castelos
(03 e 04 = 22.92m?) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizagio Eletrénico
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EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-se aposio na averb

62.290, nesta data. S80 Gongalo, 01 de junho de 2022, isco José Montetro
. digitei, e eu, autorizado subscreve __~Escrevante Substituto
Mart. S4/00878

[~

AV:08 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 184,897 de 21.11.2022 - Por documento de intimacio de devedor em mora, Oficio n®
323961 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em 17.11.2022, acompanhado da Certidéio do
Cartorio do 17 Oficio de Justiga de Sio Gongalo — Registro de Titulos e Documento — Registro n®
281127 de 09.02.2023, averba-se ter sido NEGATIVA a NOTIFICACAQ do(s,a.as)
referido(s,a,as) devedor(es,a.as) Hduciante(s) VITOR HUGO DE SOUZA BARBOSA,
referente ac contrate de financiamento com alienagio fiducidria objeto do R:(6: desta matricula,
restando, ainda ser a mesma notificada via EDITALICIA. - Sio GetGalo, 02 de agosto de
2023. SELO: E (?9}1?:53.1?\’ . ncisco José Monteirt
Eu- - digitei, e ew, autonzado subscrevo i Legal

2ira '“ﬁL.r".l,a._ Y
FARLE 94751 o A Iéﬂjf{'
AV:009 - REéﬁﬁﬁiDO DA NOTIFICACAOQ ED IX — Prot. 184 897, de 21.11.2022 -

"Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal “REGISTO DE
IMOVEIS DO BRASIL”, em 28.04.2023, 02.05.2023 e 03.05.2023, gue ficam arquivados,
averba-se ter sido NEGATIVA o resultado da notificagiio do(s) devedor(es) fiduciante(s)
VITOR HUGO DE SOUZA BARBOZA, ja qualificados, no contrato de financiamento com
alienagdo fiducidria objeto do R:06, desta matricula, uma vez que, até a presente dala, ofs)

ﬂﬂhl‘h&:‘?
721606

AV:10 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Prot 3.044 em 02.09.2024 - Por
requerimento firmado em 30.08.2024, pela credora fiducidria CAIXA EC{!N_GMIICA
FEDERAL., instituiciio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao ministério da
fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, 12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1259, de
19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPI/MF n® 00.360.305/0001-04, acompanhado da comprovagio do
recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5229/2024, que ficam arquivados, tendo em vista a
regular intimagio/notificagio dos devedor(es) fiduciante(s). YITOR HUGO DE SOUZA

fr 8.4

0 n® 08 da matricula {{_

WnE - SANOATE )
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REGISTRO GERAL on| 093401.2.0063037-74

MATRICULA FICHA CARTORIO DO 4° OFICIO
63.037 —| '_ 03 —| REGISTRO DE IMOVEIS

DA 3* CIRCUNSCRICAO

BARBOSA, ja qualificado, para pagamento das prestagdes vencidas e as que se vencessem até a
data do pagamenio e demais encargos incidentes, referentes ao contrato de financiamento
imobilidrio com garantia fiducidria, obieto do R:06 desta matricula. sem que o mesmo tenha
purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de
20.11.97. CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, em nome da
referida CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 137.393£9, BIB n"
01749.24.09.02.38.473 de 02.09.2024. Sio Gongalo, 20 de setembrofg:iﬂg;f 234

SELQ: EEUST4688PXY.
Eu _. _ digitei, ¢ cu, autorizado subStrevo 2

Matr. 94/24716
49 Oficlg de S¥o Gongalo yy
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