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: Li’chi"-N.iz-_-REGBTRo GERAL

IMOVEL RUA 08 - LOTE 21da QUADRA 26 RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETTI MORRO AGUDO/SP,

DESCRIGAO: UM TERRENO URBANO de uso resudencnal sutuado fia cidade e comarca de Morro Agudo SP,
com frente para a Rua.08, Iado impar; distante 34,06 metros da Rya 04, medindo 10,00 metros na frente, 10,00

- metros nos fundos, 20,00 metros‘do-lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo encérrando uma area de 200,00
" ‘migtros quadradés; “tonfrontanda’ peld 16d6- direitd (de Guiem ‘do imavel ofha para“a:Rua); coni'o loté n® 20, pelo’lado”

esquerdo com o lote n° 22 & nos fundos com o lote n® 12, correspondente @0 LOTE 21 da QUADRA 26 do

! Ioteamento denommado ALFREDOC BENEDETTI.

-PROPRIETARIO BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LiDA, CNPJ n°

17.260. 083/0001-50 com sede na Rua Aménco Brasiliense, n° 1856, sala 31, Ribeiréo Preto-SP.

REGISTRO.ANTERIOR: .O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esta registrado sob o n®
03 de -18/05/2015 da Matrrcula 5230 do Oficial de Registro de Imdveis da Comarca’ de Moo AgudoISP
(Protocolo n° 43.500 de 26/03/2015).

J .
'Substltuto do OflCIEl/{;’ U\L&li W ( Lair Franzo'ni Junier )’

AV-01/6.798 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 20‘[5 Consta do R-05 da Matricula 5 230 0 que segue Por'
Escritura Piblica de Garantia Hipotecaria Cauclonérla lavrada no 2° Tabeligo de Notas de Ribéirio Preto-SP; ng’
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03!2015 procede-se o presente regisiro para conslar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEUem HIPOTECAao MUNICIPIO DE MORRO
AGUDO, pessoa Jurldlca de diteito publico, inscrite no CNPJ n. 45.345.899/0001-12, com sede nesta cidade, na
Praga Emiliano Penha, n.- -200, ‘quatrocentos e setenta e trés (473).Jotes assim distribuldos: QUADRA 10:

LOTES 01 a 17; QUADRA11 'LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;

:QUADRA 14; LOTES 01 a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA- 21:
’ LOTES 01-a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;

QUADRA 25: LOTES 01 a 34 QUADRA 26: LOTES 01 a 32;QUADRA 27: LOTES 01 a 29;QUADRA 28: LOTES
01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09:para_garantia da execucio das obras, servicos de infra-estrutura e demais
eéncargos previstos, - decorrentes  de implantacio do LOTEAMENTO denominado .Residencial “ALFREDO
BENEDETTI" novalor total deR$ 1. 607.179,36 {um milhao, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
trinta.e seis centavos) demais clausulas e condlgées constam do titulo.{Protocolo n°® 13. 500de 26!03!201 5).

- Substituto do- Oflc:IaI U ‘_ v ‘_ ; '_ Lair Franzom—Junlor) . ‘ R

AV-02/6, 798 (TRANéPORTE CANCE ENTO DE HIPOTECA). Em 24 de outubro de 2016 Consta da Av. 07
da matricula 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerimento de 07 de outubro de 2016,
procede-se a presente averbagdo para constar que o MUNICIPIO DE MORRQ AGUDO SP, j& qualificado,

autorizou o cancelameénto da hipoteca registrada sob n° 05 daquela maticula, ficando liberado todos os lotes .

caucionados, oonforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2016. N&o sendo apresentado pela proprietdria o
Termo de Verificacso de Exetu 0 das Obras e 3 Licérica de Operacdo de Loteamento da Cetesb. (Protocolo n°

)Ro'simeiri Chaves Liporime Fiacadore )

AV-03/6.798 - (TRANSPORTE). Em 01 'de dezembro de 2016. Consta na Av.08 da matricula n. 5.230 o que segue:
Por requerimento datado de 05 de novemnbro de 2016, procede-se esta averbagio para constar que a proprietana
recebey da CETESB a LICENCA DE OPERAGAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2018, bem
como _foi decretado pelo ‘municipio ‘¢ 'cumprimento de todas as exigéncias com relacfo 2 execuclo do
em reendlmento tudo, conforme Decreto n® 4,646 de 03/11/2016, {Protocelo n. 15.759 de 17/11/2016).

Oficial De9|gnado ) LAA ' {Lair Franzoni Junior )

v
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{continua no verso}
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Av.04/6.788 - (Alteracio da denominag&o dos logradouros). Em 08 de junho de 2018. Procede-se a presente
averbagéo para constar que as Ruas 08 e 04 passaram a denominar-se RUA DORCELINO DE FIGUEIREDO e
RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudo conforme Lei Municipal n® 2,948 de 08/04/2015.
(Protocolo n° 18.120 de 16/05/2018). -

_ )
Substituto do Oficial o UU AR (¢ (Lair Franzoni Junior )

AV-05/6.798 - (CADASTRO MUNICIPAL), Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Publica de Dag&o em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabeli@io de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
esta averbag8o para ficar constando que o iméGve] objeto da presente matricula esta atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 11.065.210.00, com codigo do imdvel 16952, conforme certiddo da
municipalidade datada de 06/03/2023. (Protocolo n° 25.601 de 22/03/2023). Selo Digital n°
1463083318SK000057616XR230Q.

Substituto do Oficial WA Lair Franzoni dunior )

AYJ 1
R-06/6.798 - (DACAO EM PAGAMENTO). Em 10 de abri] de 2023. Por Escritura Publica de Dagéio em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelifio de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
o presente registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, deu em pagamento ¢ imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n°® 35227734539, inscrita no CNPJ n° 18.739.252/0001-00, com
sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo Preto/SP, pelo valor de R$ .
8.121,08. Valor Venal do imoével: R$ 8.121,08. (Protocolo n° 25.601 de 22/03/2023). Selo Digital n°
146308321YS000057617GM23X.

Substituto da Oficial t i “J LAW \ (Lair Franzoni Junior )

AV-07/6.798 - (INCORPORAGAO). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagéio para constar que
conforme R-10/5.230, o imével desta matricuta esta submetido ao regime de incorporagéo imobiliaria denominada
*CASAPATIO MORRO AGUDO" nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual sera composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinagio residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa residencial
autdnoma, que receberéd 0 n° 66, com a area privativa coberta de 45,63 m* e a 4tea privativa descoberta de 154,37
m2, com 02 (dois) dormitérios, varanda, estarfiantar, circulag@o, banho, cozinha e A.S. (drea de servigo), conforme
pianta arquivada em cartério. (Protocolo n* 25905 de 01/06/2023). Selo Digital n°
146308331 QNO0C0061087KF230. .

Substituto do Oﬂdmm&mmaalr Franzoni Junior )

N AY;
AV-08/6,798 - (AFETAGCAO). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbag&o para constar que a
incorporagao imobilidria registrada no R-10/5.230, foi submetida ao regime de afetagdo, conforme Av.11/5.230.
{Protocolo n° 25.905 de 01/06/2023). Selo Digital n® 146308331AY0000681088MR23T.

Substituto do Oficial U.,U ";VUJT& AN:V\ {Lair Franzoni Junior )
. .

AV-09/6.798 - (ALTERACAO DA DENOMINAGAQ SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requerimento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbagéo para constar que a proprietaria teve sua
denominagdo social alterada para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734539, inscrita no CNPJ sob n®
18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeiréo
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de 5* Alleragfo Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na

L (continua na ficha 02)
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JUCESP sob n° 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. (Protocolo n° 26.228 de 21/08/2023). Selo Digital n° |
145308331ET000063939XF23N.

Escrevente : (Marilia Borges Pereira )

R-12/6.798 - (VENDA E COMPRA) - Em 11 de dezembro de 2023. Por Instrumento Particular, com caréter de

'OLIVIERA, RG n® 57.062.123-3 SSP/SP, CPF/MF n°® 461.072.398-04, brasileiro, eletricista, solteiro, maior,

Substituto do Oﬁciaww;‘. ME ' _({Lair Franzoni Junior )

" residencial urbano, com periodo de amortizagao de 420 meses, com encargo inicial de R$ 801,73, j& acrescido de

R-10/6.798 - (HIPOTECA) - Em 03 de outubro de 2023. Por Contrato de Abertura de Crédito e Mtuo, com carater
de escritura piblica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 17 de agosto de 2023, a proprietiria MAZZA
URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, den o imével desta matricula em primeira e especial hipoteca,
transferivet a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF scb
NIRE n° §3.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia do valor de R$ 5.311.817.00 (cinco milhdes, trezentos e anze mil, oitocentos &
dezessete reals), com prazo total de construcdo/legalizagfio de 36 meses e amortizagdo de 24 meses, com taxa de
juros (a.a.): nominal de 8,0000% e efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, o
valor de R$ 9.853.000,00, juntamente com outros imdveis, conforme R-13 da matricula 5.230 desta Serventia.
Demais clausulas e condigSes constantes do titulo. (Protocolo n® 26.359 de 18/09/2023). Selo Digital n°

146308321v00000646335023Y. M- .
: CANCELADOQ A2

Substituto do Oficial ' (Lair Franzoni Junior )

AV-11/6.798 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 11 de dezembro de 2023, Por Instrumento Particular, com
carater de escritura pablica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 05 de outubro de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
autorizov o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 10 nesta matricula, conforme item 1.7 do
mencionado contrato. (Protocolo n® 26.678 de 29/11/2023). Selo Digital n® 146308331QK000067007PR23B.

Substituto do Oficial {l‘ 9 i UJJQ 1 l_M\ ] M (Lair Franzoni Junior )

escritura piblica, no &mbito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 05 de outubro de 2023, procede-se o .
presente registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, transmitiu a IGOR GABRIEL

residente e domiciliado na Rua Francisco Denipoti, n® 342, Centro, Morro Agudo-SP, o imével objeto da presente
mafricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imdvel: R$ 8.122,00. (Protocolo n° 26.678 de 29/11/2023).
Selo Digital n® 146308321NP000067008J1230.

R-13/6.788 - (ALIENAGAQ FIDUCIARIA). Em 11 de dezembro de 2023. Nos termos do instrumento objeto do
R-12, o propriefario IGOR GABRIEL OLIVEIRA, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n® 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasllia-DF, em_garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 133.600,00, destinados & aquisicdo de terreno e construgdo de imdvel

juros de 7,00% nominal e efetivo de 7,2280% ao ano, calculado pelo sistema de amortizagdo Price, vencendo-se o
primeiro encarge mensal no dia 05/11/2023. Foi estipulado o valor do imével para efeito de venda em publico lell2o

em-R$ 167.000,00. Demais clausulas e condigdes constantes do fitulo. (Protocolo n° 26.678 de 29/11/2023). Selo
Digital n® 146308321U0000067009BW231.

Substituto do Oficial A (Lair Franzoni Junior )
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AV-14/6.798 - (CONSTRUGCAQ). Em 06 de agosto de 2025. Procede-s2 a presente averbaglo para constar que
conforme Av-170 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n°® 66 da RUA
DORCELINO DE FIGUEIREDO. (Protocolo n° 28225 de 11/07/2025). Selo Digital n°
146308331RTO000888701A250.,

Substituto do Oficial MM;E#M(W Franzoni Junior )

AV-15/6.798 - (CEP). Em 19 de janeiro de 2026. Pracede-se a presente averbagfo para ficar constando que o
Imével objeto desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP n°® 14.645-724. (Protocolo n®
29.644 de 20/09/2025). Selo Digital n® 146308331SC000095278GU26V.

Substituto do Oficial G%}j 810, MJTZ:’L J\(Lair Franzoni Junior )

N \J
AV-16/6.798 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Em 19 de janeiro de 2026. Por Requerimento de
Consolidagéo da Propriedade, datado de 23 de derembro de 2025, tendo em. vista a regular nofificagso do
fiduciante e o decurso de prazo sem a purgag&o da mora refererite ao Instrumento Particular registrado sab n® 13
desta matricula e mediante recolhimento do ITBI, procede-se a presenle averbagfio para constar a
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, pelo valor de R$ 171.235,20, devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo artigo 27 da
Lei 9.514/97. (Protocolo n° 29.644 de 30/09/2025). Selo Digital n® 146308331TB0000952790X26E.

Substituto do Oﬂcial(fﬁvu 1 A Lit)& 1 (Lair Franzoni Junior)

J
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Registro de Imdveis e Anexos de Morro Agudo - SP
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relag@o a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutérias e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de
certificag@o digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente. Serventia aberta em 23 de
novembro de 2009.

Eu, Naiara dos Santos Borin, Escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente certidao.

Morro Agudo, 20/01/2026 - 09:27

Naiara dos Santos Borin, Escrevente

0O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 29644
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Pablico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3TQ000095280J826A
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