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CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL” MATRICULA DATA FICH
[ 66.096 ] [03/03/2016 ] [01 A]
( ™

IMOVEL: Um_terreno, sem benfeitorias, situado nesta cidade,
no loteamento denominado "RESIDENCIAL VIIA OLfMPICA", lugar
conhecido como PADRE NILQO, Bairros S&do Sebastido e Vieno,
parte da antiga Fazenda Lago Azul, designado pelo Lote 49, da
quadra 17, com area de 160,00m?, medindo 8,00 metros nas
linhas de frente e de fundo, por 20,00 metros pelas laterais,
com frente para a Rua F, e que confronta pelo lado direito
com o lote 48, pelo lado esquerdo com o lote 50, e pelo fundo
com o lote 24.

PROPRIETARIA: REALIZA CONSTRUTORA LTDA, inscrita no CNPJ sob
o n® 16.991.176/0001-92, sediada na cidade de Uberlandia-MG,
na Rua Rio Grande,do Sul, n. 908, Bairro Brasil, CEP
38.400-650. B////

REGISTRO ANTERIOBA/ WA

O OFICIAL, '

R-1-66.096.
Protocolo n°® 209382, de 05 de Maio de 2017.
HIPOTECA. Nos termos do CONTRATO DE ABERTURA DE CREDITO E
MOTUO PARA CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM
GARANTIA HIPOTECARIA E OUTRAS AVENCAS, QUE ENTRE SI CELEBRAM
REALIZA CONSTRUTORA LTDA E CAIXA ECONOMICA FEDERAL, COM
RECURSOS DO FUNDO DE GARANTIA DO TEMPO DE SERVICO - FGTS, NO
AMBITO DO PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, firmado nestd
cidade, aos 18/04/2017, sob n°® 8.7877.0121242-3, entre
partes, <como DEVEDORA, a empresa proprietaria REALIZA
CONSTRUTORA LTDA ja qualificada, como CREDORA, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo Financeira sob a formg
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com
sede em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, e comqg
Construtora a citada empresa Realiza Construtora Ltda, O
imével integrante da presente matricula, e os 1imdveis
integrantes das matriculas n°s 65.750, 65.751, 65.752,
65.753, 65.754, 65.755, 65.756, 65.760, 65.761, 65.767,
65.769, 65.898, 65.899, 65.900, 65.903, 65.905, 65.910,
65.912, 65.913, 66.049, 66.050, 66.051, 66.052, 66.053,
66.054, 66.055, 66.056, 66.057, 66.058, 66.059, 66.060,
66.061, 66.062, 66.063, 66.064, 66.065, 66.066, 66.067,
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66.068, 66.069, 66.070, 66.071, 66.072, 66.074, 66.073,
60.076, 66.077, 66.078, 66.079, ©66.080, 66,081, 66.082
66.083, 66.084, 66.085, 66.086, 66.087, 66.088, 66.089
66.090, 66.091, 66.092, 66.093, 66.094, 66.095 e 66.097|
foram dados em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel h
terceiros, pela Devedora a Credora, em garantia ao pagamentp

D

D

do valor de RS$5.100.000,00 relativo ao financimento d
Empreendimento para producdo de empreendimento imobilidri
localizado no loteamento Residencial Vila Olimpica Médulo IV,
nesta cidade, bem como do fiel cumprimento de todas afF
obrigacgdes contratuais e legais, resgatavel pelo Sistema dp
Amortizagdo Constante SAC, no ©prazo total em meses}
Construcgdo/legalizacdo:25 meses, RAmortizacdo:23 meses, co
taxa anual de juros Nominal 8,0000% e efetiva de 8,3000%
Valor da Garantia Hipotecédria: R$6.700.000,00. Consta d
Contrato ora registrado como FIADORES do mesmo, Daniel
Cristina do Nascimento, brasileira, administradora, portador
da Carteira de Identidade n° MG-10.345.636-SSP/MG, CPF}
043.350.456-03, casada sob o regime da comunhdo parcial d
bens, residente e domiciliada na cidade de Uberlandia/MG, n
Rua Rio Grande do Sul, 778, Bairro Brasil; Luiz Gustavo d
Nascimento, proprietdrio de estabelecimento agricola, d
pecuaria flores, portador da CNH n° 02426975324-DNT/MG, CPF}
014.158.526~93, e sua mulher, Thais Farah Margquez, estudante)
portadora da CNH n° 01932345015-DETRAN/MG, CPF}
013.021.526-02, brasileiros, casados sob o regime da comunha
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes

domiciliados na cidade de Uberlédndia/MG, na Rua Rio Grande d
Sul, 908, Bairro Brasil e Jose Humberto do Nascimento Junior
proprietario de estabelecimento comercial, portador da CNH n
01071036762-DETRAN/MG, CPF: 013.476.516-83, e sua mulher
Melina Rodrigues de Lima Nascimento, decoradora, portadora da
Carteira de Identidade RG  MG-10.852.415-PC/MG, CPF
013.338.396-26, brasileiros, casados sob o regime da comunha¢
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes ¢
domiciliados na cidade de Goidnia/GO, na Rua das Primulas
Lt4, Qde, Jardins Mildo,, Obrigam-se as ©partes pel¢
cumprimento de todas a demals  clausulas e condicdes
constante do contrato. Argguari-MG, L
E:R$38.652,46;RC:R$2.315 '
Dou fé. O OFICIAL, ¥/
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CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Livro 2 - “REGISTRO GERAL (MATg%c.u(%lgng [_ﬁ /%%T72 X {Flggtj

(AV-2-66.096- Em 28/06/2018. (Prot. n° 220.312 em 21/06/2018).

PITULO: Cancelamento de Onus. Certifico que em virtude de
autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no item
1.7 do contrato adiante registrado sob os n°s R-3-66.096 e
R-4.66.096, procede-se ao cancelamento do Onus hipotecario sob
o R-1-66.096, acima. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4140-0. Quant.:
1, Cod. Tabela:,4140-0. Emolumentos: R$58,69, Recompe: R$3,52,
Taxa Judiciérid: RS$19,36, Total: RS$81,57. Selo Eletrdnico:
CDD25869. Cfdilgo de Seguranca: 1024.1871.1111.0423. Dou fé. A

| N

. (Prot. n° 220.312 em 21/06/2018).
TITULO: \cOmpra e Venda. TRANSMITENTE: REALIZA CONSTRUTORA
LTDA., CNPJ n°® 16.991.176/0001-92, NIRE 31201734732, situada
na Rua Rio Grande do Sul, n° 908, Bairro Brasil,
Uberlandia/MG, representa por sua so6cia Daniela Cristina do
Nascimento, CI n° MG-10.345.636 SSP/MG, CPF n° 043.350.456-03,
conforme procurac¢do lavrada no Primeiro Servigo Notarial de
Uberlandia-MG, livro 2086-P, folha 046. ADQUIRENTE: CRISTIANO
SANTOS SILVA, brasileiro, faqueiro, solteiro, maior, CI n°
MG-16.374.700-PC/MG, CPF n° 104.692.266-17, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Ventania, n°® 250, Bairro
Independéncia. FORMA DO TiTULO: Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e Matuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienac¢do Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS - com Utilizagao dos
Recursos da conta vinculada do FGTS, n° 8.7877.0323241-3, com
cardter de escritura publica, na forma do § 5° do artigo ¢l da
Lei n° 4.380/64, datado de 21/05/2018. IMOVEL: O objeto desta
matricula. VALOR DA _AQUISICAO DO TERRENO: R$15.000,00.
AVALIACAO FISCAL: R$15.000,00. VALOR DO FGTS: R$7.268,50.
VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$13.286,00. VALOR DO FINANCIAMENTO CONCEDIDO _PELA CEF:
R$79.435,50. ITBI no valor de R$75,00 recolhido Jjunto a
Agéncia Lotérica-CEF, em data de 20/06/2018. Foi apresentada
Certiddo Negativa de Débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Fazenda local, em data de 20/06/2018, e Certidao
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Negativa de Debitos Ielativos aos [T1Dbutos Federais € a Divida)
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
19/06/2018, em nome da transmitente. Anexo ao contrato: Anexo
I - Direitos e Deveres do seu contrato. Cbédigo de Cadastro do

Imbébvel =~ C€CI: 80.530. Quant.: 1, Cé6d. Tabela: 4513-8.
Emolumentos: RS$237,76, Recompe: RS$14,26, Taxa udigiidria:
R$97,12, Total: RS$349,14. Selo Eletrdénico: CDD2586 /62%90 de

v/

R-4-66.096- Em 28/06/2018. (Prot. n° 220.312 \de/21/06/2018)

TITULO: Alienacdo Fiducidria. Pelo contrato referido no
R-3-66.096, o devedor fiduciante CRISTIANO SANTOS SILVA, &
qualificado, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira
sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato representada por Maykon Parreira
Rodrigues, CI n°® MG-~13.084.650 SSP/MG, CPF n° 065.518.536-41,
conforme procuracdo e substabelecimento constante do referido
contrato, transferindo a posse indireta do imbével desta
Imatricula a credora fiducidria, apresentando a divida o
sequinte quadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$79.435,50. VALOR DA
GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000,00. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO:
Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construcdo/legalizagdo: 11 -
amortizacdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal - 5,000% -
efetiva - 5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item
5 do contrato. ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUQI_XO: De acordo
com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE
AMORTIZACAO: R$441,66. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
22/06/2018. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com 0o
item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDI@O DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias, contados a partir do vencimento
do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$100.000,00, atualizado
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado.
As partes se obrigam pelas demais clausulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte

Seguranga: 1024.1871.1111.0423. Dou fé. A OFICIA@

integrante do presente registro. Quant.: 1, Cbéd. Tabela:
4517-9, molumentos: R$559, 89, Recompe: R$33,59, Taxa
Judicidrid: $228,68, Total: RS$822,16. Selo Eletrdnico:

CDD25869 digode Seguranca: 1024.1871.1111.0423. Dou fé. A

OFICIIUC/
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CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE ARAGUARI (MG)

Li 2 - “REGISTR ERAL” MATRICULA DATA FICH
o GISTROG 66.096 11/09/2018 [03']

iTuLo: Averbacdo de construg¢do. A requerimento, acompanhado
o Alvara de Habite-se e Baixa de Construgdo n° 98.006 -
Processo 300-16, expedido pela Secretaria de Obras da
Prefeitura Municipal local, datada de 11/06/2018, procede-se a
esta averbagdo para constar que foi efetuado o lancgamento de
m PREDIO RESIDENCIAL no terrenc desta matricula, situado na
ua F, n® 590, com a &rea construida de 49,79m2, com o valcr
¢ orgamentc de R$22.400,00. Quant.: 1, Cbéd. Tabela: 4148-3,

mol.: RS$118,88, Recompe: R$7,13, Taxa Judicidria: ,RS48,56,
otal: R$S174,57. Selo Eletrdnico: CGL02829. Z%/fé%' de
Seguranc¢a: 7080.4919.6006.7797. Dou fé. A OFICI /zi 1,
V-6-66.096- Em 11/09/2018. (Prot. 223.434 ‘Z:f/2§;08/2018).
[TULO: Quitacao previdencidria. Procede-se esta averbacido a
requerimento, para constar a quitagdo com a Previdéncia Social
referente a construgdo do imével residencial acima averbado,
conforme Certiddo Negativa de Débito-CND/RFB n°
001522018-88888651, e CEI n° 51.236.25651/71, arquivada nesta

Serventia. Quant.: 1, Céd. Tabela: 4159-0, Emol.: R$7, 31,
Recompe: RS$SQC,44, Taxa Judiciaria: RS2, 477 T tal R$10,19. Selo

Eletrénico: CGL02829. Codigo Seguranca:
7680.4919.6006.7797. Dou fé. A OFICIALA

pV-T -66.096 - Em_ 05/03/2026. (Protogolo n® 298.598 de
02/02/2026, reentrada em 26/02/2026). TITULO: Consolidag¢do da
Propriedade. Conforme requerimento datadoc de 02/02/2026,
firmado em Floriandpolis/SC, fica consolidada a propriedade do
imbével constante desta matricula, em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONGMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04,
representada por Milton Fontana, CI n°® 1.616.101-7-SSP/SC, CPF
n® 575.672,049-91, visto que ndo houve a purgacdc da mora pelo
devedor fiduciante Cristiano Santos Silva, CPF n° 104.692.266-
17, quando intimado pesscalmente em 03/09/2025 & satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento.
VALOR: R$106.013,60. AVALIAGAQ FISCAL: R$107.000,00. ITBI no
valor de R$2.140,00 recolhido juntc a Caixa Econdmica Federal,

N\
(Prot. 223.434 de 23/08/2018).

em data de 28/01/2026. Foil apresentada Certid&oc Negativa de
\ y,
Continua no verso.
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i

o Onus decorrente do artigo 27 da Lei n® 9.514/97. Quant.: 1.
Cod. Ato: 4240-8. Emolumentos: R52.363,01, Recompe: R$177,86,

TFJ: R51.180,65, Fundos: R$50,00, Valor Final: R$3.721,52. ISS:

R$70,89. Selo Eletrdnico: JvI13248, igo de Seguranga: 1045-
1125-6912-5659. Dou fé. P?FE'ICIAL o
\ .y,

CERTIDAO

Certifico ¢ dou fé, nos termos do art. 19, % 1° da Lei m° 6.015, de 31

de dezembro de 1973, que a presente copia & reproducido fiel da matricula n° 66096,
registrada neste cartorio, mo Livro 2 de Registro Geral (CHM 043406.2.0066096-35).
Certifico mais, gque a realizagdc de registros ou averbagSes em serventias de
registro de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das
parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na escritura,
incluindo aguelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. So_g

da Lei 15.424/2004.

L presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP.
2.200/01 e Lei n® 11.977/09.

bssinado digitalmente por: Fabio Barroso Pena - Escrevente
Prazo de wvalidade : 30 dias

Araguari, 05 de marco de 2026.

PODER JUDICIARID - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JU STICA
CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA OE ARAGUARI- MG - CNS 04 340-6

Selo Eletrdnico n° JVI13413
Cod. Seg.: 1124.1283.0735. 2048

Qushtidade de Atos Praticados:!

Atce praticados por:Maria d= Gragas Nunes Ribeiro-Oficial

Emct RE3I0.35; TFJ: RE10,72; Vakr Final: RE 41,08; IS5: R3D,85
Consultes valdade deste Sslo no ste hitps:/selos. fmg. us . br

. - : : — !
‘Débito fornecida pela Secretaria Municipal local ‘em
29/01/2026, bem como a Certiddo do Decurso do Prazo sem a
purga da mora, datada de 30/09/2025, ficando a fiduciédria com
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