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. CNM: 032151,2.0046616-34
OFICIO DO 1° REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS-MG

Registradora: Rosiane Rodrigues Vieira
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N.° 46.616 Data da abertura: 29/10/2019 Ficha: 1F

IMOVEL: URBANQ, constituide pelo Apartamenta n.” 104 {(cento e quatro) do Bloco 2
(dois) d c Residencial Parque Maonte Cerrado, de finalidade residencial, com area
privativa (principal) de 40,83 m? outras arcas privativas (acessérias) de 15,5 m? area
privativa total de 56.33 m?, area de uso comum de 85,6642 m?, area real total de 64,9942
m?, coeficienta de proporcionalidade de 0,003114283 & uma vaga de garagem de n.° 332 -
PCD (trezentos e frinta e dois "PCD"), localizado na Rua Ellis Chamone, s/n.°, no Bairmo SAC
JUDAS TADEU, em Montes Claros-MG, edificado sobre aArea A, com area total
d € 156.546,50 m* [quinze mil, quinhentos e quarenta e seis virgula cinquenta
metros gquadrados), com os seguintes limites e confrontagbes, de perspectiva: partindo da
esquina da Avenida Sanitaria, com a Rua Pablo Cotino, segue pela divisa, confrontando com
a Rua Pablo Colino (acesso secundario), com o azimute de 67°01'43" e a distancia de
210,85 m até o pontc 1; deste, segue, confrontando com a Area B com o azimute de
156°25'49" e a distancia de 80,24 m até ¢ ponto 2; deste, segue, confrontando com a Rua
Eltis Chamane (acesso principal) com o azimute de 246°55'13" e a distincia de 72,86 m até
0 ponto 3; deste, seque com o azimute de 247°11'11" e a distancia de 51,88 m até o ponfo 4;
deste, segue com ¢ azimute de 246°0520" e a distancia de 27,35 m até o ponto 5; deste,
segue, com o azimute de 245°19'22" e a distancia de 23,66 m ate o ponto 8; deste, segue,
confrontando com a Avenida Sanitaria com o azimute de 313°12'05" e a distancia de 88,98
m, ponto inicial da descrigdo desle perimetro. PROPRIETARIA: MRV MRL MOC It
INCORPORAGOES LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
23.090.338/0001-87, com sede na Avenida Jodo XX, n.* 1675, Bairro Edgar Pereira, em
Maontes Claros-MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 31.502, do Liwo 2-2-BG, folha
221, transportes e fichas, deste Oficio do 1° Registro de Imdveis de Montes Claros-MG.
Matricula aberta em decorréneia de registro de Insfituigdo de Condominio Edilicio e
Incorporagio Imobiliaria objeto do R-14 e do R-16 da Matricula de origem, no ambite do
Pratocolo n.° 96.114, de 26 de setembro de 2019. Incidente 50% de desconto no valor dos
Emolumentos e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, I, da Lei n®
11.977/2009. Quantidade: 1. Cadigo: 4401. Emolumentos: RS 20,32. Recompe: R$ 1,22,
ISSQIN: R$ 1,02. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: R$ 6,78. Total: RS 29,34. Selo eletrbnico
de consulta: DAWT2258. Codigo de Seguranga: 6169.5389.0438.4205. Montes Claros-MG,
29 de outubro de 2019. Eu, AN | Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi,
assino e dou fe.

AV-1-M-46.616. Protocolo n.° 86.114, de 26 de setembro de 2019. TRANSPORTE DE
ONUS. Nos termos do artigo 712 do Provimento n® 260/CGJ2013, procedo a esia
averbagio para constar que, conforme AV-17 da Malricula de origem, todas as unidades
auténomas do Residencial Parque Monte Cermado estdo suometidas ao regime
de PATRIMONIO DE AFETACAO, disciplinado pelos artigos 31-A a 31-F da Lei n°
4.591/64, pelo qual o terreno e as acessdes abjetc de incorporacao imobiliaria, bem come
os demais bens e direitos a ela vinculados, manier-se-3o apartados do patrimonic do
incorporador e constituirdo patriménio de afatagio, destinado 4 consecugao da incorporagac
correspondente ¢ & entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adguirentes. Ato
isentc de emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artigo 10, § 29 da Lei
Estadual n.® 15.424/2004. Montes Claros-MG, 28 de outubro de 2019. Euy, &}uuux
Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi, assino e doufe.

AV-2-M-46.616. Protocolo n.° 96.114, de 26 de setembro de 2019. CONVENGAO DE
CONDOMINIO. A unidade autbnoma objetc desta Matricula enconira-se submelida ao
regime condominial, disciplinado pela Lel n® 4.591/1664 e pelos artigos 1.331 a3 1.338 do
Codigo Civil (Lei n.? 10.406/2002), e os titulares de direito relativos a este imovel ou que dele
tenham posse ou detengdo ohrigam-se a cumprir integralmente os termes da Convencgao

>
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de Condominio registrada nesta data sob n°4.191, no Livro 3 - Registro Auwdliar, em
fichas, desta Serventia Registral. Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos e
Taxa de Fiscalizacdo Judicidra, conforme artigo 42, It, da Lei n.° 11.977/2009. Emolumentos:
R$ 8.08. Recompe: R$ 0,48. ISSQN: R$ 0,40. Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 2,69.
Total: RS 11,65. Sclo eletdnico de consulta: DAW72258. Codigo de Seguranga:
6169.5389.0438.4205. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2019. Eu, m ,
Rosiane Rodrigues Vieira, Registradora, conferi, assina e dou fé.

AV-3-M-46.616. Protocolo n°® 96.114, de 26 de setembro de 2019. IMOVEL EM
CONSTRUCAQ. Nos termos do artigo 943, § 4°, do Pravimento n.? 260/CGJ/2013, proceda
a esta averbacio para constar gue: (i) este imével encontra-se em fase de construgao,
pendente de regularizag&o registral quanto & sua conciusdo, conforme Alvara de Licenga
para Construgio n® 22.162/2018, concedido em 13/03/2019, pela Secretaria de
Infraestrutura e Planejamento Urbano da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, valido
até 13/03/2021; (i) a Incorporacéo Imobili4ria foi registrada em 29/10/2019, sob R-16 da
Matricula de origem; e (iii) esta Matricula podera ser encerrada, caso a canstrugdo nao seja
concluida ou nas demais hipdteses previstas em lei. Incidente 50% de desconto no valor dos
Emolumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria, conforme artigo 42, I da Lei n®
11.977/2009. Emoclumentos: R$ 8,08. Recompe: R$ 048. ISSQN: R$ 0,40. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 2,69. Total: R$ 11,65. Selo elstronico de consulta: DAWT2258.
Cédigo de Seguranga: 6169.5389.0438.4205. Montes Claros-MG, 29 de outubro de 2019.
Eu, '%l&f“mg ;. Rosiane Rodrigues Vieira, Registradara, conferi, assino e dou fé.

R-4-M-46.616. Protocclo n.? 101.053, de 29 de abril de 2021. HIPOTECA. CREDORA
HIPOTECARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira consliluida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direitc privado, criada pelo Decreto-Lei n.®
759/69, regendo-se pelo Estatutc vigente na data da presente contratagdo, inscrita no
CNPJ/MF sob n.2 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia - DF. DEVEDORA HIPOTECANTE: MRV MRL MOC Il INCORPORAGOES
LTDA., inscrita no CNPJ/MF n.? 23.090.338/0001-87, com sede na Avenida Jodo XXIill, n.?
1675, Bairro Edgar Pereira, em Montes Claros-MG. FIADORES: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, insctita no CNPJ/MF sob n.? 08.343.492/0001-20, situada na Avenida
Professor Mario Warneck, n.2 621, 12 andar, Bairro Estoril, em Belo Horizonte-MG, CEFP
30.455-610; e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A,, inscrita no CNPJ/MF scb
n.? 02.578.564/0001-31, situada na Avenida Barao Homem de Melo, n.2 2.222, Bairro Estoril,
em Belo Horizonte-MG, CEP 30494-080. CONSTRUTORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, ja qualificada. TITULO: Contrato de Abertura de Crédilo e Matuo
para Construcdo de Empreendimento Imobiliaric com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencas, que entre si celebram MRV MBL MOC !l Incorporagdes Ltda. e Caixa Econdmica
Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servige - FGTS, no dmbito do
Programa Minha Casa Minha Vida, celebrade em Sao Paulo-SP, em 19/03/2020,
Contrato n.? B.7877.0811337-4. VALOR E OBJETIVO: A Caixa Econdmica Federal concede
a4 Devedcra uma abertura de crédite no valor de R$ 8.093.330,05 {cito milhdes, noventa e
trés mil, trezentos e tinta reais e cinco centavas), tendo como objstive financiar a
construgdo de 80 (citenta) unidades autdénomas distribuidas em 04 (quatro) blocos {01 a C4)
do empreendimento Residencial Parque Monte Cerrado, cuja Institui¢do de Condominio esta
registrada sob o R-14, da Mairicula n.? 31.502 desta Serventia, que serd construido
conforme elementos técnicos, econdmices e financeiros gque constam de processo arquivado
pela Credora, que nac podem ser alterados conforme sua prévia e expressa
anuéncia. VALOR TOTAL DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$ 10.573.700,00 (dez milhoes,

Continua na ficha 46.616/2F
Ficha: 46.616/1V
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guinhentos e setenta e trés mil e setecentos reais), relativo a este e a outros setenta e nove
iméveis relacionados no Titulo descrito. OBJETO DA HIPOTECA: Nos termos da Clausula
Décima Primeira do Confrato firmade, em garantia da divida ora confessada e demais
obrigagdes assumidas, a Devedora dd a Credora, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transferivel a terceiros, a fragao ideal correspondente ao terreno e aos futuros 80 (oitenta)
apartamentos que integram o Médulo 1 composto por 4 blocos (01 a 04} do empreendimento
denominado Residencial Parque Monte Cerrado, devidamente descrites e caraclerizados na
incorporagdc registrada sob o R-16 da mafricula n.® 31.502, desta Serventia, livre e
desembaragada de guaisquer 6nus, bem como as benfeitorias que he serdo acrescentadas,
com as caracleristicas definidas nc processo relative a presente operagdo de
créditoc. ENCARGOS: Conforme Cliusula Décima, sdo devidos pela Devedora, Taxa de
Cobertura de Custos a Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas vigente, fixada pela Caixa
Econdmica Federal, a titulo de cobertura de custos operacionais; durante o praze de
construgdo e legalizacio serio devidos: a) sobre ¢ saldo devedor apurado, juros & taxa
nominal de 8,0000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 8,3000% a.a., acrescidos de
atualizacdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneragdo basica
aplicada s contas vinculadas do FGTS vigenies na data de aniversério do Contrato; b) tarifa
de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da Operagdo (TCCMO), em
conformidade com a tabela de tarifas, tixadas pela Caixa Econdmica Federal, a titulo de
ressarcimento de despesas/custos com as visiorias/medigaa de obra e acompanhamento do
processo; ¢} taxa de vistoria extraordindria, no caso de descumprimento do cronegrama
fisico-financeiro e de desemboiso; d) tarifa de Gobertura de Custos para Reavaliagio de
Empreendimento Contratado (TCCREC), quando for solicitada a reavaliagéo do valor das
unidades do empreendimento pecla Devedora; e, e) tarifa de Coberiura de Custos para
Reformulagio de Cronograma {TCCRC), quando for scolicitada a
reformulagac/reprogramacio do cronograma do emprsendimento pela
Devedora. PAGAMENTO: Cenforme Paragrafe Quarto da Glausula Décima, findo o prazo de
construgao/legalizagdo e durante ¢ prazo ce amortizagdo, a Devedora pagara a Caixa
Econémica Federal, mensalmente, no mesmo dia correspondente ac aniversario
da assinatura do Contrato, a parcela de amortizagéo, calculada pela divisdo do valor do
financiamento pelo prazo de amortizagio contratado e a parcela de juros nominal, acrescidos
de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base ncs indices de remuneragao basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversério do Contrato; e, nos
termas da Cldusula Décima Sexta, ccorrendo impontualidade no pagamento das prestagbes
ou de gualquer importancia devida a Caixa Econdmica Federal, a quantia a ser paga
correspondera ac valor da obrigagéo, atualizado com base no critério de ajuste pro rata die
definido em legislagao especftica vigente a época do evento, ho periodo compreendido entre
a data do vencimento, inclusive, até a data do efetivo pagamento, exclusive, mediante a
aplicagio do mesmo indice de atualizagdo do saido devedor; sobre o valor apurado, incidirdo
juros moratérios de 0,033% (rinta e trés milésimes por cento} por dia de atraso; sera
cobrada, ainda, sobre os valores devidos e ndo pagos nas datas convencionadas. multa de
2% {dois por cento}. PRAZO DE AMORTIZAGAQ: 24 (vinte e qualro) meses, contado do
primeiro dia do més subsequente a liberagido da Cltima parcela prevista no cronograma
fisico-financeirc do empreendimento para © términc da obra. PRAZO DE
CONSTRUGAQ/LEGALIZAGAO: A Devedora e a Construtora sac responsaveis pela
conclusiao das obras, objete do Contrato, no prazo de 36 (trinta e seis) mases, definido no
cronograma fisico-financeiro aprovado e arquivado em poder da Caixa Econdmica Federal,
contado a partir da data de assinatura do presente Contrato, quando néo hcuver clausulas
suspensivas; o qual podera ser prorrogade uma unica vez, em até 6 (seis) meses, quando
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restar camprovado casa fortuito, forga maior ou outra situagfo excepclonal supervenlente &
assinatura do Contrato, que tenha efetiva interferéncia no ritme de execugdc da cbra,
mediante andlise 1écnica e autorizagao da Caixa Econdmica Federal, sempre que a medida
se mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do empreendimento; eventual prorrogacéo do
prazo de amortizagéo citado acima, é permitida desde que a sama do prazo de amortizagio
e o prazo da prorrogagéo, seja limitada a 60 (sessenta) meses. CONDICOES
SUSPENSIVAS: O devedor compromete-se a comprovar em 90 {noventa) dias contados da
assinatura de Contrata: 15% de comercializagic de unidades autdnomas integrantes do
empreendimente, ou 15% de repasse das unidades com financiamento Caixa Econdmica
Federal aos adquirentes Pessca Fisica. A efetivagio e eficacia juridica de contraio
condicionam-sg, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprimento do
estabelecido no item "Condigbes Suspensivas™ do Conirato; ¢ ndp cumprimento das
condigdes suspensivas ne praze convencionado implicara na rescisdo do presente contrato,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdc judicial ou extrajudicial, néo
restando para o devedor nenhum direite adquirido referente ac financiamento, muito menos
implicara qualquer cbrigagdo ou responsabilidade & Caixa Econémica Federal; nao
ocorrendo a efelivagdo da presents contratacace, a Caixa Econdmica Federal ndo restituira ao
devedor quaisquer valores por ale pagos e relativos a despesas incorridas em razao do
contrato. Alo Unico em relagdo ao R-4 da Matricula n.? 46.593, do Livro 2 - Registro Geral,
em fichas, desta Serventia, conforme artigo 237-A, § 1%, da Lei n.2 6.015/73 e artigo 10-A, §
12, da Lei Estadual n.? 15.424/2004, Selo eletrénico de consulta; EQS27475. Codigo de
Segutanca: B8677.1634.3332.4272. Montes Claros-MG, 06 de maio de 2021. Eu,
& , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assinc e dou {é,

AV-5-M-46.616. Protocolo n.? 106.947, de 14 de outubro de 2022. DESIGNAGAQO
CADASTRAL. Nos termos do artigo 176, § 19, I, (3), b, da Lei n® 6.015/73, e conforme
Certidao de N8o Incidéncia de Complemento de [TBI n.2 75404/2022, emitida
eletronicamente em 2%/09/2022, pela Diretoria de Receilas da Secretaria Municipal de
Finangas da Prefeitura Municipa! de Montes Claros-MG, arquivada nesta Servantia, procedo
a esta averbagfo para constar que o imével objeto desta Matricula possui Inscrigao
Imoblliarla n.2 01.20.108.0300.025 e Cadastro Imobiliario n_? 1995460-0. Incidente 50% da
desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizag8o judiciaria, canforme artigo 10, da
Lei n.? 14.118/2021, artigo 43, 11, da Lei n.2 11.977/2009, e artigo 15-B, ll, da Lei Estadual n.2
15.424/2004. Quantidade: 1. Cddigo: 4135. Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: R$ 0,64,
ISSQN: R$ 0,54. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3,68. Total: R$ 15,49. Selo elelrénico
de consulta: FZP83976. Cadigo de Seguranga; 6057.0634.6335.3723. Montes Claros-MG, 16
de novembro de 2022. Eu, é/ __, Thays Dayane Tsles Silva, Registradora
Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-6-M-46.616. Protocolo n.® 106.947, de 14 de outubro de 2022. REVALIDACAO DE
ALVARA DE LICENGA PARA CONSTRUGAQ. Nos termos do artigo 1.043, § 59, inciso |, do
Provimento Conjunto n.? 83/2020, e conforme copia autenticada de Alvara de Licenga para
Construgdc n.? 2981/2021, emitido pela Divisdo de Afividades Urbanas, da Secretaria de
Planejamento e Coordenagao Estratégica da Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG, em
03/03/2021, arquivada nesta Serventia, no ambito do Protocolo n.2 101,397, procedo a esta
averbagdo para constar que foi concedido Alvara de Licenga a2 MRV MRL |l
Incorporagoes Lida, jd qualificada, para construg@o residencial do imével objeto desta
maltricula, com prazo de validade até 03/03/2023. Incidente 50% de desconto no valor dos
emolumentos e 1axa de fiscalizagéo judiciaria, conforme artigo 10, da Lei n.2 14.118/2021,
artige 43, I, da Lei n.* 11.977/2009, e artigo 15-B, I, da Lei Estadual n.2 15.424/2004.
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Quantidade: 1. Cédigo: 4135. Emolumentos: R$ 10,73. Recompe: R§ 0,84, ISSQN: R$ 0,54.
Taxa de Fiscalizag8o Judiciaria: R$ 3,58. Total: R$ 15,49. Selo eletrdnico de consulta:
FZP83576. Cadigo de Seguranca: 6(057.0634.6335.3723. Montes Claros-MG, 16 de
naovernbro de 2022, Eu, %& , Thays Dayane Teles Silva, Regisiradora Substituta,
conferi, assino e dou fe.

AV-7-M-46.616. Protocolo n.t 106.947, de 14 de outubro de 2022, CANCELAMENTO DE
HIPOTECA. Ceonforme Clausula 1.7 do Contrato de Compra e Venda de Terreno e MUtuo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e
QOutras Cbrigagbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em
Montes Claros-MG, em 30/04/2021, Contrato n.? 8.7877.1119050-3, arquivado nesta
Serventia, procedo ao CANCELAMENTO da HIPOTECA, objeto do R-4 supra, com valor de
R$ 101.166,63 (cento e um mil, cento e sessenta ¢ seis reais ¢ sessenta e trés centavos).
Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria,
conforme artigo 1Q, da Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, 11, da Lei n.? 11,977/2009, e artigo 15-
B, Il, da Lei Esladual n.? 15.424/2004. Quantidade: 1. Cadigo: 4140. Emolumentos: R§ 43,06.
Recompe: R$ 2,58. ISSQN: RS 2,15. Taxa de Fiscaliza¢do Judicidria: R$ 14,20, Total: RS
61,99. Selo eletrbnico de consulta: FZP83876. Codigo de_Seguranca: 6057.0634.6335.3723.
Montes Claros-MG, 16 de novembro de 2022. Eu, ﬁ , Thays Dayane Teles Silva,
Registradora Substituta, conferi, assino e dou 1é.

R-8-M-46.616. Protocolo n.? 106.947, de 14 de oulubro de 2022. COMPRA E VENDA.
VENDEDORA: MRV MRL MOC Il INCORPORAGQES LTDA , inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
23.090,338/0001-87, com sede na Avenida Jodo XXIIl, n.? 1675, Bairro Edgar Persira, em
Montes  Claros-MG. COMPRADORES: 1) ANNE CAROLINE FERNANDES BISPO,
brasileira, sclteira, secretdria, estendgrafo, datilégrafa e recepcionista, porladora da
CLRG n.? MG-19.289.787 PC/MG & do CPF/MF n.® 130.215.976-37, residente e domiciliada
no Bc Pico da Bandeira, n.2 76, Fd 1, Bairro Santos Reis, em Montes Claros-MG; ¢, 2) IURY
ALVES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, agente administrative, portador da CLRG n.2 MG-
19.468.708 PC/MG e do CPF/MF n.?2 018.767.606-21, residente e domiciliado no Be Pico da
Bandeira, n.? 76, Fd 1, Bairro Santos Reis, em Montes Claros-MG. CONSTRUTORA E
FIADORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A, inscrita no CNPJ/MF sab n.?
0B.343.492/0001-20, situada na Avenida Professor Mario Werneck, n.2 621, 12 andar, Bairro
Estoril, em Belo Horizante-MG. INCORPORADORA E AGENTE PROMOTOR
EMPREENDEDOR: MRV MRL MOC II INCORPORAGOES LTDA., ja gualificada acima
como Vendedora. TITULO: Contrate de Compra e Venda de Terreno e Muituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagfes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS, celebrado em Montes
Claros-MG, em 30/04/2021, Contrato n.? 8.7877.1119050-3. OBJETO DA VENDA: A
totalidade do imével descrito nesta Matricula. VALOR DE AQUISIQ‘EO DO TERRENG: RS
9.310,25 (nove mil, rezentos e dez reais e vinlg e cinco centavos). VALOR DE MERCADOQ
DECLARADO: R§ 167.000,00 {cento e sessenta e sete mil reais). VALOR TOTAL DE
AQUISICAC DA UNIDADE HABITACIONAL E FORMA DE PAGAMENTC: Nos termos do
contrato celebrado, que fica arquivado nasta Serventia Registral, o valor da venda, acrescido
da quantia financiada para a consirugio sobre o imével, o que 1otaliza R$ 136.999,00 {cento
e trinta e seis mil e novecentos e noventa & nove reais), serd pago do seguinte modo: a)
Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$ 87.460,24 (oitenta e sete mil,
guatracentos e sessenta reais e vinte e quatro centavos); b} Valor dos recursos proprios: R$
36.083,76 (Irinta & seis mil, oitenta e irés reais e setenta e seis centavos); ¢) Valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS: A% 0,00; d) Valer do descontc complemenio

%— Continua no verso.
Ficha: 46.616/3F

Pagina 5 de 10



Oficio do 12 Registro de Iméveis da Comarca de Montes Claros - MG

@ 2egistre Rosiane Rodrigues Vieira - Registradora
Valide aqui SRRl asZsviresa: . Rua Dom Jodo Pimenta, 701, Loja 01, Centro, Montes Claros-MG, CEP 39400-003
este documento CNPJ n.? 20.568.200/0001-52 - Tel: (38) 3214-3987 - Site: www.1rimc.com.br

OFICIO DO 12 REGISTRO DE IMOVEIS DE MONTES CLAROS-MG  CNM: 032151.2.0046616-34
Registradora: Rosiane Rodrigues Vieira

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA N246.616 Data da abertura: 25/10/2019 Ficha: 3V

concedide pelo FGTS/Untdo: R$ 13.455,00 (freze mil e quatrccentos e cinquenta e cinco
reais); que serd depositado na centa de titularidade da Vendedora, nos termos do item 2 do
Contrato. IMPOSTO DE TRANSMISSAC INTER VIVOS: No aito de protocolo, foi
apresentada a esta Serventia Registral, Certiddo de Quitagdo de ITBI emitida
eletronicamente em 15/07/2021, pela Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura
Municipal de Montes Claros-MG, no é&mbito do Processo 44.489/2021, cadigo de
autenticidade a4439b327, na qual consta que o ITBl desta operagao foi recolhido em
04/06/2021, conforme DAM (id) n.2 202845/2021, no valar de R$ 3.424,98 (irés mil,
quatrocentos e vinte & quatre reais e noventa e cito centavos), calculado scbre o valor fiscal
de R$ 136.999,00 (cento e trinta e seis mil e navecentos e noventa e nove reais), avaliado
pela Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; outrossim, no ato de protocolo, foi
apresentada a esta Serventia Registral Certidao de N&o Incidéncia de Complemento de TBI
n.e 75404/2022, emitida em 29/09/2022, no ambito do Processo Administrativo n.*®
89834/2022, pela Coordenadoria de Atendimento ao Contribuinte da Diretoria de Receitas da
Secretaria Municipal de Finangas da Prefeilura de Montss Claros, na qual consta que nac ha
incidéncia de pagamenio do complemento de ITBI referente ao imdvel objeto desta Matricula,
conforme artigo 46, |, da Lei Complementar n.2 04, de 07/12/2005. Cddigos hash:
af9iddfeebaBbbaa7cad27071288h37b77017CE3; d4cbb2d454179a287c3cabf118bf6le 110
cB8ib5h; 1e048526fadf0c3db22203bb90238ef310198105. Incidente 50% de desconio no valor
dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria, conforme artigo 10, da Lei n.?
14.118/2021, artige 43, Il, da Lel nf 11.977/2009, e artigo 15-B, Il, da Lei Estadual n.®
15.424/2004. Quantidade: 1. Cédiga: 4508. Emolumentos: R$ 987 48. Recompe: R$ 59,24,
ISSQN: R$ 49,37. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 486,37. Total: R$ 1.582,46. Selo
cletronico de consuita: FZP83976. Cadigo de Seguyanga: 6057.0634.6335.3723. Monles
Claros-MG, 16 de novembro de 2022. Eu, i , Thays Dayane Teles Silva,
Registradora Substituta, conferi, assino g dou 8.

R-9-M-46.616. Protocolo n.? 106.947, de 23 de agosto de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA
EM GARANTIA. DEVEDORES FIDUCIANTES: 1) ANNE CAROLINE FERNANDES
BISPO; e 2) IURY ALVES DOS SANTOS, j& qualificados no registro antericr desta
Matricula. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL., instituigéc financeira
constituida sob a forma de empresa plblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n.2 759/89, regendo-se pelo Estatulo vigente na data da presente contratagéo,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. TITULO: Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Aliena¢do Fiducidria em Garantia, Fianca & Outras
Obrigacgbes - Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, celebrada em Montes
Claros-MG, em 30/04/2021, Contrato n.2 87877.1119050-3. OBJETO: Nos termos do
Contrato celebrado, gue fica arquivado nesta Serventia, e em garantia real pelo pagamento
da divida a sequir descrita, os Devedores Fiduciantes alienam, em carater fiduciario, a
Credora Fiduciaria, a propriedade do imével objeto desta Matricula, com a efetivagio do
desdobramento da posse, de modo que os Devedores Fiduciantes sero possuidores diretos
e a Credora Fiducidria possuidora indireta do imével. VALOR DE AQUISICAC DO
TERRENO E CONSTRUGAO: R$ 136.999,00 {(cento e trinta e seis mil e novecentos e
hoventa ¢ nove reais). VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ 130.500,00 (cento e trinta
mil e quinhentos reais). VALOR DA DIVIDA: R$ 87.460,24 (oitenta e sete mil, quatrocentos e
sessanta reais e vinte e quatro centavos). FORMA DE PAGAMENTO: C pagamentc da
divida contratada sera feito, pelos Devedores Fiduciantes, & Credora Fiducidria, conforme
cldusulas e condigSes constantes do Contrato assinado, que fica arquivado nesta Serventia,
sob a forma de encargo mensal, por débito em caonta, devido a partir do més subsequente &

Continua na ficha 46.616/4F
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contratagdo, conforme seguintes condigdes: Taxa de Juros: Nominal: 5,5000% ac ano;
Efetiva; 5,6407% ao ano; Valor do Encarge no periode de amortizagdo: R$ 513,30
(quinhentos e treze reais e trinta centavos), referente a: (i) Prestagdo mensal inicial - R$
496,58 (quatrocentos e noventa e seis reais e cinquenta e oito centavos); (ii) Tarifa de
Administragdo - R$ 0,00; e (ii) Seguro - R$ 16,72 (dezesseis reais e setenta e dois
centavos); bem como os seguintes encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e
pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugéo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de
Administragdo - R$ 6.818,93 (seis mil, oitocentos e dezoito reais e noventa e trés centavos);
Diferencial na Taxa de Juros - R$ 14.288,62 (quatorze mil, duzentos e oitenta e oito reais e
sessenta e dois centavos). PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS: O prazo para o
término da construcdo e legalizagdo do imdvel é até 17/04/2023, podendo ser prorrogado,
uma Gnica vez, em até 6 (seis) meses, quando restar comprovado caso fortuito, forga maior
ou outra situagio excepcional superveniente & assinatura do Contrate, que tenha efetiva
interferéncia no ritmo de exescucdo da obra, mediante andlise técnica e autorizag@o da
CAIXA, sempre que a medida se mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do
empreendimento. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 01/06/2021. PRAZO
TOTAL: Caréncia: 0 (zero) meses; e Amortizagéo: 360 (trezentos e sessenta)
meses. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAQ DA INTIMAGAO: 30 (frinta) dias
corridos, contados da data de vencimento do primeiro encarge mensal vencido e ndo pago.
Incidente 50% de desconto no valor dos emolumentos e taxa de fiscalizagdo judiciaria,
conforme artigo 10, da Lei n.2 14.118/2021, artigo 43, !l, da Lei n.? 11.977/2009, e artigo 15-
B, I, da Lei Estadual n.2 15.424/2004. Quantidade: 1. Cddigo: 4517. Emolumentos: R$
821,44. Recompe: R$ 49,28. ISSQN: R$ 41,07. Taxa de Fiscalizago Judiciaria: R$ 335,50.
Total: R$ 1.247,29. Demais atos praticados: 1 Prenotagao; Cddigo: 4701; Emolumentos: R$
41,27; Recompe: R$ 2,48; ISSQN: R$ 2,08; Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 8,83; Total:
R$ 54,64; e 20 Arquivamentos; Codigo: 8101; Emolumentos: R$ 79,40; Recompe: R$ 4,80,
ISSQN: R$ 4,00; Taxa de Fiscalizagao Judicidria: R$ 26,40; Total: R$ 114,60. Selo eletrénico
de consulta: FZP83976. Codigo de Seguranga: 8057.0634.6335.3723. Montes Claros-MG, 16
de novembro de 2022. Eu, i , Thays Dayane Teles Silva, Registradora
Substituta, conferi, assino e dou fe.

AV-10-M-46.616. Protocolo n.2 108.709, de 28 de margo de 2023. CONSTRUCAO, BAIXA E
HABITE-SE. Conforme Requerimento firmado em 23/03/2023, pela MRV MRL MOC I
Incorporagbes Ltda, ja qualificada, instruido com Projetos Arguitetnicos (Plantas 01/07 a
07/07) aprovados em 13/03/2019, no ambito do Processo n.2 22162/18, pela Secretaria de
Infraestrutura da Prefeitura Municipal de Montes Claros, assinado pelo Responsavel Técnico
Hudson G. Andrade (CREA/MG 60.262/D), ART n.? 14201800000004907488, arquivados
nesta Serventia neste e sob o Protocolo n.? 96.114, procedo & averbagdo da construcao
do RESIDENCIAL PARQUE MONTE CERRADO, com &rea construida total de 15.396,10
m? (quinze mil, trezentos e noventa e seis virgula dez metros quadrados}), para o qual, foram
concedidos "“BAIXA DE CONSTRUCAO” e “HABITE-SE INTEGRAL", e do qual é parte
integrante o Apartamento n.° 104 (cento e quatro), descrito nesta Matricula, com acesso
pela Avenida Doutor Avimar Gongalves de Oliveira, n.2 4247, esquina com as Ruas
Elis Chamone e Pablo Leal Coutinho, no Bairro Sdo Judas Tadeu, em Montes Claros-MG:
cuja_const.rugéo esta avaliada em R$ 122.526,83 (cento e vinte e dois mil, quinhentos e vinte
e seis reais e oitenta e trés centavos). Incidente 50% de desconto no valor dos Emolumentos
e Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria, conforme artigo 42, inciso I, da Lei n.? 11.977/2009, e
artigo 7%, da Medida Proviséria n.? 1.162/2023. Quantidade: 1. Cédigo: 4210. Emolumentos:
R$ 521,33. Recompe: R$ 31,28. ISSQN: R$ 26,07. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$

Continua no verso.
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5103.1567.1963.7459. Montes Claros-MG, 04 de maic de 2023. Eu, , Thays
Payane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou 8.

AV-11-M-46.616. Protocolo n.2 108.709, de 28 de margo de 2023. CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOS. Nos termos do artigo 47, I, da Lel n.® 8.212/91, procedo a esta averbagéo
para constar que foi apresentada e fica aqui arquivada Certidao Negativa de Débitos
Relativos & Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, Afericao n.° 51.246.14761/76-001,
relativa & contribuinte MRV MRL MOC Il INCORPORACOES LTDA. CNPJ neo
23.090.338/0001-87, emitida via infernet em 24/02/2023, vélida até 23/04/2023, cuja
aulenticidade foi verificada na pratica deste ato, relativa a construgido supra, com &rea
residencial de obra nova de 15.396,10 m? (quinze mil, trezentos e noventa e seis virgula dez
metros quadrados), referente a esta e a outras unidades. Incidente 50% de desconto no valor
dos Emolumentos e Taxa de Fiscalizagao Judiciaria, conforme artigo 42, inciso I, da Lei n.2
11.977/2009, e artigo 7°, da Medida Provisdria n.2 1.162/2023. Quantidade: 1. Cédigo: 4135.
Emolumentos: R$ 11,32. Recompe: R$ 0,68. ISSQN: R$ 0,57. Taxa de Fiscalizacéio
Judiciaria: R$ 3,77. Total: R$ 16,34. Selo eletrénico de consulta: GIQ48351. Cadigo de
Segursnga: 5103.1567.1963.7459. Montes Claros-MG, 04 de maio de 2023. Eu,

256,78. Total: R$ 835,46. Selo eletrdnico de consulta: GIQ48351. Cédigge Seguranga:

, Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

AV-12-M-46.616. Protocolo n.2 120.161, de 24 de novembro de 2025. CODIGO DE
ENDERECAMENTO POSTAL - CEP. Nos termos do artigo 440-AQ, §1¢, a, do Provimento
n.2 149/CNJ/2023, e Requerimento Consolidagdo e Cancelamento da CCl, emitido em
Florianopolis-SC, em 03/12/2025 arquivado nesta Serventia, procedo a esta averbagio para
constar que o imével objeto desta Matricula possui Cédigo de Enderegamento Postal
- CEP n.° 39402-562. Quantidade: 1. Cdédigo: 4135. Ato isento praticado de oficio, nos
termos do artigo 20, XV, da Lei Estadual n.® 15.424/2004. Selo eletrénico de consulta:
JJN94620. Cédigo de Seguranga: 5205.0228.9105.3416. Montes Claros-MG, 10 de
dezembro de 2025. Eu, % , Thays Dayane Teles Silva, Registradora Substituta,
conteri, assino e dou fé.

AV-13-M-46.616. Protocolo n.2 120.161, de 24 de novembro de 2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos tenmos do artigo 26, § 79, da Lel n® 9.514/1997 e
do artigo 967 do Provimento Conjunto n.2 93/2020, conforme Requerimenio Consolidagio e
Gancelamento da CCl firmado em Florianépolis-SC, em 03/12/2025, pela credora fiducidria
Caixa Econdmica Federal, j4 qualificada, no qual consta o valor da consolidagédo de R$
137.627,81 (cento e trinta e sete mil, seiscentos e vinte e sete reais e oitenta e um
centavos), em conjunto com documentos comprobatérios de representagéo, instruido com
Comprovante de Recolhimento de [TB! emitido eletronicamente em 27/11/2025, pela
Secretaria Municipal de Finangas do Municipio de Montes Claros-MG, no ambito do
Protocolo n.2 41628, chave de autenticacdo 690a193ac7bc62836, no qual consta que o ITBI
desta operagao foi recolhido em 18/11/2025, no valor de R$ 4.000,00 (guatro mil reais),
calculado sobre o valor fiscal de R$ 160.000,00 (cento e sessenta mil reais), avaliado peta
Prefeitura Municipal de Montes Claros-MG; e, Certiddo de decurso de prazo da interpelagéo
sem purgagio da mora expedida por este Oficio do 12 Registro de Iméveis de Montes Claros-
MG em 02/10/2025 no &ambito do Protocolo n.? 118.091, de 10/06/2025, tudo
arquivado neste e nos Protocolos n.°s 118.081 e 118,142 desta Serventia, procedo a esta
averbagaoc para constar que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE FIDUCIARIA do imovel
objeto desta matricula em favor da Credora Fiduci4ria do R-9, porquanto os Devedores
Fiduciarios, devidamente intimados, ndo purgaram a mora no prazo legal. Codigos hash:
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t4abOpiaa8; hwij3h73ccd; j8id9chodz. Quantidade: 1. Cadigo: 4241. Emolumentos: R$
2.413,89. Recompe: R$ 181,69. ISSQN: R$ 120,69. Taxa de Fiscalizag@o Judiciaria: R$
1.206,15. Total: R$ 3.922,42. Demais atos praticados: 1 Prenotagdo; Codigo: 4701;
Emolumentos: R$ 47,18; Recompe: R$ 3,55; ISSQN: R$ 2,36; Taxa de Fiscalizagdo
Judiciaria: R$ 10,25; Total: R$ 63,34: e 2 Arquivamentos; Cédigo: 8101; Emolumentos: R$
18,16; Recompe: R$ 1,36; ISSQN: R$ 0,90: Taxa de Fiscalizagao Judiciaria: R$ 6,12: Total:
R$ 26,54. Selo eletrénico de consulta: JJN94620. Cédigo de Seguranca: 5205.0228.9105.
3416. Montes Claros-MG, 10 de dezembro de 2025. Eu, % ,» Thays Dayane Teles
Silva, Registradora Substituta, conferi, assino e dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KWM65-48XVX-JNHQG-FHR7H
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@ 2egistre Rosiane Rodrigues Vieira - Registradora
Valide aqui AL 1 A sorai=  Rua Dom Jodo Pimenta, 701, Loja 01, Centro, Montes Claros-MG, CEP 39400-003
este documento CNPJ n.? 20.568.200/0001-52 - Tel: (38) 3214-3987 - Site: www.1rimc.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO e DOU FE que, até esta data, a presente certiddo contém o inteiro teor da Matricula
aqui reproduzida, cujo ultimo ato é AV-13, confere com seu original pertencente ao acervo deste
Oficio do 1° Registro de Iméveis de Montes Claros-MG e, nos termos do artigo 19, § 11, da Lei n.®
6.015/1973 , é suficiente para fins de comprovacéao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica. Outrossim, Certifico que, nos termos
do art. 5%-A, caput e § 29 da Lei Estadual n.? 15.424/2004, que constitui condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbagdo nas serventias de registro de imdéveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal
de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a
Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem
como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras
unidades da Federagdo. RESSALTO que, no momento de sua emissdo, a presente
certidao NAO envolve elementos de registro / averbagdo a margem do termo. A presente certidao foi
emitida e assinada digitalmente nos termos da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001, é valida pelo
prazo de 30 (trinta) dias, conforme Decreto Federal n.°® 93.240/86, que regulamenta alei n.°
7.433/85, cuja emissao e conferéncia podem ser confirmadas pelo
site https://reqistradores.onr.org.br/validacao.aspx, em consulta do cédigo de validagéo impresso na
lateral desta. Quantidade: 01. Cédigo: 4945. Emolumentos: R$ 26,97. Recompe: R$ 2,03. ISSQN: R$
1,35. TFJ: R$ 10,25. Total: R$ 40,60. Tipo de tributagdo: 1 - Normal. Montes Claros-MG, 29 de
dezembro de 2025. (PBC_141.417).

Documento assinado eletronicamente por Brenda Vitoria Dias Maia, Escrevente, conforme art. 10,
§ 19, da Medida Proviséria n.? 2.200-2/2001.

Poder Judiciario
TJMG — Corregedoria-Geral de Justica
Selo Eletronico: JJO03526
Cadigo de Seguranca: 9412792352331962
Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Brenda Vitoria Dias Maia — Escrevente

Emol.: 26,97. Recompe: 2,03. ISS: 1,35 TFJ: 10,25 FIC: Total: 40,60.
Consulte a validade deste selo no site
https://selos.tjimg.jus.br/sisnor/eselo/consultaSeloseAtos.jsf
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