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( Matricula N¢  17.2e1 ) FL. 01

IMOVEL

Um terreno urbano sem benfeitorias, situado no lado impar da rua FLODOALDO
FREIRE DO PRADO(PEIXOTYO), distante pelo lado direito, visto da frente, 35,90
metros do inicio da curva de confluéncia com a rua DOMINGOS GIGLIO,
composto pelo lote n° 21-A da quadra “l”, do loteamento denominado
RESIDENCIAL JARDIM PATRICIA”, na cidade de Taciba, desta comarca de
Regente Feij6, medindo 5,50 metros na frente e nos fundos, por 23,00 metros em
ambos os lados, ou seja, 126,50 metros quadrados, confrontando:- pela frente
com a rua FLODOALDO FREIRE DO PRADO(PEIXOTO); pelo lado direito, visto da
frente, com o lote n° 22; pelo lado esquerdo, com o lote n® 21; e, finalmente pelos.
fundos, em parte com o lote n°® 05. CADASTRO MUNICIPAL N° 130.020. -
PROPRIETARIA:- JVR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME, empresa
devidamente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.506.810/0001-33, e registrada da
JUCESP sob o NIRE n° 3523071769-1, com sede na cidade de Taciba, desta
comarca, a rua Manoel Hipolito, n® 454, centro. REGISTRO ANTERIOR:- R.1-
13.519, feito neste Servico em 31 de agosto de 2020(TITULO AQUISITIVO:-
instrumento particular de VENDA e COMPRA firmado na cidade de Taciba, desta’
comarca, aos 11 de maio de 2020, assinado pelas partes e testemunhas, com
firmas reconhecidas). A presente matricula foi aberta a yista dos documentos
arquivados sob n® 30.203. Selo Digital n° 1%431100000 022100206. Protocolo

-

MATRICULA

n° 67.215, de 10.08.2020. O Oficial Interino {(César da Silva
Bernardo).

AV.1-17.281 — Em 16(dezesseis) de fevereiro de 2021. No imével matriculado foi
construida uma residéncia de alvenaria, com a area de 50,08 metros quadrados,
que recebeu o n° 2045-A da RUA FLODOALDO FREIRE DO PRADO(PEIXOTO),
conforme certidio de HABITE-SE n° 02/2021 expedida pela Municipalidade de
Taciba, desta comarca, em 22 de janeiro de 2021, PODENDO SER UTILIZADA

AO FIM QUE SE DESTINA que acompanha requerimento da proprietaria JVR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - ME arquivado eletronicamente neste
Servico Registral, tendo sido também apresentada a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciiarias e as de Terceiros sob n®
000372021-88888653(CEl:- 90.005.68653/72), emitida em 09.02.2021, valida até
08.08.2021, arquivada em pasta propria, sob n° 2.082/INSS. Selo Digital n°
121004331000000002758121D. Protocolo n° 68.172, de 10.02.2021. O Oficial
Interino, . (César da Silva Bernardo).
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AQUISICOES

R.2-17.281 - Em 08(oito) de abril de 2021. Pelo instrumento pafticular de venda e
compra de imével, mituo e alienagiio fiduciaria em garantia, no Sistema

| Financeiro da Habitagdo — SFH, com utilizacdo dos recursos- do SBPE, com

“carater de escritura publica, lavrado na cidade de Presidente Prudente, neste
Estado, aos 1° de abril de 2021, assinado pelas partes e testemunhas, arquivado
eletronicamente neste Servigo Registral, a proprietaria JVR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada na matricula, transmitiu o imével matriculado,
pelo prego de R$125.000,00(valor de avaliacido municipal:- R$29.036,13), a
LEONARDO DUTRA GARCIA, de nacionalidade brasileira, solteiro, maior, nascido
aos 24.02.1995, trabalhador agricola, portador da carteira de identidade RG n°
45105154, expedida por SSP-SP, da CNH n° 059122841686, expedida por Orgao de
Transito/SP em 20.10.2017 e do CPF sob o n° 414.730.118-50 residente e
domiciliado a rua Joio Domingos Alves, n° 457, Conjunto Habitacional, Jardim
Altaneiro, na cidade de Taciba, desta comarca. O valor da compra ¢ venda foi

composto mediante a integralizagdo das seguintes parcelas:- recursos préprios:-
| R$25.000,00; e, financiamento concedido pela credora CAIXA ECONOMICA

FEDERAL — CEF, qualificada no registron®3 no valor de R$ 100.000,00,
totalizando o valor do instrumento em R$125.000,00, que sera pago a vendedora,
observado o disposto do instrumento re do, com recursos obtidos através
do “SBPE”. Selo Digital n°® 1 2892121C. Protocolo n® 68.443, de
05.04.2021. O Oficial Interi < " {César da Silva Bernardo).
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-AV.5 — CONSOLIDAGCAQO — Em 02 de jandie de 2026. Em ateng¢aoc a requerimento da
credora fiduciaria CAIXA ECONO’MIG.\AE_B%RAL, adiante qualificada, acompanhado
da guia de recothimento do ITBI, promove-se a presente averbacgdo para, nos termos
do artigo 28, paragrafo sétimo, da Lei n°® 9.514/97, constar a CONSOLIDACAQO DA
PROPRIEDADE PLENA sobre o imoével objeto desta matricula, em favor da credora

Segue fls.02

\

@duciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., com sede em Brasilia-DF, inscrita no J

Z :N O¥AIT - TVIAD 0 ISIHTY

compra de imével, mituo e alienagéo fiducidria em garantia, no Sistema
Financeiro da Habitagdo — SFH, com utilizacao dos recursos do SBPE, com
carater de escritura pablica, lavrado na cidade de Presidente Prudente, neste
Estado, 1° de abril de 2021, assinado pelas partes e testemunhas, arquivado
eletronicamente neste Servico Registral, o proprietirio LEONARDO DUTRA
GARCIA, ja qualificado na matricula, constituiu-se em devedor fiduciante, uma
vez que o imdvel matricuiado foi constituido em propriedade fiduciaria, na forma
dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, e transferida a sua propriedade
resolivel & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa publica, unipessoal, inscrita no CNPJ/MF sob
n° 00.360.306/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia(DF), com a finalidade de garantia do financiamento por ela concedido ao
devedor fiduciante, no valor de R$100.000,00, com juros a taxa anual nominal de
7,7208% e efetiva de 8,0000%(TAXA DE JUROS DE BALCAO), com juros a taxa
anual nominal de 7,5343% e efetiva de 7,8000%(TAXA DE JUROS DE BALCAO),
com prazo de amortizacdo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagio PRICE,
sendo que as amortizagdes do financiamento serio feitas por meio de
pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro,
no valor total de R§ 756,93(TAXA DE JUROS DE BALCAO), e, no valor total de
R$ 744,10(TAXA DE JUROS REDUZIDA), no més subsegqiiente, no mesmo dia
correspondente ao do contrato, tendo o saldo devedor e os encargos mensais
atualizacdes de acordo com as condicdes pactuadas neste instrumento. No caso
de mora ou inadimplemento, fica estipulado o prazo de caréncia de 60 dias para
expedicdo de intimagao, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e nao pago. Por forca da referida lei, a posse do imével fica
' - segue fls. 3 - DNUS -

/R.31 ':'28%I i Em 08(oito) de abril de 2021. Pelo instrumento particular de venda e
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5 ) ;_ CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-04, no valor de R$131.866,91(Cento e trinta e
S 4 =z um mil, oitocentos e sessenta e seis reais, e noventa e um centavos), tendo em
A - N vista, a seu requerimento, intimei pessoalmente o devedor fiduciante, para satisfazer,
S D =z no prazo de quinze dias Uteis, as prestagbes vencidas e as que se vencessem até a
g o Q) data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas de
L = . cobranga e intimagdo, sem que o devedor fiduciante tenha purgado a mora. Foi
ﬁ m o apresentado pela credora fiduciaria, o recolhimento do imposto de transmiss&o inter-
I~ E-| — vivos, por intermédic da al de ITBI 2025, mediante recolhimento na agéncia da
é < g Caixa Econdmica or de R$2.637,34, correspondente ao valor atribuido
A E o para consg a mencionado. Selo Digital . n®
g o 121004331000¢ retocolo n°® 77.524, de 19.09.2025. O Escrevente
= g Substituto, ' (Cleverson Roberto da Silva).-
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desdobrada, tornando-se ofa)(s) devedor(a)(es) fiduciante(s) possuidor(a)(es)
direto(a)(s) e a credora fiduciaria possuidora indireta. A garantia fiduciaria foi
estimada em R$ 125.000,00. Nos termos do item 1.2, o(a)s) devedor(a)(es)
fiduciante(s) declara(m)-se que recebeu(ram), previamente, planilha de calculo do
Custo Efetivo Total — CET com valores na forma nominal e que esta(ao)
Vicenta(s): (l)dos fluxos considerados no calculo do CET; (Il) de que a taxa de
juros anual é a vigente na data da contratagio; (i) que o saldo devedor e
encargos seréio atualizados na forma contratual. Do titulo constam outras
clausulas e condigbes, estando de pleno acordo com elas as partes contratantes.

CONTRATO N° 1.4444.1485699-9. Selo Digital %0043210000 00028923218,
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Protocolo n° 68.443, de 05.04.2021. O Oficial Interin ~ (César
da Silva Bernardo). 4

[4
~T

AV.4-17.281 — Em 08(oito) de abril de 2021. CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO
Ne 1.4444.1485699-9, série n° 0421, emitida na cidade de Presidente Prudente,
neste Estado, aos 01 de abril de 2021, representativa do crédito imobiliario
decorrente do titulo registrado sob n° 3, garantida pela alienacio fiduciaria ali
registrada, no valor do crédito,He R$100.000,00, na data base de 01.04.2021. Selo

iDigital n° 1210043310000000 24214. Protocolo n° 68.443, de 05.04.2021. O
Oficial lnteri%

(César da Silva Bernardo).
AVE — CANCELAME&S%Léﬂ 02 de janeiro de 2026. O registron® 3 e a averbagéo
n® 4 ficam CANC S§_em decorréncia da propriedade plena haver s:d_g
CONSCLIDADA em favor dé dredora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDER_AL., ja
qualificada na matricula, fazepdo-se esta averbagiic em at_engéo ao req_uern:nento
arquivado eletrghicamente ngste Servico Registral, do pedido de consolidagao da

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FWLQC-NX7ZA-E7GMD-MCYCS

( Oficial de Registro de Iméveis - Comarca de Regente Feijé - Estado de Sio Paulo - CNS N° 12.100-4 j |

. -y pe
riedade SOfL sob n® 5 nesta matricula. Selo Digital n
I;);01%0433100 10f) ) Protocolo n® 77.524, de ?9.09.2025. O Escrevente
Substituto, i) {Cleverson Roberto da Silva).-
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n2: 17281, em forma
reprografica, nos termos do artigo 19, § 1% da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados
nesta matricula . Regente Feijo-SP, 02 de janeiro de 2026. Substituto.

Cleverson Roberto da Silva

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8,60
Ao Reg. Civil: RS 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.PUb...: RS 2,12
Total........: RS 75,05
Certidao de ato praticado protocolo n: 77524 Controle: ||II||I |I|I| I|||I "III |||II "" |II| Pagina: 0007/0007
95233

Para conferir a procedéncia deste
docurmento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrnico:

https:/ /selodigital. tjsp.jus.br

Selo digital:
1210043C3000000009399926K




