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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0083098-31

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS @i}
SAO LECPOLDO - RS

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs.

830093

RRGEE

S&o Leopoldo, 12 de Marco de 2010 01

IMOVEL: A FRAGCAC IDEAL DE 0,04688125, correspondente a 61,4621m?, de UM TERRENO
situado nesta cidade, no Centro, composto do lote s/n®, da quadra 06-A da planta geral da
cidade, Zona Q9, Setor B, com a area de 1.311,00m2, no guarteirdo formado pelas ruas Ruas
Osvaldo Aranha, José Bonifacio, Brasil € Sao Paulo, medindo vinte e oito metros e cinquenta
centimetros (28,50m) ao sul, no alinhamento da Rua Osvaldo Aranha, lado impar da numeragéo
dos prédios, e igual metragem na face oposta, ao norte, na divisa com imédvel de Karina Jeane da
Silveira, por quarenta e seis metros (46,00m) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os
lados, dividindo-se por um lado, ao ceste, com o Edificio Jardim Osvaldo Aranha, e pelo outro
lado, a leste, com ¢ alinhamento da Rua Sao Paulo, lado impar da numerag¢ao dos prédios, com a
qual faz esquina.- , _
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fracao ideal correspondera o APARTAMENTO N° 1.901
do EDIFICIO RESIDENCIAL MONACO, a ser edificado de acordo com a Incorporagdo registrada
nesta data, scb R-9/58553, pelo regime de "prego de custo real”, que se localizara no décimo
nono e vigésimo pavimentos, com acesso pela Rua Sio Paulo, através do hall social do
pavimento térreo, de frente e a esquerda para um cbservador que, postade na Rua Sao Paulo
olhar de frente para o edificio, com a area real privativa de 245,8000m?, area real de uso comurm
de 121,4642m?32, perfazendo a area real total de 367,2642m2, correspondendo-lhe no terrenc e nas
coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio o coeficiente de proporcionalidade de
0,04688125. Constituido das seguintes dependéncias: no décimo nono pavimentec, estar intimo,
. gabinete, lavabo, dormitério 1, dormitério 2, banho 1, banho 2, dormitéric do casal, banho do
casal, circulagdo intima, e quatro sacadas, e no vigésimo pavimento, estar/jantar, cozinha, area de
servico, varanda coberta, banho da cobertura, terrago/deck piscina.-
PROPRIETARIA E_INCORPORADORA DO IMOVEL: MARSELHA INCORPORAGAO,
CONSTRUCAO E VENDAS LTDA., inscrita no CNPJ sob n® 05.580.424/0001-96, com sede em
Porto Aleg_relRS, na Avenida Benno Mentz, n® 1.765, Vila Ipiranga.-
PROCEDENCIA: Matricula n® 59.553 - Livro 02 - Registro Geral.-
PROTOCOLO: N° 235878 de 08.03.2Q10 reapresenta m 11.03.2010.-
S&o Leopoldo, 12 de Margo de 2010M DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$11,10 - SELO N°: 0621.02.0800001.07615 - R$0,30.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,60 - SELO N°: 0621.01.1000003.00074.-

FE

Av-1/83098 - CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 288167 de 02.09.2014 reapresentado em 03.09.2014.-
Procede-se a esta averbagédo nos termos do requerimento de 28 de agosto de 2014, da Carta de
Habitaggo n® 14/2014, expedida em 14.08.2014, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n?
222052014-88888181, emitida em 27.08.2014, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, foi concluido o "EDIFICIO RESIDENCIAL MONACO", situado
na Rua S&o Paulo, n° 531, correspondendo a frac8o ideal constante desta matricula, o
APARTAMENTO N° 1.901, com a especificagio constante Bg&slggt%ron%ta%ﬁi
Sao Leopoldo, 09 de setembro de 2014._ s Registradora Substi
— VALOR DQOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N°: 0621.03.1400001.12015 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.14000Q4,07R48n0 VERSO

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TTV2-7HVHA-DZ4H9-A5AJC
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FE

R-2/83098 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 288167 de 02.09.2014 reapresentado em 03.09.2014.-
Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 28 de agosto de 2014, que fica
arquivado para constar que, o "EDIFICIO RESIDENCIAL MONACO", averbado sob Av-1 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDH.ICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
" termos da Lei n® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cédige Civil (Lei n® 10.406
de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificagiio ja detalhada na incorporagdo registrada sob R-9/59.553; tendo sido o
APARTAMENTO N° 1.801, avaliado em R$331.909,44, conforme planilhas elaboradas pelo
Arquiteto, Antonio Carlos Comassetto da Silva, tomado por b2se o CUB do més de Janeiro de
- 2010, ja arquivadas no Processo de Incorpejagao.-
Sa0 Leopoldo, 09 de setembro de 2014.

ENISE DO AMARAL

) Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$1 .5379,10 - SELO N°: 0621.09.0800001.02014 - R$13,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400004.08052 .-

FE

R-3/83098 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 289581 de 16.10.2014 reapresentado em 24.10.2014.-

TRANSMITENTE: MARSELHA INCORPORAGAO, CONSTRUGCAO E VENDAS LTDA., inscrita no

CNPJ sob n° 05.580.424/0001-26, situada na Av. Benno Mentz, 1785, Vila Ipiranga, em Porto

Alegre/RS.-

ADQUIRENTES: OLIMPIO SERGIO DA COSTA ALBRECHT, brasileiro, nascido em 21.12.1968,

meédico, portador da Carteira de ldentidade n° 1006393472, expedida pela SSP/RS em

02.12.2010, inscrito no CPF sob n°® 562.628.760-49, e sua esposa CINTIA KIELING ALBRECHT,

brasileira, nascida em 22.02.1975, administradcra, portadeora da carteira de identidade n°
. 7033070025, expedida pela SSP/RS em 01.12.2010, inscrita no CPF sob n° 679.021.890-49,

casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e

domiciliados na Rua Sinodal, 30, apt. 402, Morro do Espelho, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienacio

Fiduciaria em Garantia no SFI, Sistema de Financiamento Imobiliario, com carater de escritura

publica, nes moldes do art. 38 da Lei n® 9.514/97, firmado em 10 de outubro de 2014.-

VALOR: Em 10.10.2014 - R$1.400.000,00 (Hum milhdo e quatrocentos mil reais), juntamente com

0s imodveis das matriculas n°s 83.010, 83.047 e 83.048 .-

IMOVEL: O constante desta matricula.- .

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$25.600,00, em

09.10.2014, conforme guia de arrecadag¢&o n® 109367, quitada pela Caixa Econdmica Federal,

sobre a avaliagfo de R$1.280.000,00.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 89638.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

CONDICOES: As do Contrato. Estdo arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos

Relativos as Contribuicdes Previdencidrias e as de Terceiros, n® 241092014-88888424, da

Secretaria da Receita Federal do Brasil, emitida em 11.09.2014; e a Certiddc Conjunta Negativa
—| de Débitos Relativos acs Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receiia
Federal do Brasil, emitida em 11.09.2014, ambas em nome da vendedora. Fica arquivada neste

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TTV2-7HVHA-DZ4H9-A5AJC
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Oficio, a Certiddo Negativa do |
15.10.2014.-
Séao Leopoldo, 29 de outubro de 20

Prefeitura Municipal desta cidade, em

ROSANE KRAEMER
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$2.555,40 - SELO N°: 0621 .09.0800001.02109 - R$13,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.05694.-

FE

R-4/83098 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 289581 de 16.10.2014 reapresentado em 24.10.2014.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: OLIMPIO SERGIO DA COSTA ALBRECHT, e sua esposa CINTIA
KIELING ALBRECHT, ambos supra qualificados no R-3 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .-

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagao
Fiduciaria em Garantia no SFI, Sistema de Financiamento Imobiliario, com carater de escritura
publica, nos moldes do art. 38 da Lei n°® 9.514/97, firmado em 10 de outubro de 2014.-

VALOR: Em 10.10.2014 - R$1.137.593,67 (Hum milhdo, cento e trinta e sete mil quinhentos e
noventa e trés reais e sessenta e sete centavos), Juntamente com os imédveis das matriculas n°s
83.010, 83.047 e 83.048.-

JUROS: Taxa Nominal: 8,8334% a.a. e Taxa Efetlva 9,2000% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 180 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
em carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os devedores
fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria, juntamente com os iméveis das matriculas n°s 83.010, 83.047 e
83.048.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo é atribuido ao
mesmo o valor de R$1.400.000,00, sujeito a atualizacdo monetaria, conforme Item 18.1 do
Contrato, juntamente com os imdveis das matriculas n°s 83.010, 83.047 e 83.048.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imoével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construcées e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposic&o integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada(uma \a do Contrato.-
S&o Leopoldo, 29 de outubro de 2014.

ROSANE KRAEMER
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$1.146,80 - SELO N°: 0621.08.0800001.03449 - R$10,85.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.05717 .-

FE

Av-5/83098 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N° 289581 de 16.10.2014 reapresentado em 24.10.2014.-

Nos termos do art. 18 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, foi emitida pela Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imoblllarlo n° 1.6000.0007218-8,
Série 1014, sendo devedores OLIMPIO SERGIO DA COSTA ALBRECHT, e sua esposa CINTIA
KIELING ALBRECHT.-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TTV2-7HVHA-DZ4H9-A5AJC

CONTINUA NO VERSO
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3 & e/ ROSANE KRAEMER
Sao Leopoldo, 29 de outubro de 20151 ) Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.01.1400010.05724 - R$0,30.-

FE

Av-6/83.098 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 341736 de 05/08/2019.-

Certifico que nos termos do requerimento de 19.07.2019, foi hoje registrada no Livro 03 - Registro
Auxiliar deste Oficio, sob n° 7.852, a Convencdao de Condominio do Edificio Residencial
Modnaco, adotada pelo Instrumento Particular firmado em 19.03.2019.-

Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2019. W DENISE DO AMARAL

7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$36,10 - SELO N°: 0621.04.1900004.01645 = R$3,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,90 - SELO N°: 0621.01.1900001.29354 = R$1,40.-

CcG

Av-7/83.098 - NOTICIA DE ACAO -

PROTOCOLO: N° 376906 de 23/06/2023, reapresentado em 05/07/2023.-

Procede-se a esta averbacéo, face as disposigées do art. 828 do Cédigo de Processo Civil, nos
termos da Certiddo de 21 de junho de 2023, do 2° Juizo da 52 Vara Civel desta Comarca, e
Requerimento, que ficam arquivados, para que fique constando que no dia 16.05.2023, foi
ajuizada a agdo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n® 5012174-89.2023.8.21.0033, em que €&
EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO UNICRED REGIAO DOS VALES LTDA. -
UNICRED REGIAO DOS VALES, inscrita no CNPJ sob n° 01.796.302/0001-80 e EXECUTADOS:
CINTIA KIELING ALBRECHT, inscrita no CPF sob n°® 679.021.890-49, OLIMPIO SERGIO DA
COSTA ALBRECHT, inscrito no CPF sob n° 562.628.760-49 e MARLENE TEREZINHA BRITO
COSTA ALBRECHT, inscrita no CPF sob n° 821.976.100-82, sendo o valor da causa de
R$865.832,96.-

= ' . . : ELDA R. ASPIR
S0 Leopoldo, 06 de julho de 2023 _Bmanr, - ReELDA R ASPIR

EMOLUMENTOS: R$47,70 - SELO N°: 0621.04.2300001.16637 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.23936 = R$1,80.- :
GB

Av-8/83.098 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -
PROTOCOLO: N° 402935 de 03/10/2025, reapresentado em 13/10/2025.-

Procede-se a esta averbacdo para constar que, em virtude de requerimento de 05/03/2025, da
credora fiduciaria do R-4, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante OLIMPIO SERGIO DA COSTA ALBRECHT casado com CINTIA KIELING ALBRECHT,
através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em
diligéncia realizada no endereco do imével, no dia 14/01/2025, foi informado que mudou-se; em
diligéncia realizada na Rua Wilhelm Rotermund, n°® 0, Bairro Morro do Espelho, no dia 20/01/2025,
o endereco indicado na carta é insuficiente ou esta incompleto, em diligéncia realizada na Rua
Sinodal, n°® 30, Ap.402, Bairro Morro do Espelho, no dia 17/03/2025, foi informado que mudou-se;
e, para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n° 9.514/97, o destinatario encontra-se,

rH folha L
eofrthtierRNaTo

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5TTV2-7HVHA-DZ4H9-A5AJC
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consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4-B
da Lei n® 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 19/03/2025. Decorrido o prazo sem o
adimplemento da obrigagao, foi publicado edital no Diario do Registro de Iméveis Eletrénico, nos
dias 15/04/2025, 16/04/2025 e 17/04/2025, para OLIMPIO SERGIO DA COSTA ALBRECHT, e,
nos dias 19/05/2025, 20/05/2025 e 21/05/2025, para CINTIA KIELING ALBRECHT (esposa), e,
em 11/06/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacao da
mora por parte dos devedores fiduciantes.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 03/10/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$1.400.000,00 (um milho e quatrocentos mil reais), juntamente
com os imbveis das matriculas 83010, 83047 e 83048.-

Foi pago o ITBI, no valor de R$42.000,00, conforme guia de arrecadagéo n° 160840, quitada em
14/08/2023, sobre a avaliagdo de R$2.100.000,00, juntamente com os iméveis das matriculas
83010, 83047 e 83048.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 89638.- '

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

= / ELAINE E.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 15 de outubro de 2025. , R Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$1.162,30 - SELO N°: 4%‘9/.2200004.04433 = R$94,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.14072 = R$2,10.-
GB

Av-9/83.098 - CANCELAMENTO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N° 402935 de 03/10/2025, reapresentado em 13/10/2025.-

Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento datado de 03/10/2025, para constar,
que a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, autorizou o CANCELAMENTO da
Cédula de Crédito Imobiliario averbada sob Av-5 dest/amatricula.-

- - ELAINEF.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 15 de outubro de 2025.

ﬂy Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$52,00 - SELO N°: 0621704.2500007.07506 = R$5,20.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500008.14073 = R$2,10.-
GB

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 20 de outubro de 2025 as 09:47:45. - AB

otal: R$76,40

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0621.04.2500007.07585 = R$5,20)
usca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500008.13687 = R$4,20) i - = -
rocessamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500008.14268 = R$2,10) http": fgo.l:] rs.!l!shrfselu-dlglhlfcon sulta
Chave de autentididade para consulta
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