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DATA DA ABERTURA DA MATRICULA: 27/02/2020

44198 1
Registro Geral (Livro2)

Rua Ver. Luiz da Fonseca Guimaries, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

IDENTIFICACAO DO IMOVEL

- APARTAMENTO n° 207 - {l°andar sUperior, Bloce 01, Tipo 4, do
empreendimento denominadoe RESIDENCIAL JARDIM MARITANA - RUBI,

situado na Rodovia do Contorno, bairrec AGUA LIMPA, =zona urbana,
nesta cidade, com area privativa de 42,83m2 e area de uso comum de
15,48m2; area real total de 58,31m2, com direito ao uso de (01} uma
vaga de garagem de n° B01-207, demarcada, situada em Aarea de uso
comum, com Area minima correspondente a 9,90m2, & respectiva fracao
ideal de 0,372914% da Area "JM-3", com as seguintes medidas e
confrontagdes: partindo do ponto "JM3E”, confrontando com a Area
"JM3A", até o ponto "JM3A", sendo que do ponto "JIM3E" aoc ponto
"JM3D", mede 14,47m; do ponto "JM3D" ac ponto "JM3C, mede 13, 64m;
do ponto "JM3C" ao ponto "JM3B" mede 26,04m; do ponto "JM3B" ao
ponto "JM3A" mede 5,65m; do ponto "JM3A" confrontando com a "Area
JM4" até ao ponto "M1G", sendo que do ponto "JM3A" ao ponto '"M1C",
mede 85,65m; do ponto "MIC" ao ponto M1D", mede 33,70m; do ponto
"M1D" ac pontoe "M1E"™, mede 56,55m; do ponto "M1E" ao ponto "M1F",
mede 38,28m; do ponto "M1F" ao ponto "M1G", mede 44,93m; do ponto
"M1G" confrontando com a Rodovia do Contorno, até o ponto "JM3E",
sendo que do ponto "M1G" ao ponto "M2", mede 21,24m; do ponto "M2"
ao pontc "JIM3E", fechandeo a poligonal do ponto de partida, mede
9%, 58m, tendo a &rea total de 8.972,08m2. O APARTAMENTO constante

desta matricula - trata-se de obra projetada e pendente de
regularizacgédo registral, no que tange a sua
concluséao.

- PROPRIETARIA: AC6 INCORPORACOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade
empresaria limitada, com sede & Avenida Oscar de BAlmeida Gama, n°
359, Dbairro Aterradoc, nesta cidade, inscrita no CNPJ sob o n°
34.034.814/0001-69, com registro na JUCERJA sob o NIRE n°
332.1077602-9.

- TITULO DE AQUISICAO: A unidade autdénoma é proveniente de registro
de memorial de incorporacio imobiliaria do Empreendimento
Residencial Jardim Mariana - Rubi, registrado na matricula n®
43.519, sob o n°® R.2/43.519, que recaiu sobre o imével designado
por ARFA JM-3 com 8.972,08m2, fruto do desmembramento da area de
maior porgdoc JM3, com 9.551,19m2, gue foi havido através da
Integralizagdo de Capital registrado na matricula n°® 42.492, sob o
n® R.2/42.492, deste Servico Registral.

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EXEQW-UUAQG-A3PD5-Y8K9F

- REGISTRO ANTERIOR: L° 2-Registro Geral, ficha Oi, matriculas n°s
42.492 e 43.519 - 1° Oficio desta Comarca.
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AV.1/44.198. DATA: 27 de fevereiro de 2020 - EXISTENCIA DE
"HIPOTECA - Procede-se a averbacao para constar gue © iméovel

constante da presente matricula, encontra-se hipotecadg favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, consoante registro no ;°_2, a 001, scb
o n° R.3/43.519. Prenotado sob o n® 127.211, em data J6/02/2020.

EMOLUMENTOS : (correspondente a 50% dos emolumentos 4-1

R$52,82; Lei 3217/99 RS$10,56; Lei 4664/05 RS2, 064; 1/0e6 |

RS2, 64; Lei 6281/12 R$2,11 .e Lei 6370/12 R81,05. Fuy, I (Renata [
94/11462),

Papa de Oliveira Marques de Carvalho
Substituta, digitei, conferi, subscreve—e_a no e

Selo de Fiscalizacio Eletrédnico: EDGD 09644 YAQ
Consulte a validade do selo em: hitps :fiw ww 3.1ir}.jus brisitepublico

AV.2/44.198. DATA: 27 de fevereiro de 2020 - BAIXA DE HIPOTECA - ¢
Nos termos da Clausula 1.7 do Contrato N° 8.7877.0744156-4, por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Terrenc e Mituo para

Construgao de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com forga de escritura publica,

datado de 30/12/2019, procede-se a averbagdo para constar o
cancelamento da hipoteca incidente scbre o imével da presente
matricula, registrada scb o n° R.3/43.519 e averbada socb o n°
AV.1/44.198, conforme autorizagdo /d CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
permanecendo a hipoteca scbre as [demais unidades nédoc liberadas.
Prenotado sob o n°® 127.211, em d 7020. EMOLUMENTOS:
(correspondente a 50% dos emolume 0.4-1 RS$52,82; Lei
3217/99 R$10,56; Lei 4664/05 R$2, 64 1706 RS$S2,64; Lei 6281/12
R$2,11 e Lei 6370/12 R$1,05. Eu, ¥ (Renata Papa de Oliveira
Marques de Carvalho Dia — Spddrda — 04/11462), Substituta,
digitei, conferi, subscr .

Seloc de Fiscalizagdo Eletrénico: EDGD 09645 OVX

Consulte a validade do selo em: https J/'w w w 3.tjrj.jus br/sitepublico

R.3/44.198. DATA: 27 de fevereiro de 2020 - COMPRA E VENDA - Pelo
Contrato N° 8.7877.0744156-4, por Instrumento Particular de Compra
e Venda de Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e QOutras Obrigag¢des -

Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, com
forca de escritura publica, datado de 30/12/2019, firmado por AC6
INCORPORAGOES IMOBILIARIAS SPE LTDA, sociedade empreséaria limitada,
com sede & Avenida Oscar de Almeida Gama, n° 359, bairro Aterrado,
nesta cidade, inscrita no' CNPJ sob o n° 34.034.814/0001-69, com
registro na JUCERJA sob o NIRE n°® 3321077602-9, como vendedora,
e THAIS AMANDA VIANA DA SILVA, brasileira, soclteira, gque declara no
instrumento ndc manter unido, vendedora, nascida em 06/11/1994,
filha de Cosme José da Silva e Cintia Nascimento Viana da Silva,
portadora da carteira de identidade n® 275272110, expedida pelo
DIC/RJ, em 01/03/2013, inscrita no CPF sob ¢ n° 146.930.947-57,

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EXEQW-UUAQG-A3PD5-Y8K9F

residente e domiciliada nesta cidade, como compradora,  gue a
primeira vendeu a segunda, mediante condigdes constantes do
contrato, o imével da presente matricula, pela quantia de
R$133.000,00 (cento e trinta e trés mil reais), satisfeito da

Continua na ficha 2




CNM: 093559.2.0044198-58

Validate this
document here

D > o |
® | |
0 101 Registro de Imoveis

MATRICULA FICHA

de Volta Redonda - RJY

) 44198 2
Registro Geral (Livro2)

Rua Ver. Luiz da Fonseca‘Guimaraes, 149 - Aterrado - Volta Redonda-RJ - CEP 27213-320
CNPJ 30.442.628/0001-08 - Tels (24) 3347-1950 - 3347-3100

Continuagiio da ficha 1

seguinte forma: R$24.300,00 - recursos préprios; R$23.765,00 -
valor do desconto complemento cconcedido pelo FGTS e R$84.935,00 -
financiamentc concedido pela credora. O valor da compra e venda do
terreno é de R$5.569,79. Foi apresentada a guia Dari n® 68344-

2, acompanhada do Certificado de Beneficio Fiscal, datado de
15/01/2020, referente a isenc3o do ITBIM, conforme Lei 2395/89 -
Processo n® 000340/20, com avaliagdo fiscal atribuida de

R$149.000,00. A DOI serd enviada a SRF local no prazo legal. Foram
apresentadas ainda: Certiddoc Negativa de Débitos da Secretaria de
Estado de Fazenda do Rioc de Janeiro - Certiddo de Regularidade
Fiscal n® 2020.1.1422916-9, datada de 29/01/2020; Certiddo Negativa
de Débitos em Divida Ativa da Procuradoria Geral do Estado, datada
de 27/11/2019; Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as
contribuigdes sociais previstas nas alineas "a" a "d" do paragrafo
unico do art. 11 da Lei n°® 8.212, de 24/07/199%91, datada
de 05/12/201%; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, datada de
29/01/2020. Consulta de Informagdc feita no Banco de Dados da
Corregedoria Geral da Justig¢a n° 01815.20.02.27.34.888, datada de
27/02/42Q920. Prenctado sob o n°® 127.211, em data de 06/02/2020.
'TOS : {correspondente a 50% dos emolumentos) Tab.20.1.1;
e Tab.01.4 RS$828,71; Lei 3.217/99-R$165,74; Lei 4.664/05-
i 1#06-RS41,43; Lei 6.281/12-R$33,14; Lei 6.370/12
avaliacéao fiscal no valor de R$149.000,00.

Papa de Oliveira Marques de Carvalho Dias -
94711462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo e

/ Selo de Fiscalizacio Eletrédnico: EDGD 09646 KHV
Consulte a validade do selo em. https;/fw w w 3 tirj.jus_brisitepublico

R.4/44.198. DATA: 27 de fevereiro de 2020 - ALIENAGCAO FIDUCIARIA -
Pelo Contrato N° 8.7877.0744156-4, por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia, Fianga e Qutras
Obrigagbdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do
FGTS, com forga de escritura publica, datade de 30/12/2019, que
THAIS AMANDA VIANA DA SILVA, j& gualificada, tornou-se devedora
fiduciante da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, na gualidade de
credora fiduciaria, da quantia de RS$84.935,00 (oitenta e gquatro
mil, novecentos e trinta e cinco reais), sendo o} prazo de
construgdo/legalizacao 24/06/2022 e de amortizacdc de 360 meses, a
ser pago pelo Sistema de Amortizagdo - PRICE, em prestac¢des mensais
e consecutivas de R5455,94, incluindo seguro de R$15, 64,

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EXEQW-UUAQG-A3PD5-Y8K9F

Continua ne verso....




CNM: 093559.2.0044198-58

Validate this

document h?re i i 4
totalizando R$471,58, a taxa de juros nominal 5,00% a.a. e taxa
de juros efetiva 5,1161% a.a, com vencimento do primeirc encargo
mensal em 07/02/2020. Em garantia do pagamento da divida decorrente

do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as
obrigacdes contratuais e legais, a devedora/fiduciante aliena a
CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, em carater fiduciario, o imével

matriculado sob o n° 44.198. Valor da garantia para efeitos do
artigo 24, inciso VI da Lei 9.514/97: R$149.000,00. Demais
condicdes: constantes do contrato. Prenotado sob o n° 127.211
data de 06/02/2020. EMOLUMENTOS: {correspondente a 501%
emolumentos) Tab.20.1.1 R$598,84; Lei 3.217/99-R$119,
4.664/05-R$29,94; Lei 111/06-R$29,94; Lei 6.281/12-R$23,9
6.370/12 RS$11,97. Fonte: wvalor da divida R$84.935,00. E
(Renata Papa de Oliveira Margques de Carvalho _Di

94/11462), Substituta, digitei, conferi, subscrevo

Selo de Fiscalizagdo Eletrénico: EDGD 09647 BRR
Consulte a validade do selo em: https.fw ww 3.tjrj jus br/sitepublico -

AV.5/44.198. DATA: 04 de novembro de 2021 - Pelo reguerimento
datado de 25/10/2021, procede-se a averbagac para constar que
encontra-se registrada no L° 2-Registro Geral, ficha 01, matricula
43.519, socbh o n°® R.6/43.519, a Instituigdo de Condominio do
Empreendimento RESIDENCIAL JARDIM MARIANA RUBI; bem como encontra-
se averbada sob o n°® Av.5/43.519, a construgdo de n° 3.301/207 do

Bloco 01, com Area de 58,31m2, inscrigéao municipal n®
3.220.0009.015.8. Prenotado sob o n° 133.802, em data de
27/10/2021. EMOLUMENTOS: (correspondente a 50% dos
emolumentos) Tab.20.4-1 RS$55,05; Lei 3217/99 R$11,01; Lei 4664/05
RS2, Leji 111/06 R$2,75; Lei 6281/12 R$2,20 e Lei 6370/12 RS$1,10.
Eu ,{Patricia de Souza Lopes - matricula 84 /0990, ,

evente, digitei, conferi, subscrevo e assino.

Selo de Fiscalizac8do Eletrdnico: EDYH 77952 XAX
Consulte a validade do selo em: https:/fiw ww 3.tirj jus br/sitepublico

AV.6/44.198. DATA: 12 de novembro de 2025 - NOTIFICAQﬁO — Nos
termos do requerimento datadeo de 16/09/2025, apresentado pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acima qualificada, procede-se a
presente averbacdo para constar, que em razdo da inadimpléncia
da mutudria-adquirente dec imével constante desta matricula,
THAIS AMANDA  VIANA DA SILVA, acima qualificada, foi
encaminhada as notificacgdes aoc Registro de Titulos e
Documentos da Comarca de Volta Redonda, para intimacdc, nos
enderecos: Rodovia do Contorno, n® 3301, bloco 01, apartamento
207, Residencial Jardim Mariana - Rubi, Agua Limpa, nesta
cidade, em virtude de diligéncias feitas em 24/09/2025 as
16:40; 27/09/2025 as 13:00; 03/10/2025 as 10:00; 06/10/2025 as
14:10, a pessoa mencionada encontrava-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel e na rua Mil e Dezesseis, n° 25/101,
Volta Grande II, nesta cidade, em virtude de diligéncia feita
no dia 04/10/2025, foi informado que a devedora fiduciante nio
reside no local. Posteriormente, por solicitacdo da credora
fiduciadria, a devedora foi devidamente intimada por Edital
publicade no Diario do Registro de Imbéveis Eletrdnico,

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EXEQW-UUAQG-A3PD5-Y8KI9F
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edigdes de 16/10/2025, 17/10/2025 e 20/10/2025, a satisfazer,
no prazoe de 15 (quinze) dias, a contar da tltima publicacdc, as
prestacdes vencidas e ndo pagas e as vincendas até a data do
pagamento, o©s Jjuros convenciocnais, as penalidades e o©s demais
encarges conhtratuais e legais, inclusive as despesas de
cobranca e intimacdo, scob pena das disposigdes contidas ne
paragrafo 7°, art. 26 da Lei 9.514/97. Prenotadc sob o n°
151.447. Selo Eletrdnicce de Fiscalizacdo EEXS 99384 MNH
{(Consulte a validade do selo em:
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Raquel TInocéncico da Costa, Substituta,
matricula n®: 94/14942.- e e e T T e e e T e T

AV.7/44.198. DATA: 10 de fevereiro de 2026 - CONSOLIDA(;EO DA
PROPRIEDADE - Peloc Oficic n® 628890/2025, datade de 23/01/202e6,
procede-se a averbagdo nos termos do artigo 26, paragrafo 7° da
Lei 9.514/97, da CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE, referente ao
imével constante da presente matricula, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ sob ¢ n° 00.360.305/0001-04, em wvirtude da
devedora fiduciante THAIS AMANDA VIANA DA SILVA, acima
gqualificada, naoc ter purgado a mora, no prazo legal, embora
devidamente intimada mna forma da lei. Page Imposto de
Transmissdo pela guia Dari n° 8460%-0, na agéncia da Caixa
Econémica Federal, no valcr de RS 4.046,00 em data de
20/01/2026 e avaliacdo fiscal no wvalor de R$ 202.300,00. A DOCI
serd enviada & SRF local no prazo legal. Prenctado sob ¢ n°
153.343, em data de 02/02/2026. Selo Eletrdnico de Fiscalizacdo

EFBE 88265 DTP {Consulte a validade do selo em:
http://wwwéd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/). Ato assinado
eletronicamente por Wesley Careli Fernandes, substituto,

matricula n®: 94/23024.- e T
Certifico que, esta cdpia € reprodugdo auténtica da ficha da matricula 44198, extraida nos termos do artigo 19 § 1° da Lei
6.015/73, contendo 03 folhas, dela constando todos os eventuais 6nus reconhecidos por Lei gravando o imdvel dela objeto,
inclusive agdes reais e pessoais reipersecutérias. Eu,Patricia de Souza Lopes - Escrevente, matricula 94/0990, conferi, vistei e
assino eletronicamente. Volta Redonda, 11/02/2026, as 09:05hs. Pedido n® 26/000785 .

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos...: R$ 124,08 - Fundgrat.........: R$ 2,48 Selo Betrénico de Fiscalizagdo
Lei3217........R$ 24,81 -  Fundpefj.......... R$ 6,20 EFBE/88770 FFO
Funperi............. R$ 6,20 - Funarpen.......... R$ 7,44

SS...............R$6,53 - Selo................. R$ 3,27

Total.................. R$ 181,01

Consulte a validade d(.).selo em:
http://w w w 4.tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/

i— CERTIFICO QUE A PRESENTE COPIA E REPRODUGAO AUTENTICA DA MATRICULA N°44198, CUJO O ULTIMO ATO E O DE-

N° AV. 7/44198. Certidao expedida em conformidade o Artigo 1.055 § 2° da Consolidagdo Normativa deste Estado.



