O Oficial de Registro de Imoveis e Anexos |

AVENIDA PEREIRA BARRETO, 1479 —33° ANDAR - BAETA NEVES — CEP: 09751-000
SAO BERNARDO DO CAMPO-SP TELEFONE: (11) 4331-4545

22 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S3o Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo.
CERTIFICA, a pedido verbal de parte interessada, que revendo os livros do registro, a seu cargo,
consta a matricula de teor seguinte:- 2°RI 00334940 Pag.: 001/007

Certiddo na Gltima pagina

Livro n° 2 - Reglstro Geral CNM: 112524.2.0049874-77

T Matricula Ficha 2@ Oﬁcxal de Registro de Imdveis

49 87 j ( j Sio Bernardo do Campo - S.P.
S. B. do Campo, 07 de dezembro de 2.004.-
IMOVEL - [UNIDADE AUTONOMA, consistente do
apartamento n2. 01, localizado no Andar Térreo ou 1% Pavimento do “EDIFICIO
OHIO” — BLOCO 32, integrante do “CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS”, com entrada
pelo n®. 380 da Rua Gregoria de Fregel, contendo a area util de 40,02 metros
guadrados, drea comum de 5,49 metros quadrados, totalizando 45,51 metros quadrados,
correspondendo-ihe uma fragao ideal de 0,116279% que equivale a 54,072735 metros
quadrados do terreno, confrontando de quem do hall de circulacao do pavimento olha
para o apartamento, pela frente com o hall de entrada e area comunitaria, do lado direito
com o apartamento 02, do lado esquerdo com drea comunitaria que separa esse edificio
do Edificio Dakota; e nos fundos com area comunitaria que separa esse Edificio do
Edificio Vermont. © “CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS”, possui uma area destinada a
servir como estacionamento, fazendo parte da area comunitdria do mesmo, com
capacidade para abrigar 860 automéveis de passeio de porte médio ou pequeno, os quais
serdo estacionados, em lugares indeterminados, ndo demarcados com auxilio de
manobrista. As areas destinadas a estas vagas, acham-se computadas nas areas
comuns, cabentes a cada apartamento. O “CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS”, acha-se
construido em terreno com a area de 46.502,58 metros quadrados, perfeitamente descrito
e caracterizado na matricula n2. 42.595, deste Registro Imobiliario. Inscr. Munic. n2,
024.019.017.000.-

PROPRIETARIA - CONSTRUTORA IPOA LTDA., com sede em Sio
Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo, sita a Rua Frei Gaspar, n? 646, Centro,
CNPJ. 44.384.345/0001-61.-

REGISTRO ANTERIOR - R.8 feito na atrlcula n% 5.743, em data de 08
novembro de 1 .988, atualmente Matrlcula ne. 42.59
de 1.998, neste Registrc Imobiliario.-

—Edson/José Zerbinali -
- Oficjél Delegado -
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R.1/49.874 - Em 14 de margo de 2.005.-

- Por instrumento particular passado em Sao
Bernardo do Campo, datado de 08 de margo de 2.005, a proprietaria:- CONSTRUTORA
IPOA LTDA, ja qualificada, a qual deixa de apresentar a Certiddo Negativa de Débitos
{(CND) do INSS, bem comec a Certiddo de Tributes e Contribuigbes Federais,
Administrados pela Secretaria da Receita Federal, tendo em vista que o imdvel objeto da
presente, nao faz, nem nunca fez, parie do seu ativo permanente, “VENDEU” o imdvel a
RENATO TADEU DE ALME!IDA, brasileiro, solteiro, maior, chaveiro, RG. 22702696-2-
SSP-SP, CPF. 281.185.638-20; e FRANCIANE BRILHANTE BISAIO, brasileira, solteira,
maior, professora, RG. 29359196-9-S8P-SP, CPF. 316.802.188-16, ambos residentes e
domiciliados na Rua Pelegrino Bernardo, 285, em S&o Caetano do Sul — SP., pelo prego
ajustado de R$49.011,00, dos quais R$4.480,81, sdo referentes ao saldo da conta
vinculada do FGTS, com as demais condicGes constantes do titulo.-

{Vide Verso).-
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/— Marricula Ficha
o) (5
verso n \ A

REGISTRADO POR

Bel®. Edivania de M Idanha — Escrevente Autorizada.-
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R.2/49.874 - Em14d arco de 2.005.-

:- Pelo mesmo instrumento mencionado no R.1 desta
matricula, RENATO TADEU DE ALMEIDA; ¢ FRANCIANE BRILHANTE BISAIO,
solteiros, ja qualificados, "HIPOTECARAM” o imével 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancaric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ.
00.360.305/0001-04, representada por seu Escritério de Negodcios ABC, para garantia da
divida no valor de R$44.530,19 (com origem nos recursos do FGTS), pagaveis no prazo
de 204 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, reajustaveis pelo SACRE, a taxa de
juros nominal de 8,1600% ao ano, € efetiva de 8,4722% ao ano, a primeira delas no valor
de R$552,38, vencendo-se a pattir de 30 dias a contar de 08/03/2005, cormn as demais
condigdes constantes do titulo.-

REGISTRADO POR -
Bel®. Edivania de aes Saldanha — Escrevente Autorizada.-
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Av.3/49.874

AVERBADO POR
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2010.-
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Av.5/49 874 - Em 27 de janeiro de

- Pela mesma escrifura mencionada na Av.4 desta
matricula, e Certidao de Casamento n°. 54445, feita as Fls. 040, do Livro B-0183, no
Registro Civil das Pessoas Naturais do 2°. Subdistrito da Sede de Utinga, Comarca de
Santo André, Estado de Sao Paulo, RENATO TADEU DE ALMEIDA, casou-se com

- (Vide Ficha 2).-
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/— Matricula Ficha 2@ Oficial de Registro de Iméveis
-49 879 [' 2 ‘] S30 Bernardo do Campo - 8.2
L .

S. B. q(égmpo, 27 de janeiro de 2010.-

FRANCIANE BRILHANTE BISAIO, em da 25/11/20(6, que passou a assinar

Comunhao Parcial de Bens.-

AVERBADO POR -

R.6/49.874 - Em 27 de janeiro dg¢ 2010.-

matricula, os proprietarios;- RENATO TADEU DE IDA, e s/mr. FRANCIANE
BRILHANTE BISAIO DE ALMEIDA, residentes e domiciliados na Rua Gregéria de
Fregel, 380, apto. 01, BL. 32, Demarchi, em Sdc Bernardo do Campo - SP, ja
gualificados, “VENDERAM A NUA PROPRIEDADE’" do imével a PAMELLA NUNES
MINATTO PINTO, brasileira, auxiliar de enfermagem, RG,, 46.333.786-4-SSP-SP., CPF.
395.750.288-80, casada sob o regime da comunhdo pafcipl de bens, posteriormente a
vigéncia da Lei 6.515/77, com FELIPE Mi
9.070.861-9-SSP-SP., CPF. 336.505.708-0
Ferreira da Silva, 569, Parque Sio Diogo, ef

R.7/48.874

matricula, os proprietarios:- RENATO TADEU DE
BRILHANTE BISAIO DE ALMEIDA, ja qualificados,
carater vitalicio, do imoével 8 CARLOS MANVEL DA
aposentado, RNE W-379.578-1-SE/DPMAF

AM O USUFRUTQ’, em
NCA NUNES, portugués, vidvo,

20.040.418-20, residente e
b Diogo, em Sao Bernardo do
Campo - SP, pelo prego ajustado de R$31 demais condigbes constantes

do titulo.-

REGISTRADO POR

Av.8/49.874 -Em 13 de marc;fke 2015.-

QUALIFICAGAO

- Por escritura de 05 de margo de 2015, lavrada no
1°. Tabelionato de Notas da Comarca de Sao Bernardo do Campo, Estado de Sao Paulo,
Livro 578, Paginas 181/183, procede-se a presente averbagao para ficar constando que o

(Vide Verso).-
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. Matricula Ficha
o) ()

proprietario.- CARLOS MANUEL DA GRAQA NUNES é po atgr do RNE W379528 1-

Registro Imoblllano -
{Prenotacdo n® 232373 de 09/03/2015)

AVERBADO POR

R.9/49.874 ' _ - Em 13 dews

VENDA E COMPRA
‘ .- Pela mesma escriture’ mencionada na Av.8 desta

matricula, os proprietarios:- PAMELLA NUNES MINATTO PINTO e seu marido FELIPE
MINATTO PINTO, operador de maquinas, e CARLOS MANUEL DA GRAGA NUNES,
vidve, todos residentes e domiciliados na Rua Antonio Alexandre Neto, n® 55, Jardim
Thelma, em Sado Bemardce do Campo — SP, ja qualificados, “VENDERAM" o imdvel a
RICARDO FERREIRA BARBOSA, brasileiro, divorciado, gerente de vendas, RG.
& gmigiliado na Rua Santa

preco ajustado de

Eunice, n® 70, Jardim Santa Rita, em Diadema
R$94.000,00, com as demais condigies constantes dd

REGISTRADO POR -

Bel. Carl icial Substituto.-
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Av.10/49.874 - Em 19 d&n
CASAMENTO

- Por requerimento pasdado.em S&c Bernardo do
Campo — SP., datado de 14 de novembro de 2019, e Certiddo de Casamento Matricula n®
111419.01.55.2016.3.00037.053.0010750-71, expedida pelo Registro Civil das Pessoas
Naturais do 1°. Subdistrito da Sede da Comarca de Sdo Bernardo do Campo, Estado de
Séo Paulo, RICARDO FERREIRA BARBOSA, casou-se com ELAINE PAULA
NASCIMENTO DE ALMEIDA, em data de 09/04/2016, que passou a assinar ELAINE
PAULA DE ALMEIDA BARBOSA, tendo sido adotado o Regime da Comunhao Parcial
de Bens.-
(Prenotagéo n.® 268175 de 14/11/2019)

. } - .
AVERBADO POR ") ardo Recell - Fscrevente Auto

Sk R AR RRRRRRNRET T AN Khdededede ko dd s de dode sk dedodode dede dod ek dde Ak ok de vk do e do e de dede oo sk e gt ok o e oo e s e e ke o e e do e de e e e e de e de e e ok ke e e s e e e ok

R.11/49.874 :- Em 08 de janeirc de 2020.-

VENDA E COMPRA
- Por instrumento particular passado em Sao

Bernardo do Campo datado de 20 de dezembro de 2019, o proprietario:- RICARDO

(Vide Ficha 3).-
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— Matricula Ficha Oficial de Registro de Iméveis
’ l Séo Bernardo do Campo - S.P.
‘49-874" '3' ° r:Ns N°1:.zsz-4po
\_ S. B. do Campo, 08 de janeiro de 2020.-

FERREIRA BARBOSA, brasileiro, gerente de vendas, RG. 291569456-SSP-SP., CPF.
187.064.098-57, casado sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com ELAINE PAULA DE ALMEIDA BARBOSA, brasileira, do lar, RG.
62.237.609-3-SSP-SP., CPF. 014.877.716-30, residentes e domiciliados na Rua Sta
Eunice, 70, Canhema, em Diadema — SP., “VENDEU" o imével 48 WALMIR THEODORO
FILHO, brasileiro, motorista, RG. 40941019-SSP-SP., CPF. 321.256.948-40, e s/mr.
MICHELLE DE LIMA THEODORO, brasileira, do lar, RG. 40682075-SSP-SP., CPF.
356.301.308-03, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados na Estrada Galvdo Bueno, n® 9252, Batistini, em Sao
Bernardo do Campo — SP., na proporcio de_aquisicdo de 50% do imével para cada um,
pelo prego ajustado de R$185.000,00, dos quais R$44.092,96 s&o referentes aos
recursos da conta vinculada do FGTS, com as demais condigbes constantes do titulo.-
(Prenotagéo n.° 269336 de 06/01/2020)

REGISTRADO POR _ -

R.12/49.874 | - Em 08 de janeiro de 2020.-

ALIENAGCAO FIDUCIARIA

: : - Pelo mesmo instrumento mencionade no R.11
desta matricula, WALMIR THEODOROQO FILHO e s/mr. MICHELLE DE LIMA
THEODORO, ja qualificados, “ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE" o imovel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia - DF., no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, CNPJ. 00.360.305/0001-04, para garantia da divida no valor de R$133.474,17,
financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagcio_— SFH.(com origem nos recursos do
FGTS). pagéveis no prazo de 360 meses, a taxa de juros sem desconto nominal de
8,1600% ao ano e efetiva de 8,47% ao ano, taxa de juros com redutor 0,5% nominal de
7,6600% ao ano e efetiva de 7,93% ao ano, e taxa de juros contratada nominal de
7.6600% ao ano e efetiva de 7,9347% ao ano, com as demais condi¢es constantes do
titulo.-

- ( e
REGISTRADO POR " el Taros Eduardo Rocel ente Auterizato.
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Av.13/49.874" _ :- Em 05 de agosto de 2025. -

PENHORA ONLINE '

. - Por Certiddo expedida através de documento
eletrdnico, produzido conforme disposto no paragrafo 6° do artige 831 do CPC e
Provimento CG 6/2009 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo,
publicado no Diario Oficial Eletrénico, de 14 de abril de 2009, expedida pelo 2° Oficio
Civel do Foro Central da Comarca de S&c Bemardo do Campo, Estado de S3o Paulo,
Protocolo de Penhora Online: PH000578740, extraida da Acao de Execugdo Civil n° de
ordem 1031104-81.2022.8.26.0564, assinado digitaimente por Ana Paula Pinho

{Vide Verso).-
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(— Matricula Fi.c:ha

-49.874- | [—-3- ‘]
\ verso
Gonzaga, requerida por CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS, CNPJ. 04.679.493/0001-99,
em face de WALMIR THEODORO FILHO, CPF. 321.256.948-40, e MICHELLE DE LIMA
THEODORO, CPF. 356.301.308-03, a parie ideal de 50% dos direitos de fiduciantes do

imével desta matricula, “FOl PENHORADA" tendo a causa o valor de R$20.630,88, e
depositado em m#os de WALMIR THEODORO FILHO.

(Prenotagéo n.® 329795 de 24/07/2025) ﬁ
AVERBADO POR '-Q W_.A_,/\_,‘

Bel. Carlos Eduardo Rocelli — Escrevente Autorizado.-

----------------------------------------

---------------------------------------------- Jededede

Av.14/49.874 .- Em 05 de agosto de 2025, -

PENHORA ONLINE

- Pela mesma certiddo mencionads na Av.13 desta
matricula, Protocolo de Penhora Online: PHO00578740, extraida da Agdo de Execucgdo
Civil n® de ordem 1031104-81.2022.8.26.0564, assinado digitalmente por Ana Paula
Pinho Gonzaga, reguerida por CONDOMINIO ESTADOS UNIDOS, CNPJ.
04.679.493/0001-99, em face de WALMIR THEODORO FILHO, CPF. 321.256.948-40, e
MICHELLE DE LIMA THEODORO, CPF. 356.301.308-03, a parte ideal de 50% dos
direitos de fiduciantes do imével desta matricula, “FOl PENHORADA” tendc a causa o

valor de R$20.630,88, e depositado em m#os de WALMIR THEODORO FILHO.
(Prenotagéo n.° 329795 de 24/07/2025)

AVERBADO POR { /Z7w"\ ‘
Bel. Carlos Eduardo Rocelli - Escrevente Autorizado.-
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Av.15/49.874 :- Em 13 de fevereiro de 2026.-

INCLUSAO DE CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL

- Procede-se a presente averbagio para ficar
constando que nos termos doc Artigo 440-AQ, §1°, inciso a, do Codigo Nacional de
Normas, Provimento 149 do Conselho Nacional de Justica, o _imoével objeto desta
matricula tem o cddigo de enderecamento postal sob n® 09811-430.
(Prenotacéo n.° 334940 de 19/01/2026)

AVERBADO POR -
Giovana Pimenfa/Gajg Telles — Escrevente Autorizada.
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Av.16/49.874 - Em 13 de fevereiro de 2026 .-

CONSOLIDAGAQ DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE
DISPONIBILIDADE

(Vide Ficha 4)



Ao Oficial.: RS 45,88
Ao Estado..: RS 13,04
Ao IPESP...: RS 8,92
Ao Reg.Civil RS 2,41
Ao Trib.Just RS 3,15

Ao IMSBC...: RS 0,94
Ao FEDMP...: RS 2,20
Total......: R$ 76,54

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA

Livro n° 2 - Registro Geral

Certiddo expedida as 12:37:01 horas do dia 18/02/2026.
Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias.

04987418022026

Prenotacio N° 334940
2°RI 00334940 Pag.: 007/007

DRC Gildo
c :6.125.24.2.00.498'74—77
}% Oficial de Registro de Imoveis

Sao Bernardo do Campo - S.P.

CNS N° 11.2524

Matricula Ficha .
-49.874- I ( -4-
S. B. do Campo, 13 de fevereiro de 2026.-

Av.16/49.874

CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA COM RESTRIGAO DE

DISPONIBILIDADE

objeto desta matricula, em nome da credora fiduciaria:- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, tendo em vista que, a seu requerimento passado em
Floriandpolis, datado de 09 de janeiro de 2026, sendo que foi procedida a intimag¢ao do
fiduciante, protocolizado sob n® 332205, e transcorreu o prazo previsto no artigo 26,
Paragrafo 1° da Lei 9.514 de 20 de novembro de 1,997, sem que houvesse a purgacao
da mora, nos termos do Paragrafo 7° do citado artigo. Este registro é feito a vista da
prova do pagamento, pela fiduciaria, do impostc de transmisséo “inter-vivos", Guia
Internet n° 144260008476, emitida em 31/12/2025, autenticada em 07/01/2026. Sendo
que sobre a propriedade ora consclidada incide a restrigdo de disponibilidade decorrente
do Artigo 27 da Lei 9.514/97, ou seja, a proprietaria somente podera alienar o imével
levando-o a publico leilao.

AVERBADO POR
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- Em 13 de fevereiro de 2026.-

- Fica consolidada a propriedade do imodvel

ta (daia Telles — Escrevente Autorizada.
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Giovana Pim

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE S.B. DO CAMPO

CERTIFICO E DOU FE, que a presente copia reprografica e autentica E ABRANGE APENAS E TAO SOMENTE AS
MUTAGCOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DA PRESENTE
CERTIDAO, extraida nos termos do art.19° do paragrafo 1° da lei n°.6015 de 31/12/1973, com referéncia a
ALIENACAO, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, CITACOES DE ACOES REAIS E PESSOAIS
REIPERSECUTORIAS, integralmente RELATADAS na presente copia da mencionada matricula, foi emitida sob a
forma de documento eletrénico, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos
da Medida Provisoria n°.2.200-2, de 24 de agosto de 2001. Nada Mais havendo com relagdo ao imdvel objeto da
presente matricula. Sdo Bernardo do Campo, DATA E CUSTAS ACIMA INDICADAS.

Marcos José Campos - Escrevente Autorizado

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br

1125243C33349400010001261




