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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 302, do BLOCO 01, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Rapose,
1n° 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Mumnicipio, correspondendo a fra¢8o ideal de
0,001913 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas e confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 1° com 7.6Im. o 2° com
9.62m, 0 3° com 9,38m, 0 4° com 8,51m, 0 5° com 5,02m, 0 6° com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7,96m, o 9° com 7,80m, o 10° com 17,06m, o 11° com 19,70m, o 12° com 13,35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, o 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, o 19° com 6, 74m o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232.62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, 0 2° com 14,65m, o 3° com 12,08m, 0 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, 0 6° com
8,49m, 0 7° com 7,79m, 0 8° com 2,39m, o0 9° com 7.,60m, o 10O com 4,38m, o ]1° com 49,92m, o
12° com 44,11m, 0 13° com 14,14m ¢ o0 14° com 36,83m, do 1° ao 10° alinhamentos, confrontando
com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto ou Fazenda
Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo, com 271,11m,

‘em 18 alinhamentos, o 1° com 27,41m, o 2° com 18.58m, ¢ 3° com 26,57m, 0 4° com 20,89{11, 05°|

com 18,16m, o 6° com 15,20m, 0 7° com 21,27m, o 8° com 12,34m, 0 9° com 11,03m, o 10° com
10,99m, 0 11° com 13,83m, o 12° com 11,84m, o 13° com 5,87m, o 14° com 10,97m, o0 15° com |
9,0lm, o 16° com 12,65m, o 17° com 3,87m e o 18° com 20,63m; do 1° ao 2° alinhamentos,
confrontando com o Lote 02 ¢ do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o Condominio |
Athenas, onde se encontra_edificado o prédio n°® 260, Perf’azendo uma area total de 27. 619.52m?>,
]INTSCRI('AO MUNICIPAL N° 46.675-000. PROPRIETARIO(S) RIO LARGO

‘EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LT DA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°

o

28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 77, bairro. Santa Efigénia, em Belo
Horizonie/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 1}.450 desta 4° Circunscrigiio de S#o
Francisco Pereira Rufino Junior,

Substituto, assino_s__a_-s_,*_.a_a._*;_§__t.-fs--*--*_.nr--x:r-_*.._a__*__s__*'_'a__x__ N T AL LR AR R S

Av. 01 — AVERBACAO DE OBRA PROJETADA - Prot. 29.615 de 11.08.2021 — Procede-sc a

| presente averbacio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Coédigo de Normas da CGI/RJ, para

constar que o imével objeto desta matric ala ata de obra projetada e pendentie de regulariza¢io
registral, no que tange a sua conclusdo. Sfo Gongglo, 29 de outubro de 2021. Eu, , Elenimara
QOliveira dos Santos, escrevente, digitei. E ¢ _, Prancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,

assingo. SELO ELETRONICO N° EDUC 87601 1JV . EMOLUME OS R$110,10 + R$22 02 2Q0%-F.E.T.J} + R$5,50 (5%-FUNDPERT) +
R$5,50 (5% FUNPERJ) + R$4,40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 (2%-P.MCM.C) + R$2,24 (I88) + R$32,84 (PRENOTAGAQ) = RE184,80. % —* e

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 29.615 de 11.08.2021 - — Por requenmento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ji

qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria do R.07, da |

matricula 12.450 desta 4* Circunscrigiic de Sdo Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA”, foi submetido ao REGIME DE AFETACAQ,
previsto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sdo Gof 29 de outubro de 2021. Eu,

» Blemimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitel. E ewy, 4+ Francisco Pereira Rufino

.funmr Substituto assmo SELO ELETRONICO Ne E.DUC s;'eoz ZHC EMOL TENTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-EET.T) +
2 WEAEIE Bl AT e L. ST SRR W S L IR L) o B B LN W K of AL -
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Av. 03 - PRII\/[E]RA E_ESPECIAL BIPOTECA - Prot. 29.615 de 11.08.2021 — Procede-se & |

presente averbag3o, nos termos do art. 196 da Lei n° 6.015/73, para constar que o imovel objeto
desta matricula, encontra-se’ onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor da

| credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢io financeira sob forma de empresa _
| piblica unipessoal, vinculada ao Ministéric da Fazenda, inscrita no CNPI/MF sob o n°

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes % em Brasilia -~ DF, em |-
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$5.330.830,51, conforme o R.122 da

matricula n° 12.450, desta 4° Circunscri¢do de So Gongalo/RJ{ S&o on(;alo 29 de outubro de
2021. Eu,@\Elcmmara Oiiveira dos Santos, escrevente, digitei. E su= |, Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDIUC 87603 FMB. EMOLUMENTOB: R$110,10 +R$22,02 (20%-FE.T. D+
R$5,50 (5%-1~ UNDPERJ) + RS5,50 (5%-FUNPERJ) + R$4.40 (4%-FUNARPEN) + R$2,20 2%-P'M.CML) + R$2,24 (SS) = R$151,96, %% -

Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 29.615. de 11.08.2021 - Por requenmento'_ :

datado em 30 de junho de 2021, a CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a baixa e
cancelamento da HIPOTE CA PE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula, contraida por
RIO LARGO EMPREENDIME IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada. 0 que ora se
faz para todos os efeitos legais. Sad Gongdlo; 29 de outubro de 2021. Eu, Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E é% . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto, assino. {
SELO ELETRONICO N° EDUC 87604 BUM. EM NTOS: R$110,10 + R$22,02 (20%-F.E.T.J) + R$5,50 (5%-FUNDPERJ) + R$5,50
(5%-FUNPERJ) + R$4,40 (4% FUNARPEN) + R$2,20 (3%PIM.C.M.C) +R$2,24 (ISS) + R$0,00 (PRENOTAGAD) = R$151,96, %0 v_v_»_ |

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 29_615 de 11-_08_2()21 - Por Instrumento Particular de 30 de-_
' junho de 2021, com forga de escritura piblica, na forma da Lei n® 4.380/64, artigo 61, contrato n® |

8.7877. 1136084 3, ora arqulvado WALDETE DOS SANTOS PEREIRA, brasﬂeu'a, nascida em

. 09,11.1977, solte1ra, ‘maior, auxiliar de escritério, portadora da carteira de identidade n°

11.245.237-0, expedida pelo DETRAN/R]I, em 08.05.2019, inscrita no CPI/MF sob o n°
077.729.217-30, residente e domiciliada na Rua Projetada n° 168, casa, Benfica, em Rio de |

Janeiro/RJ, adquiriu d¢ RI0 LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja |

qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo prego de R$144.000,04, pagos da seguinte
forma: R$23.042,88, através de recursos proprios; R$24.160,00, através de desconto concedido

R pelo FGTS ¢ R$96 797,16, através de financiamento garantido por alienagio fiduciria, concedido
1 pela CAIXA ECONOIWICA FEDERAL - CEF, instituicdo financeira sob forma de empresa |-

publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itat, agéncia 0587-6, em 05.08.2021, no valor |-
de R$3.077.94-pela guia n° 3560/2021, que ora se arquiva, tendo sido avaliado por R$ 152 000,00.
Sio Gongalo, 29|)de outubro de 2021. Eu, _{i) . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

Francisco Pereira Rufino .Iumor Substituto, assino. SELO ELETRONICO N*EDUC: |
37605 CHY. EMOLUMENTOS: R$1.740.96 + R$348,19 (20%-FE.T.0) + R$87.04 (5%-FUNDPERJ) + R$87.04 (5%-FUNPERT) + R$69.63 |
(4%-FUNARPEN) + R$33,77 @%-PMCMC) +R$35,51 (S8) + R$242,24 (DISTRIBUICAO) + R$0,00 (PRENOTACAO) = RS2 644,38+ |

R. 06 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R. 05 WALI)ETE N

DOS SANTOS PEREIRA, ja qualificada, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto | -
desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no |
CNPIJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor de R$96.797.16, para
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‘| pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais e consecutivos de R$566,83,
'|incluidos acessérios e encargos constantes do titulo, 4 taxa anual de juros nominal de 5.2500% e

{recélculo dos encargos de acordo com o item 6.3 ¢ o primeiro encargo mensal em 02.08.2021. —

 posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a solucgio

-|datado de 06.05.2022 e certiddo comprobatéria de baixa por demaligio n® 121/22, expedida em
05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG, averba'se a demoligiio do prédio N°

| digitei. E eu,

construida de 58,11m?, sobre o Lote 01, Tribobé, em Sdo Gong:a]ofRJ Averbado na PMSG pelo

" |Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu, -, Francisco Perelra Rufino Junior, Substituto,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QPDW-RHM4A-TRPHR-KNJWZ

1+R$14,94 (5% -FUNPERI) +R$11,95 (4%-FUNARPEN) + R85,97 (2%-P.M.CMC) +R3$6,09 (ISS) + R$0 00 (PRENOTAGAQ) = R$412,64 %

efetiva de 5,3781%, calculados segundo o Sistema de Amortlzacﬁo — PRICE, sendo a época do

Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9. |514/97 o prazo de caréncia de
30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo merllsal vencido e ndo pago, para
expedigio da intimacgfo, e que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a

propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo elle devedor fiduciante, com a

ﬁna] da divida. Valor da garantia fiduciaria ¢ venda em 0 leﬂao R$152.000.00. Demais
usulas e condi¢gdes no instrumenio ora registrado. So\Gon | 29 de outubro de 2021. Bu,
, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E € ‘," Fr|anmsco Pereira Rufino Junior,

Substltuto assingo. SELO ELETRONICO N° EDUC 87696 LOI. EMOLUMENTOS: [R$1 688,89 +R$337,77 20%F.ET.J) + R$82.44
(‘-‘r%—l:*U'NDPERJ) +R$84,44 (5%-FUNPERD) + R$67,55 (4% FUNARPEN) +R$33 77 (2%-P M MC) + R$34.45 (ISS) = R$2.331,3 1.5t

Av. 07 — CONVENCAO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de (DS 10.2021 — Por Instrumento
Particular de Convengéio de Condominio, datado em 26 de julho de '2021 de acordo com a Lei n°
4.591/64 e consoante o disposto pos artigos 1.331 a 1. 358 da Lei n° 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA”, teve reglstrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o ni ordem 200 do lero 03- iliar, desta 4*
Circunscrigio de Sio Gongalo/RJ. Sio (fongalo,}18 de fevereiro de 2022. Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E

cisco Pereira Rufino Junior, Substituto, |
asSino. SELO ELETRONICO N* EEBE 98063 FDA. EMOLUMENTOS: R$20,12 + R$4,02 (20%-F.E.T.J) + R$1,00 (5%-FUNDPERY) +

R$1,00 (5%-FUNPERT) + R$0,80 (4% FUNARPEN) + R$0,40 (2%-P.M.C) L) +R$0,41 IS8) + R$0,00 (PRENOTACAQ) = R$27,75.0-- %7

Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 0? 05.2022 — Por requerimento

260, da Rua Dalva Raposo, Tribebd, o qual texe cancelada a sua inscrigdio predial n® 46.675-000.
& , 307 de_ agosto de 2022. Eu, ", Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,

, Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, conferi. SELO ELETRONICO
N° EEGR 51255 ROT. EMOLUMENTOS: R$121,57 + R$24.31 (20%-F.E.T. T) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5%-FUNPERJ) + R$4.86
(4%-FUNARPEN) + R$2[13 (2% PM.CM.C) +R$2.48 (1SS) + R$0.00 (DISTRIBU'ICAO) +R$0,00 (PRENOTA(,AO) R$167,79.5--7—F 79—

Av. 09 - CON STRUCAO Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerl mento datado de 02. 06 2022 e
certidio comprobatéria de averbagfo n° 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria

Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUGAO do imdvel N° 260 - APARTAMENT.O\SOZ_
do BLOCO 01 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-018, com area.

processo n° 6075/2018 em 28.07.2021. Sao ongalo, 30 de aposto de 2022. Eu, @] , Blenimara {

3581110 SELO ELETRONICO N° EEGR 49532 DZN. EMOLUMENTOS: R$298,96 + R$59, ?9 (20%-FL.T.J) + RE14 94 (5% FUNDP'FRJ)

AV 10 - ]:IABI'I'E SE - Prot. 30.622 de 06.06,2022 - Por requcnmento datado de 02.06.2022,

{instrido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021. expedida em 28 07.2021, pela Secretaria de |
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‘pode ser -utilizado/6cupado. Sio

. | dos Santos, escrevente, digitei. E eu,
.| SELO ELETRONICO N° EEGR 50730 AST. EMOL
- | (5%-FUNPERY) + R$2.43 (4%-FUNARPEN) + R$1.21 Q%-PM.CM.C)+R$1,23 188) +R$0.00 (PRENOTACAO) R$B3I,B6.#--2ob b5

: Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede sea presente averbagdo, para constar que de acordo

67/2018, o imédvel objeto desta tncula, esta concluido ¢
¢alo) 30 de agosto de 2022. Eu, Elenimara Oliveira

; Francisco Pereira Ruﬁno Junior, Substituto, assino.
NTOS: R$60.78 + R$12,15 (20%-FE.T.J) + R$3.03 (5%-FUNDPERD) + R$3 03

com as informagdes do processo n°

AV - 11 - M - 13387 - INTIMAGAO: Pr'en.otac;éo n° 33089, aos 10.07.2024.
Pelo  reguerimento de 05.07.2024, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualiflficada, e conforme documenlos ora arquivados, [oi

solicitada ao Registro de Titulos e Documentos desta cidade a intimacgdo
paessoal do devedor WALDETE DOS SANTOS PEREIRA, ja gualificada, . para
quitar as obrigacgdes da alienacgdo fiduciaria em garantia’ que grava o
“imével desta matricula, restando_infrutifera, (=) publlcado o edital paraf|
esté finalidade em 09.10.2024, 10.10.2024 e 11.10.2024, - FOD%lera se
conglituida a mora na dalta da GlLima publicacgdo, na forma do-.arl. 26, §
4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Em 23/07/2025, por Elenimara Sanlos
-(94/8759) . Belo de [liscalizagdo elelLrdnica n° EEYZ 72607. ROS. Alo
assinado eletronicamente por Francisco Pereira Rufino Junior,” OFficial
Substituto, matricula n®: 94/19334 Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino
Marlins - TilLular, malbricula n°® 90/2/0. = =i = mteim B B e gem o e B I

AV - 12 - M - 13387 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prernotacdo n® 342985,
aocs 03/07/2025. Pelo requerimento de 25/06/202%, hoje arquivado, e
verilficado o cumprimenlo do arl. 26, §7°, da TLeil 9514/97, CONSOLIDA-SE A
.PROPRIEDADE do imovel desta matricula. em nome  da CAIXA ECONGMICE_
FEDERAL. - CEF, .Jj4 qualificada, ficando a mesma -com a obrigacdo de
promover leildo publico do imdvel dentro de 30 dias contados da data do
registro {art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imovel *R
$158.403,62. Base de calculo do impdsto de transmissio: R$158.403,62,

'_qu_ia n® 2801/202%. Averbacdo concluida aos 23/07/2025, por Flenimara

Santos (94/8759). Selo de fiscaliracdo eletrdénica n°® EEYZ 72608 TCR. Ato
assinado elelronicamenle por Francisco . Pereira Ruflino Junior, Olficial

SubslilLulo, malricula n®: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rulinof.
Marting = Pltular, matricueks” nfy 807270 ", +— = = = = 5 = & = = = === @
AV - 13 - M - 13387 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenolacidoc n° 34295, aos

03/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeté do R-6, déstal -
matricula, face & autorizacdo dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL -

'CEF, j4 qualificada, no instrumento particular de 25/06/2025, objeto do
Av.12, que ora se arquiva, passando a plena propriedade ‘a pertencer a
credora.. Averbacdo concluida aos 23/07/2025, por Elénimara Santos
(94/8759). Selo de fiscalizagao eletrdnica n® EEYZ 72609 KWR. Atol:
assinado - eletronicamente por Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial
‘Substituto, matricula n°: 94/19334. Oficial: Paloma Pereira Souza Rufino
Martins - Titular, matricula n®: 90/270.- R

ey ST
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citagdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias gue recaiam
sobre o imoével referente a 13387. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 18 de
Mosto de 2025’ és 16:55h. *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Emolumentos: R$ 108,60 EEYZ 73108 AVJ
Fundgrat......... R$ 2,17 Ho

Lei 3217......... :R$ 21,72
Fundperi........... R$ 5,43

. Consulte a vaﬁiade do selo em:
Total................. R$ 154,99 http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7QPDW-RHM4A-TRPHR-KNJWZ



