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Santa Barbara D’Oeste - SP

IMOVEL constituido pelo Apartamento n°® 32, localizado no terceiro pavimento do Bloco 7, do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA™, nesta cidade, perimétro urbano, a Rua 01, n°® 454, no
loteamento denominado Joias de Santa Barbara, possuindo 48,790m? de 4rea privativa, 6,399m? de
drea comum, totalizando 55,189m?, com uma fracdo ideal de 92,5036m? ou 0,4167% no terreno,
confrontando pela frente com o “hall” de circulagdo comum do pavimento, escadas ¢ 4rea livre de uso
comum do condominio, do lado direito e fundos com area livre de uso comum do condominio, e do
lado esquerdo com a unidade de final “1”, com direito a uma vaga de garagem descoberta de uso
comum do condominio.

PROPRIETARIA: HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., inscrita no CNPJ
sob n°® 10.420.613/0001-31, com sede na cidade de Barretos-SP. na Rua 16, n° 1027, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Registro ni° 01 da matricula n® 74.073, datado de 11/01/2016 e Incorporagio
Imobiliaria registrada sob n® 03 da mesma matricula, datada de 22/03/2016, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 22 de margo de 2016. Protocolado sob o n® 192.486 de 01/03/2016.

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em comstrugiio, esta ficha é complementar a matricula n°
74.075 e se transformard em matricula auténoma quando da conclusdo da obra, instituicio e
especificagio do condominio.
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‘Carlos Alberto Modesto dson Luis Domingues de Faria
‘ente Antorizado Escreventt Habiliiado

AV.01- TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de dezembro de 2016. Procede-
se 4 esta averbacdo para constar que sobre a fragdo ideal de terreno e ao futuro apartamento desla
ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-
DF, no Setor Bancdrio Sul. Quadra 4. lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 00.360.305/0001-04,
conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo para Construgdo de Empreendimento Imobiliario
com Garantia Hipotecdria e Quiras Avencgas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
datado de Sio Paulo-SP. 11 de novembro de 2016, com cardter de escritura puablica, em garanua da
divida confessada ¢ demais obrigagdes assumidas, no valor de RS 19.446.280.00 (dezenove milhdes,
quatrocentos e quarenia e seis mil, duzentos e oitemia reais), destinado a construgdo do
empreendimento “Condominio Residencial Safira™. A referida hipoteca ¢ garantida pelas 240 unidades
do empreendimento, conforme registro n° 05 da matricula n® 74.075 de 27/12/2016.

Eds uis Doming Faria
Es abiditado

Particular de Compra e Venda de Terreno ¢ Muuo para Construgio de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciaria empGarantia, Fianca e Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa. Minha Vida -
PMCMV - Recursos dlo\ FGTS - com Utihzagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n®
8353553799937, datado 20 de janeiro de 2017, a credora Caixa Econdmica Federal-CEF. autoriza o
cancelamento da hipofecd mencionada na averbacdio n® 01 desta ficha. Valor base RS 81.026.16.
Protocolado sob n® 203949 em 17/02/2017. —
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R-03- VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 22 de fevereiro de 2017. Por Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Matuo para Construgiio de Unidade Habitacional,
_ Alienaciio Fiduciaria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMYV - Recursos do FGTS - com Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - Contrato n°
855553799957, datado de 20 de janeiro de 2017, expedido pela Caixa Econdémica Federal-CEF, com
cariter de escritura publica, a proprietdaria, HM 24 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, ja qualificada, transmitiu a fragiio ideal de 0,4167% do terremo que correspondera ao
Apartamento n°® 32 do Bloco 7 do “Condominio Residencial Safira”, para CRISTIANE REGINA
DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 22/04/1983, auxiliar de escritério, RG/SP.
345059013, CPF. 328.178.048-21, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Noel Rosa, n® 321,
Jardim Brasili, pelo valor de RS 16.816,62 (dezesseis mil, oitocentos e dezesseis reais e sessenta €
dois centavos). Foi apiksentada em nome da vendedora a Certidao Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais ¢ a [Diyida Ativa da Unido, abrangendo inclusive as contribui¢des sociais, com o
cédigo de controle j29B18.70B0.BA2B.E695, emitida em 18/10/2016. Valor base de calculo do
ITBI RS 152.140,08 Protocolado sob n° 203.949 em 17/02/2017.
Yitlicius Alcolde Stara
Esdrevente Awlorizado
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R-04- ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 22 de feverefro de 2017. Pelo mesmo
contrato mencionado no registro anterior, CRISTIANE REGINA DOS SANTOS, ja qualificada,
aliena fiduciariamente a propriedade ora resoldvel para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF.
sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento, bem
como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais, no valor de R$ 92.493.24
(noventa e dois mil, quatrocentos e noventa e trés reais e vinte e quatro centavos), a ser amortizado
em 360 meses, com a taxa de juros nominal de 3.0000% - efetiva de 5,1163% ao ano, vencendo-se o
primeiro encargo mensal em 20/02/2017, conforme condigdes constantes do titulo. O valor destinado
a aquisiciio do terreno € & construgdo do imovel residencial urbano equivale a R$ 152.140,00 (cento €
cingiienta e dois mil, cento € quarenta reais), a ser integralizado da seguinte forma: R$ 33.384,63 de
recursos proprios, R$ 9.358,13 de recursos da conta vinculada do FGTS, R$ 16.904,00 de desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$ 92.49324 de financiamento. O imovel alienado
fiduciariamente foi avaliado por R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais). O sistema de amortizagio
para o saldo devedor, dnvencionado para o empréstimo ¢ a TP - Tabela Price. Com a constituigio da
propriedade fiduciaria efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se a devedora fiduciante em
possuidora direta ¢ a[¢redora fiducidria em possuidora indireta deste imével. Protocolado sob n®
203.949 em 17/02/

R e

Vinfeius Alealde Stara
Esclevents Autonizado
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
-MATRICULA - Santa Barbara d'Oeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da incorporadora,
representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, procede-se a esta averbagfio para constar
gue, em virtude da averbagfo da construgdo do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA”, situado

na Rua Geraldo Percira de Brito, n° 454, e registrada sua Institui¢do e Especificagiio em Condominio

Santa Barbara D’QOeste - SP
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(averbacfio 08 e registro 09 da matricula o® 74.075), esta ficha complementar passa a constituir-se
na matricula n® 83.205 referente ao apartamento 32 do Bloco 7, ja concluido, como dispde o item
227 das Normas de Servigo da Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sdo Paulo,
declarado pela incorporadora como sendo de padriio baixo. Protocolado sob n® 237.651 em
24/06/2019. Selo digital: 120394331 WI000047354DT196.

ﬁ %d&%‘a
Edson Yuis Domingues Carlos Alberto Modesto

Eskrevente Habilitddo Escrevente Autorizade

AV-06/83.205 - CADASTRO - Santa Barbara d’Qeste, 27 de junho de 2019. A requerimento da
incorporadora, representada por Paulo Tadeu Milan, CPF. 034.573.788-19, instruido da Certidio de
Valor Venal, averba-se que o imédvel objeto desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal
local sob n® 15.07362.63.08.1451.07.014. Protocolado sob n® 237.651 em 24/06/2019. Selo digital:
12039433 1NX000047668E0193.

ig &d&c"o
Edson|Luis Domingum ~~"Carlos Alberto Modcsto
vente wado Escrevente Autorizado

R-07/83.205 - ATRIBUICAO - Santa Bérbara d’Oeste, 27 de junho de 2019. Por Instrumento
Particular datado de 19/06/2019, o qual dispde que as unidades auténomas deveriio ser atribuidas de
acordo com o0s registros dos litulos aquisitivos das respectivas frages ideais, fonmalizado nos
moldes do item 224.1 das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sfo
Paulo, pela incorporadora HM 24 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., representada por Faulo
Tadeu Milan, CPF 034.573.788-19, a unidadc auténoma identificada pelo apartamento n* 32 do
Bloco 7, foi atribuida 2 CRISTIANE REGINA DOS SANTOS, ja qualificada, pelo valor de RS
135.323,38 (cento e trinta e cinco mil, trezentos e vinte e trés reais e trinta e oito centavos), que
corresponde ao valor da aquisicio da unidade subtraido v valor do terreno. Protocolado sob n°
237.651 em 24/06/2019. Selo digital; 120394321IX000047669RD19N.

/\ ey lo
Edson Luls Ddluinm arlog Alberto Modesto
Escrevente [abilitedo . Escrevente Autorizado

AV-08/83.205 - PENHORA - Santa Barbara d’Oeste, 16 de margo de 2023. Por Certidio de
Penhora, emitida por meio eletrdnico, através do sistema penhora online, identificado sob n°
PH000456212, em 07 de marco de 2023, as 16:53:5%hrs, extraida dos autos do Processo de
Execugdo Civil - n® de ordem: 1007136-52.2021.8.26.0533, do 2° Oficio Civel desta Comarca,
tendo como exequente o CONDOMINIO RESIDENCIAL SAFIRA, CNPJ. 34.284.071/0001-85, ¢
como executada CRISTIANE REGINA DOS SANTOS, CPF. 328.178.048-21, os direitos sobre o
imé6vel objeto desta matricula foram penhorados em garantia da divida no valor de R$ 15.752,36
{quinze mil, setecentos ¢ cinquenta e dois reais e trinta e seis centavos). Nome do depositério:
Cristiane Repina Dos Santgs, Protocolado sob n® 266.758 em 08/03/2023. Selo digital: 120394321
JP00G2634470W23C

‘ f-—gu S,
Vinicius Aldaldu-Srara
Escrevents J‘mou'zadn Escrevente Aute:
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AV-09/83.205 - CONSOLIDACAOQO - Santa Barbara d’Oeste, 02 de dezembro de 2025. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do
que dispSe o art. 26, § 7° da Lei n.° 9.514/97, apds pessoalmente intimada a devedora fiduciante,
Cristiane Regina dos Santos, ja qualificada, conforme demonstra o certificado de recebimento de
intimacdo datado de 21 de agosto de 2025, ora apenso ao procedimento de execugio extrajudicial,
tendo decorrido o prazo legal sem a purgagio da mora, averba-se a consolidagfio da propriedade
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, credora fiducidria origindria do registro
n° 04 desta. O titulo foi elaborado sob a forma de documento eletrénico e remetido por intermédio
da Plataforma RI Digital, no submédulo Intimagdes - SEIC, anexo ac Operador Nacional do
Sistema de Registro Eletronico de Imdveis - ONR, recepcionado sob n® IN01432512C. Valor base
de calculo do ITBI R$ 190.964,20. Protocolado sob n® 289.587 em (8/08/2025. Selo Digital: 12039

4331QK005954425F025C

Valde-Merting

Eserevente Autorizado

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE
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CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 356, Capito XX do provimento
CG n° 538/59, Tomo |, é reproducdo auténtica da matricula e possui o mesmo valor da original
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, 6nus reais e de existéncia de ag¢do real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imével,
estido noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certido. Nada mais, CNM 120384.2 0083205-36

Protocolos em Contraditério:

Santa Barbara D'Oeste, 8 de dezembro de 2025 - 16:24

1203843C 3DR0O05954426DB253

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73

Oficial
44,20

Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal | Min. Publico
12,56 8,60 2,33 3.03 2,21 2,12

Total
75,05
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