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ficial

(IMOVEL

Unidade auténoma designada como “CASA N° 208” (geminada/assobradada), situada na
“VILLA FLORA AMERICANA — CONDOMINIO DAS PALMEIRAS” (em construgdo), & Rua
Maria Amélia dos Santos Stéfani, n® 350, no loteamento residencial e comercial denomihado
BAIRRO PACAEMBU, em Americana-SP, com as seguintes areas: privativa de 71,120m?
(sendo 55,360m? de area coberta e 15,760m? de area livre descoberta - quintal); comum
descoberta de divisdo ndo proporcional de 11,50m? (referente a uma vaga de garagem
indeterminada), comum de 44,742m? (sendo 1,050m* de area coberta e 43,692m? de area
descoberta), total de 127,362 metros quadrados, a ser edificada em terreno de uso exclusivo

lado direito, de quem da Rua Maria Ameélia dos Santos Stéfani olha para a casa, confrontando
com a casa n® 207; 11,06 metros do lado esquerdo, confrontando com a casa n® 209; e, 3,50
metros nos fundos, confrontando com o muro limitrofe, perfazendo uma area supetficial de
38,71 metros quadrados, ocupando a construgdo dentro do terreno de uso exclusive uma area
de 22,950m?, restando uma area livre descoberta — quintal de 15,760m?, correspondendo-lhe

matricula n° 130.679, desta Serventia, na qual sob n° 03 foi registrada a incorporagao
imobiliaria do referido condominio.

IDENTIFICACAO CADASTRAL
19.0364.0481.0000 da Prefeitura Municipal de Americana-SP.

PROPRIETARIA )

VALEDORTA INCORPORAGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n° 41.773.977/0001-29, com sede na Rua Conceigao, n° 233, Pavimento
9P, sala 916B, Centro, em Campinas-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n® 35.237.138.301.

REGISTRO ANTERIOR
Registro n® 03 da Matricula n® 130.679, desta Serventia, datado de 30/11/2021.

O escrevente autorizado, (Isaac Xavier Barros Junior).

O Escrevente Substit {Pedro Francisco Queiroz de Oliveira).

Selo Digital: 119909311GA000320124YE22X

R. 01 /VENDA E COMPRA
(Prenotagéo n° 382.348 de 27/07/2022)
Americana, 09 de agosto de 2022.

Pelo Instrumento Particular de 08/07/2022, na forma das Leis n° 4.380/64 e 14.118/21,
VALEDORTA INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., ja
qualificada, com sede na Avenida Conceigdo, n° 2945, Sala 3, Vila Areal, em Indaiatuba-SP,
vendeu o imével, pelo preco de R$28.248,06, a ARIANE ROCHA RODRIGUES DA SILVA,
brasileira, administradora, solteira, nascida em 20/07/2001, RG/SSP/SP n° 551895986,
CPF/MF n® 532.367.978-60, residente e domiciliada na Rua Lila Eugenia Carr, n® 189, Parque

equivale a R$253.000,00, integralizado da seguinte forma: Valor dos recursos proprios:
R$50.600,00; e, Valor do financiamento concedido pela CAIXA: R$202.400,00. Foi
apresentado o comprovante de pagamento do 1.T.B.I., no valor de R$706,20.

Selo Digital: 119908321RN000320125JF226

F

Q escrevente autorizado, — (Isaac Xavier Barros Junior).

L continua no verso

que mede 3,50 metros de frente, confrontando com as areas do condominio; 11,06 metros do-

ainda a fracéo ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,004081, conforme descrito na’

Eldorado, em Santa Barbara D'Oeste-SP. O valor de aquisi¢do da unidade habitacional
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>R. 02 / ALIENAGCAO FIDUCIARIA

L (Prenotagio n° 382.348 de 27/07/2022)
LL

N

Americana, 09 de agosto de 2022.

g Pelo Instrumento Particular de 08/07/2022, na forma da Lei 9.514/97, Ariane Rocha
» Rodrigues da Silva, j4 qualificada, alienou_fiduciariamente o imével, transferindo sua
] propriedade resolivel a CAIXA ECONGOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
< 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
2 criada pelo Decreto-Lei Federal n® 759/1969, para a garantia da importancia de R$202.400,00,
Z a ser paga em 360 prestagSes mensais e sucessivas, vencendo-se o primeiro encargo mensal
r~em 10/08/2022, incidindo juros, reajustes monetarios e apura¢so de diferengas, na forma
2 constante do titulo, do qual constam multa e outras condicdes.

> Selo Digital: 119909321VX000320126NK227

§ O escrevente autorizado, /JW (Isaac Xavier Barros Junior).

g D AN PR

D.

DAV. 03

8 (Prenotacéo n° 424.098 de 09/04/2025)

S Americana, 12 de maio de 2025.

O

g AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM

5MATRICULA E CADASTRO DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacao para constar que em
- Qvirtude de haver sido averbada a construgao do “Villa Flora Americana — Condominio das

£ Palmeiras”, e, Instituido e Especificado o referido empreendimento (AV.234 e R.235 da

ematricula anterior n® 130.6879), esta ficha passa a constituir a matricula n® 157.172,

Sreferindo-se a unidade auténoma identificada na abertura desta, ja concluida, a qual

dencontra-se  cadastrada na  Prefeitura Municipal de Americana-SP, sob n°

£"198.0364.0481.0208", conforme Requerimento datado de 31/03/2025 e certidao de valor venal

2025,

35elo Digital: 119909331KJ004250832FK25N

()

1]

< O escrevente autorizado, <|JA¥6! (Isaac Xavier Barros Junior).

X

c

o

g R.04 / 157.172 / ATRIBUIGAO DE UNIDADE AUTONOMA

© (Prenotagio n° 424.098 de 09/04/2025)

§ - Americana, 12 de maio de 2025.

(&)

o Pelo Requerimento datade de 31/03/2025, da Instituigo e Especificagéio de Condominio, a
g unidade auténoma desta matricula, foi atribuida a(os) adquirente(s), ja qualificado(s) no R.01,
£ pelo valor de R$100,126,95.

3 Selo Digital: 119209321YR004251683XS25N

O escrevente autorizado, ’<|¢¥ﬁ;t—\‘ (Isaac Xavier Barros Junior).
r

Valide este do

AV.05/157.172
{Prenotacio n® 430.445 de 29/08/2025)

Americana, 11 de marco de 2026,

AVERBAGCAO DE CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbagéo para

constar que o imovel desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal (CEP):
13470-812; conforme certid&o cadastral 2026.
Selo Digital: 1199093E1B1004330828HW26L

continua na ficha n® O%
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(A escrevente autorizada, _(‘%jﬂ o o o Oosde. {Gabriela Duarte da Costa). b

AV. 06 / 1567.172
{Prenotacdo n® 430.445 de 29/08/2025)

~Data

Americana, 11 de margo de 2026.

AVE_RBA(}AO DE CONSOLIDAGCAOC DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagéo, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrbnico, prenotado sob n° 430.445 em
20/08/2025 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagio da Mora, expedida em
13/01/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 02/03/2026, pela Caixa Econdmica
Federal, acompanhado do comprovante de pagamento de ITBI, no valor de R$6.863,46
devidamente quitado, para constar que foi CONSOLIDADA a propriedade do imével desta
matricula, pelo valor de R$274.538,30, em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada no R.02, criada pelo Decreto-Lei Federal n° 759/1968.

Selc Digital: 119909331YW004330828GJ267

A escrevente autorizada.s%,maem- O ve Op GO (Gabriela Duarte da Costa).

CERTIDAO O selo digital abaixo, podera ser

CERTIFICO e dou fé, que nte copia & duciio auténtica da Matricula CNM: conauado no site:

e dou fé, que a presente copia & reproduciio auténtica da Matrisula : ' il
£16908.2.0157172-71, extrakda nos termos do artigo 19 § 19da Lel Federal 5015773, "o oeke @Al gsps.or
e que eventuais ALIENAGOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E A e 10|
PESS0OAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imovel objeto da mesma ! '“""f.“-'?lﬁ;'u‘?t o
matricula acham-se noticiados. \
ABRANGENDO APENAS E TAD SOMENTE AS MUTAGOES OCORRIDAS ATE O
DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA DA SUA EXPEDIGAO.

Para imével situado ona comarca de Nava Odessa, a comtempla informagao da
situagdo registral depende da consutta de Cficial de Registro Imobilirio daquela
comarca, instalado desde 24/11/2008.

Americana, 13 de marco de 2026, as 12:20 hs.

ASSINADA DIGITALMENTE
1199083C3VI004330830LC26Y
Valor ¢obrado pela Certidéo - Protocolo: 430445
Cficial Estado Sefaz Reg. Civil Trb. Just. 188 Min. Pub, Total
R$: 44,20 R$: 1256 R$: 8,60 R$: 2,33 R$: 3,03 R$: 2.2 R§:2,12 R$: 75,05
\_ —_—
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