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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

e

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXOS
COMARCA DE VALPARAISO DE GOIAS-GO
Isis Campos Amaral — Oficiala
Isabel Cristina Amaral Guijarro Melander — Suboficial
Angélica Silva de Aravjo Soares — Substituta

Sandra Barfknecht — Substituta
Sttefanny Batista Franco — Substituta

CNM n° 026153.2.0058411-46

CERTIDAO DE MATRICULA

ESTA CERTIDAO TEM Isis Campos Amaral, Oficiala do Registro de Iméveis
VALIDADE DE 30 (TRINTA) de Valparaiso de Goiads, Estado de Goids, na forma da
Lei, etc...

DIAS E NAO E REVALIDAVEL
(Decreto 93.240 de 09/09/86)

CERTIFICA que a presente é reproducdo auténtica
da matricula n°® 58.411, foi extraida por meio reprografico nos
termos do Art.19, § 1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935
de 18/11/1994, desde sua instalacdo no dia 25/11/2002 e esté
conforme o original. IMOVEL: Uma Fracdo Ideal de 0,00667% de Uma
Gleba de Terras, denominada "QUINHAO n° 02", situada na Fazenda
Santa Maria, nesta Comarca, com a A&rea total do lote de:
33.000,00m?, que corresponderd a CASA "72" do "RESIDENCIAL
ANHANGUERA GARDEN TII" e serd composta de: 02 (DOIS) QUARTOS,
01 (UMA)SALA DE ESTAR/JANTAR, 01 (UMA)COZINHA, BANHEIRO, HALL, AREA
DE SERVICO E AREA DE PRIVATIVA DESCOBERTA, COM AREA COBERTA PADRAO
DE 54,75m2?, AREA DESCOBERTA DE 51,00m2?, &rea privativa real de
105,75m?, &rea de wuso comum de 114,25m?, 4&rea real total de
220,00m? e fracdo ideal de 0,00667%. PROPRIETARIA: ANHANGUERA
GARDEN ENPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica,
inscrita no CNPJ/MF sob n°11.960.759/0001-32, com sede na Rua
Engenheiro Portela, n°®222. REGISTRO ANTERIOR: R2, da Matricula n°
5.745, do Servico Notarial desta Comarca. Dou fé. Valparaiso de
Goias-GO, 15 de fevereiro de 2013. O Oficial Respondente.
Av1-58.411 - INCORPORAGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que o 1imével objeto desta matricula, estd sendo edificado sob o
regime de Incorporacdo, na forma estabelecida do Instrumento
Particular de 20/01/2012, do qual fica uma via aqui arquivada,
devidamente registrado no R3 da matricula n°® 5.745, Livro 2 desta
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Serventia. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 15 de fevereiro de
2013. O Oficial Respondente.

Av2-58.411 - CONVENGCAO. Procedo a esta averbacdo para consignar
que foi instituida de acdrdo com a Lei n® 4.591/1964, a Convencédo
de Condominio do Residencial, que serd edificado sobre o lote de
terras objeto desta matricula; de conformidade com o registro
feito nesta Serventia sob n° 2474, Livro 3 de Registro Auxiliar,
nesta data. Dou fé. Valparaiso de Goias-GO, 15 de fevereiro de
2013. O Oficial Respondente.

Av3-58.411 - Protocolo n° 47.794 de 05/02/2013. CONSTRUGCAO. De
acordo peticdo datada de 04/02/2013, acompanhada da Carta de
Habite-se n°® 563/2012 expedida pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento e Infra-Estrutora Urbana de Valparaiso de Goias-
GO, em 21/12/2012 e da CND do INSS n° 000092013-080218l4emitida em
04/02/2013; a A.R.T-Anotacdo de Responsabilidade Técnica n°
00019268 2012 02204410 do CREA-GO DE 01/02/2012; para consignar a
construcdo parcial do "RESIDENCIAL ANHANGUERA GARDEN II", sdmente
com referéncia a CASA N° 72, com a area privativa construida de
54,75m?, sendo atribuido a construcdo o valor de R$43.047,18 para
os devidos efeitos fiscais. Dou fé. Valparaiso de Goiéads, 18 de
fevereiro de 2013. O Oficial Respondente.

R4-58.411. Protocolo n° 53.612 de 12/09/2013. COMPRA E VENDA. Nos
termos do Contrato por Instrumento Particular, com efeito de
Escritura Publica, de Venda e Compra de Imdével Residencial Novo
Mediante Financiamento Garantido por Alienacdo Fiduciaria de
Imével - Pessoa Fisica - FGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida e
Outras Avencas, datado de 09/09/2013, a proprietadria acima
qualificada vendeu o imdével objeto desta matricula para: CARLOS DA
SILVA PEREIRA, brasileiro, solteiro, auxiliar de servicos gerais,
portador do RG n°® 3006004-SSP/DF e CPF n° 044.147.241-98,
residente e domiciliado, na Rua Sdo Domingos, Casa 09, Parque
Cruzeiro do Sul, Luzié&nia-GO; pelo preco de R$90.000,00, sendo
R$17.960,00, pagos com Recursos Concedidos Pelo Fundo de Garantia
do Tempo de Servigco na Forma de Desconto. Foram-me apresentados e
aqui se acham arquivados, o comprovante de pagamento do Imposto de
Transmissdo conforme Laudo n® 2.289.735, emitido em 13/09/2013, no
valor tributédvel de R$90.000,00, a Certiddo Negativa de IPTU,
valida até 31/12/2013, juntamente com as demais certiddes fiscais
exigidas pela legislacdo vigente. Dou fé. Valparaiso de Goiéas, 23
de setembro de 2013. O Oficial Respondente.

R5-58.411. Protocolo n° 53.612 de 12/09/2013. ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consta ainda do contrato que o proprietdrio acima
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qualificado deu o imbdével objeto desta matricula em Alienacéo
Fiducidria, nos termos dos Artigos 22 e seguintes da Lei n°
9.514/97, a favor do BANCO DO BRASIL S.A, inscrito no CNPJ/MF sob
n° 00.000.000/0001-91, sediado na Capital Federal, pela
importédncia do mGtuo no valor de RS$74.320,00 a ser resgatada no
prazo de 361 meses em prestacdes mensais, vencivel o 1° encargo no
dia 15/10/2013, & taxa anual nominal de juros de 5,004% e efetiva
de 5,116%. Sendo o valor do primeiro encargo de RS$423,96. As
partes avaliam o imdével dado em garantia fiducidria para fins do
Artigo 1.484 do Cdédigo Civil Brasileiro em RS$90.000,00. Demais
cldusulas e condig¢des constam do contrato, cuja cdpia aqui se
encontra arquivada. Dou fé. Valparaiso de Goiéds, 23 de setembro de
2013. O Oficial Respondente.

Av-6=58.411 - Protocolo n° 84.496, de 25/09/2017 - INCLUSAO DE
INSCRICAO MUNICIPAL - Nos termos da Certiddo Negativa de Débitos,
da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida em 28/09/2017, fica
averbado o nUmero da inscricdo municipal do imbével, que & 68242.
Em 02/10/2017. A Substituta

Av-7=58.411 - Protocolo n° 84.496, de 25/09/2017 - CANCELAMENTO DE
REGISTRO POR INADIMPLENCIA - Em virtude da Solicitacdo de
Consolidacdo de Propriedade datada de 05/09/2017, para cancelar e
tornar sem efeito o registro desta matricula, tendo em vista o
inadimplemento por parte do proprietdrio de suas obrigagdes
contratuais. Certifico que, nos termos da legislacdo, nos dias 29,
30 e 31/07/2015, foi feita a intimacdo do proprietdrio via edital
e aguardou-se os 15 (quinze) dias para a purgacdo da mora. Foi
apresentado e aqui se encontra arquivado o comprovante de
recolhimento do ITBI n° 2.842.426, emitido em 19/10/2016 avaliado
em RS 90.000,00. Em 02/10/2017. A Substituta

Av-8=58.411 - Protocolo n° 84.496, de 25/09/2017 - CONSOLIDACAO DE
DOMINIO - Em virtude do instrumento acima, o imével objeto desta
matricula passa a sua propriedade ao dominio pleno do BANCO DO
BRASIL S/A, inscrito no CNPJ/MF sob n° 00.000.000/0001-91, ficando
em consequéncia cancelado o registro da Alienacdo Fiduciaria
objeto do R-5=58.411. Em 02/10/2017. A Substituta

Av-9=58.411 - Protocolo n° 86.512, de 21/12/2017 - AUTO NEGATIVO
DE LEILAO - Em virtude de requerimento firmado em Sdo Paulo - SP,
em 04/12/2017, pelo Banco do Brasil S.A, foi pedido que se
averbasse e como averbado fica a realizacdo dos dois leildes de
que trata o paréagrafo 5° do Artigo 27, da Lei n° 9.514, de
20/11/1997, e que o0s mesmos foram negativos, conforme Auto
Negativo de 1° e 2° Leildo, lavrados em Aparecida de Goiédnia - GO,
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e assinados pelo Leiloeiro Publico Oficial Antdnio Brasil II, em
23/11/2017 e 24/11/2017, respectivamente. Em 27/12/2017. A
Substituta

Av-10=58.411 - Protocolo n° 86.512, de 21/12/2017 - TERMO DE
QUITACAO - Em virtude do Termo de Quitacdo dado pelo credor Banco
do Brasil S/A, firmado em S&do Paulo - SP, em 28/11/2017, fica

cancelada a alienacdo fiduciédria que onera este imdével, objeto do
R-5=58.411. Em 27/12/2017. A Substituta

Av-11=58.411 - Protocolo n° 142.796, de 06/09/2023 -
INDISPONIBILIDADE DE BENS - De acordo com o Provimento n® 39/2014,
artigo 14, paréagrafo 3°, da Corregedoria Nacional de Justica, foi

determinado que se averbasse e como averbada fica a
indisponibilidade sobre este imoével, conforme ordem de
Indisponibilidade, Protocolo ne 202309.0113.02905601-IA-000,
datado em 01/09/2023, nos autos do processo n°
00014252520105050462, do Tribunal Regional do Trabalho da 5°
Regido, 2E Vara de Itabuna - BA contra Banco do Brasil S/A. Em

06/09/2023. A Substituta

Av-12=58.411 - Protocolo n° 144.637, de 18/10/2023 - CANCELAMENTO

DE INDISPONIBILIDADE - Em virtude do Protocolo n°
202309.0611.02913391-TA-409, datado de 06/09/2023, da 2E Vara de
Itabuna - BA, fica cancelada a indisponibilidade objeto da Av-11,

supra. Em 20/10/2023. A Substituta

R-13=58.411 - Protocolo n° 145.814, de 16/11/2023 (ONR -
AC003016049) - COMPRA E VENDA - Por Escritura PUblica de Compra e
Venda, lavrada no Tabelionato de Notas, de Protesto de Titulos,
Tabelionato e Oficialato de Registro de Contratos Maritimos de
Cidade Ocidental - GO, no L° 0089, fls. 197/199, em 14/11/2023,
foi este imbével alienado por seu proprietadario Banco do Brasil S.A,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, com sede no Setor
de Autarquias Norte (SAUN), Quadra 05, Lote B, Torre I, Edificio
BB, 15° Andar, Asa Norte, Brasilia - DF, pelo preco de RS
38.736,90 (trinta e oito mil setecentos e trinta e selis reais e
noventa centavos), pago em moeda corrente nacional, por meio de
transferéncia bancaria, reavaliado por R$ 38.736,90 (trinta e oito
mil setecentos e trinta e seis reais e noventa centavos), ao
comprador ALAN DE MELO FROIS, brasileiro, empresario, CNH n°
00813420880 DETRAN-GO, onde consta a CI n® 1.965.570 SSPPC-DF, CPF
n® 717.199.971-87, casado sob o regime da comunhdo universal de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com Waleska Pinheiro da Silva
Sobrinho, brasileira, auxiliar administrativo, CNH n°® 04889603359
DETRAN-GO, onde consta a CI n°® 2.371.209 SSPPC-DF, CPF n°
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009.283.671-26, residente e domiciliado no Conjunto Residencial
07, Condominio 01, Bloco A, Apartamento 704, n°® 01, Parque Rio
Branco, nesta c¢idade. Fundos estaduais: R$ 252,68. ISSQON: RS
59,45. Prenotacdo: RS$ 10,00. Busca: RS 16,67. Taxa judiciéadria: RS
18,87 e Emolumentos: RS 1.162,38. Em 20/11/2023. A Substituta.
Av-14=58.411 - Protocolo n° 147.266, de 20/12/2023 - PACTO
ANTENUPCIAL - Em virtude de requerimento firmado nesta cidade, em
20/12/2023 e Escritura Publica Declaratdédria de Pacto Antenupcial,
lavrada no 1° Oficio de Notas, Registro Civil, Titulos e
Documentos, Protesto de Titulos e Pessoas Juridicas do Nuacleo
Bandeirante - DF, no L° 1389, fls. 174, em 25/06/2015, celebrada
entre Alan de Melo Frois, CPF n® 717.199.971-87 e Waleska Pinheiro
da Silva Sobrinho, CPF n° 009.283.671-26, convencionaram gque O
regime de bens a vigorar entre eles, na constdncia do casamento,
seja o da Comunhdo Universal de Bens. A Escritura de Pacto
Antenupcial foi registrada 1° Registro de Imdéveis de Brasilia -
DF, sob o n° 14.587 L° 3 - Registro Auxiliar. Fundos estaduais: RS$
14,17. ISSQN: RS 3,33. Prenotacdo: RS$ 10,00. Busca: RS 16,67. Taxa
judiciaria: R$ 18,87 e Emolumentos: RS 39,98. Em 21/12/2023. A
Substituta

R-15=58.411 - Protocolo n° 147.031, de 15/12/2023 - COMPRA E VENDA
- Em virtude do Contrato de Venda e Compra de Imbdével, Mutuo e
Alienacdo Fiduciadria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, firmado em Brasilia -
DF, em 13/12/2023, celebrado entre Alan de Melo Frois, brasileiro,
administrador, CNH n°® 00813420880 DETRAN-GO, CPF n°® 717.199.971-87
e sua mulher Waleska Pinheiro da Silva Sobrinho, brasileira, do
lar, CI n°® 2371209 SSP-DF, CPF n° 009.283.671-26, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes e domiciliados na QR 03, Condangolandia - DF, como
vendedores, e MARCELO ANTONIO COLOMBINO, brasileiro, solteiro,
eletricista, CI n° 3027911 SSP-DF, CPF n° 031.946.167-06,
residente e domiciliado na Quadra 19, Casa 12, Lote 19, Vila Sé&o

José, Brasilia - DF, como comprador e devedor fiduciante e como
credora fiducidria a Caixa Econdmica Federal - CEF, com sede em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04,

foi este imével alienado pelo preco de R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais), reavaliado por R$ 125.000,00 (cento e
vinte e cinco mil reais), sendo composto mediante a integralizacéo

dos valores a seguir:R$ 13.970,00 (treze mil e novecentos e
setenta reais), recursos proéprios; RS 11.030,00 (onze mil e trinta
reais), desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido e RS

100.000,00 (cem mil reais), valor do financiamento concedido pela
credora. O contrato se rege em seu todo pelos itens de A a L e de
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1 a 32, expedido em trés vias, uma das quais fica arquivada neste
Cartério. Fundos estaduais: RS 374,11. ISSQON: RS 88,03.
Prenotacdo: RS$ 5,00. Busca: R$ 8,33. Taxa judiciaria: RS 18,87 e
Emolumentos: R$ 873,57. Em 21/12/2023. A Substituta

R-16=58.411 - Protocolo n° 147.031, de 15/12/2023 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Em virtude do mesmo contrato acima, no item 11, foi
este imével dado em alienacdo fiducidria & credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, nos termos da Lei 9.514 de 20/11/1997, para
garantia do financiamento no valor de RS$ 100.000,00 (cem mil
reais), que serd pago em 360 meses, a taxa anual de Jjuros nominal
de 5,0000% e efetiva de 5,1162%, com o valor da primeira prestacéao
de RS$ 582,07, wvencivel em 15/01/2024, sendo que o valor da
garantia fiduciadria é de RS$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil
reais). Emolumentos: R$ 873,57. Em 21/12/2023. A Substituta

Av-17=58.411 - RETIFICAGAO - De conformidade com o artigo 213,
inciso I, alinea a da Lei 6.015 de 31/12/1973, fica retificada
esta matricula para constar as confrontacdes de uma Gleba de
Terras denominada Quinhdo n°® 02, onde estd edificado o Residencial
Anhanguera Garden II, a saber: Comeca no marco 02 (dois) cravado na
margem direita do Cérrego Sdo José, com o lote n® 01 (um) da Quadra
23 da gleba "C" das Chédcaras Anhanguera e segue com o rumo 36°30'
NW, a distédncia de 222,00 metros, até o marco n°® 03(trés),
confrontando em toda extensdo com o lote 01 (um), j& referido; dai
deflete a esquerda e segue com o rumo 42°30' SW a distédncia de
145,00 metros, confrontando com a Fazenda Urubu, até o marco
08 (oito); dai deflete novamente a esquerda e segue com O rumo 48°
SE a distédncia de 254,00 metros até o marco n°® 09 (nove) cravado na
margem direita do Cérrego Sdo José, confrontando com o guinh&o n°®
03 de propriedade do Sr. Walter Rosa do Amaral; dai deflete
novamente a esquerda e segue o curso d'adgua acima, a distédncia de
93,00 metros até o marco n°® 02 (dois), onde teve 1inicio o
perimetro, em face de que, por um lapso da gestdo anterior, né&o
constou na matricula. Valparaiso de Goids-GO, 21 de 3Jjaneiro de
2026. Assinado digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares -
Substituta.
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Av-18=58.411 - Protocolo n.° 180.654, de 12/01/2026 - CONSOLIDAGCAO
DE PROPRIEDADE - Em virtude do requerimento, datado de 19/01/2026,
tendo em vista o inadimplemento por parte do proprietdrio e de
suas obrigacdes contratuais, conforme Artigo 26 paréagrafo 7° da
Lei n® 9.514/97, fica averbada a consolidacdo da propriedade do
imével objeto desta matricula em nome da credora fiducidria CAIXA

ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04,
lotes 3/4, Brasilia-DF. Certifico que, apbds o devedor acima

qualificado ndo ter sido encontrado, estando em local ignorado,
incerto e inacessivel, nos termos da legislacdo vigente, foi feita
a intimacdo do proprietario via edital, publicado nos dias 23, 24
e 27/10/2025, de forma eletrdnica através da plataforma Editais
Online - Didrio do Registro de Imbéveis Eletrdnico, e aguardou-se
os 15 (gquinze) dias para a purgacdo da mora, imdével este avaliado
por R$ 126.254,66 (cento e vinte e seis mil duzentos e cinquenta e

quatro reals e sessenta e seis centavos). A credora fiduciaria
deverd promover os leildes publicos resultante do art. 27 da Lei
9.514/97. Selo: 01392601215907225760009. Cotacéo do ato:

emolumentos: R$613,46; ISSQN: RS$30,68; taxa judiciadria: RS19,78;
FUNDESP/GO: R$61,35; FUNEMP: R$18,40; OAB/DATIVOS: RS$12,27;
FUNPROGE : R$12,27; FUNDEPEG: RS$7,67; FUNCOMP: RS$36,381. Total:
R$812,69. Valparaiso de Goids-GO, 21 de janeiro de 2026. Assinado
digitalmente por Angélica Silva Aratjo Soares - Substituta.

O referido é verdade e dou fé.
Valparaiso de Goias, 26 de janeiro de 2026.

Poder Judiciario do Estado de
G Goias
w» Selo Eletrénico de Fiscalizacéo
01392601233474534420067
Consulte esse selo em:
ttps://see.tjgo.jus.br/buscas/

Emol...: RS 92,79
Tx.Jud.: RS 19,17
Fundosy. : SRSk 22050
ISSQON..: RS 4,064
Total..: R$ 139,11

A eficacia desta certiddo fica condicionada a confirmacao de sua autenticidade, mediante consulta do selo no Sistema Extrajudicial.

Conforme Art. 15, $§4° da Lei 19.191/2015, com a redacdo dada pela Lei n°20.955, de 30/12/2020, é
obrigatdério constar demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico apresentado a registro acerca
do recolhimento dos fundos estaduais previstos na referida Lei, inclusive naqueles lavrados em outra
unidade da Federacéo.
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