Registro de Imoveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho -
Oficial

CERTIFICA, a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
rerUBLCA FEDERATRELI CArgo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DOBRASiL :
CNM: 123620.2.0100240-86

) CHNS 12362-0
LIVRON.°2 REGISTRO Registro de Imdéveis
GERAL gl -
Matricula — Ficha COMARCA DE SUZANDO - EBTADC DE SAQO PAULGO
100.240 01 Swano, 214e Julbho e 2022
IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA, correspondente a uma fracdo

ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 31, 3°
Pavimento, do BLOCO 23, do empreendimente denominado "VILA
RAVENA"™, com acesso pela Rua Mitsuharu Matsushita, perimetro
urbano deste Municipio e Comarca de Suzano-SP, assin
descrito e caracterizado: Contendo a Area privativa de
41,740m2, &area de uso comum de 55,304m2 (sendo 6,717m2 de
Area comum coberta e 48,58m2 de Area comum descoberta}l,
Area total edificada de 48,457m2, a &rea total de %7,044m2 e
fracido ideal no solo de 0,002083, cabendo-lhe o direito ao
usao de 01 vaga de ¢garagem descoberta e indeterminada,
localizada nas partes de uso comum do Condominio. Referido
edificio encontra-se em construgdo em terrenc descrito na
Matricula n° 85.370 desta Serventia.

CONTRIBUINTE: 28.017.018, em maior &rea.

PROPRTETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na
Rua Boa Vista, 280, Pavimentos 8° e 9°, Centro, Sao
PaulofSP, CNPJ 09.625,762/0001-58.

Oficial da Registro do Iméveis 8 Angxos
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Apto: 31 BL: “23”-Mat, 85.370

REGISTRO ANTERIOR: R.10 (Incorporacdo Imobiliaria) datade de
22/08/2021, da Matriciila n® 85.370, deste  Registro
Imobilidrio. '

ESCREVENTE AUTORIZADA:

SIMONE CESARINT PLDS

Av.0l/em 27 de julho de 2022. (Remissdes)

Procedo a presente averbagdo para constar gque: A) pela Av.01
lancada aos 19/06/2019, na. Matricula n° 85.370 (origem
desta), consta devidamente descrita um COMPROMISSO DE
RECUPERAGAC DE AREA AMBIENTAL, com uma area de 4.452,932m2;
B) Pela Av.03 lancada aos 08/10/2019, na Matricula n® 85.370

" Continua no Verso "

Pag.: 001/005

‘QUALQUER ADULTERAGAQ, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTO"




CNM: 123620.2.0100240-86

Matrlcyla

100.240

Ficha -
ol '
Yerso

(origem desta), consta o cumprimento do TCRA - Termo de
Compromisse de Recuperagidoc Ambiental n° 67055/2013, objeto
do item "A":; e C) Pelo R.13 lancado aos 21/01/2022, na
Matricula n® B85.370 (origem desta), a proprietidria TENDPA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., j& qualificada, deu em PRIMEIRA
E ESPECIAL HIPOTECA, TRANSFERIVEL A TERCEIROS & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -..CEF, com sede no Setor Bancario 5Sul,
Quadra 04, Lotes 3/4, Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04,
o imével objetec da presente, juntamente com outros, em
garantia ao pagamento da divida de R$ 13.572.744,40,
conformé consignado no instrumento particular de abertura de
crédito e matuo para construgdo de empreendimento
imobilidrio, com garantia hipotecdria e outras avencas,
datado de 20/12/2021, com forga de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 6l da Lei 4.380/64.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.230,154

2 p 2LDS
" Av.02/em 27 de julho de: 2022, (Cancelamento de Hipoteca}

Pelo instrumento particular datado de 19/07/2022, com forga
de escritura publica, na forma do 8 5° do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a Lei 14.,118/21, procedo a presente
averbag¢do para constar ¢ cancelamento da hipoteca, no valor
de RS 17.991.875,91 (inclusive outros}, objetoa da 2av.01
desta matricula, em razdo da autorizacdo dada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL ~ CEF, ja gqualificada.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,230.154 ' SIMgg;;%%EgiéNI PLDS

R.03/em 27 de julho de 2022. (Venda)

Pelo mesmo instrumente mencionade na Av.02 desta matricula,
a proprietdria TENDA NEGOCIOS TIMOBILIARIOS S.A., ja
qualificada, VENDEU &  ADLIS STEFANI LOPES DE OLIVEIRA,

B Continua na Ficha N® 02 "
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‘CNM: 123620.2.,0100240-86

CNS 123620
LIVRON..2 REGISTRO Registro de Imdbve
GERAL : £;l © :FB
REPUBLICA FEDERATIVA Matricula Ficha COMARCA DE STUZANO - HSTADQO DE SAQ PATTLO
_ DOBRASIL 02 27 julho 2022
100.240 Suzano, de de

brasileira, solteira, nascida aos 05//10/2002, vendedora de
comércio varejista e atacadista, REG 58.944.660-5-SSP/SP, CPF
487.654.168-05, residente e domiciliada na Rua Um, 100,
Jardim Nova América, Suzano-SP, o imével objetc desta pelo
valor de R$ 22.395,83, cujo pagamento serd efetivado
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V. RS
854,37 proporcional). O imével objeto da presente, se
enquadra no PCVA. Foi realizada consulta juntc a Central de
Indispenibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 25/07/2022, as 17:21 e ndc fol encontrada nenhuma
ocorréncia.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P,230.154 SIMé;;Léggaggml PLDS

R.04/em 27 de julho de 2022. {Alienagdo Fiducidria)

Pelo mesmo instrumentoc mencionado na Av.02 desta matricula,
a proprietaria ADLIS STEFANI LOPES DE OLIVEIRA, ja
qualificada, ALTENQU FIDUCIARIAMENTE & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, j& -qualificada, o imével objeto da presente
er 'garantia ao pagamento da divida de R$ 105.786,68,
contraida junto a creadora para a construcdo do
empreendimento denominado "Vila Ravena", adeotando-se a
seguinte forma de pagamento: (Divida inicial: R$ 178.985,00,
sendo R$ 64.700,32 através de recursos préprios e RS
8.498,00 através de desconto complemento concedido pelo

Apto: 31 Bl.: “23”-Mat. 85.370

FGTS/Unido} Origem dos recursos - FGTS/Unido; Sistema de
amortizacdo — PRICE; Prazo de amortizagio - 360 meses; Prazo
de construcdo - 33 meses; Taxa anual de Jjuros - 5,5000%

Nominal e 5,6407% Efetiva; Encargos no periocdo de
amortizacdo: Prestagdo — RS 600,64, Seguro - R$ 19,80, Total
- RS 620,44; Vencimente do primeire encarge mensal -
21/08/2022. Avaliacdc do imével: RS 1580.000,00.

ESCREVENTE AUTORIZADA:

P.230.154 PLDS

Ohcial de Registro de Imdvels & Anex :.
12%%%%;%%ﬁ@minador ONR. Para validar o documento G%M@éBMragPace;e ht}
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CNM: 123620.2.0100240-86
Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga:

Ficha —— https://selodigital.tisp.jus.br
02 ) 1236203C3100240C085743252

Matriculs
100.240

Av.05/em 04 de abril de 2024, (NUmero Matricial)

Procedo a presente averba¢soc para constar que em razdo da
construgdo do empreendimento dencminade “VILA RAVEMA",
constante da Av.l7 e respectiva instituic¢do e especificacgdao
‘de condominio, objeto do R.18, ambos da Matricula n® 85.370,
o citado empreendimento recebeu o n° 140, da Rua Mitsuharu
Matsushita e a unidade autdnoma objeto desta, passa a
constituir a Matricula n°® 100.240.

ESCREVENTE AUTORIZADO: C/

P, 246,050 JO - AR;%ERREIRA _FRGS

Av.06/em 15 de setembro de ggf’(Consolidaqao de Prop.)

. | g
Atendendc requerimento datado de 01/09/2025, complementado
pela regular notificagl#io feita a devedora fiduciante ADLIS
STEFANI LOPES DE OLIVEIRA, ja qualificada e da Certidiac de
- Decurso do Prazo datada de 10/07/2025, sem purgagdo da mora,

devidamente argquivada junto ao processo de intimacio nesta
Serventia, procedo a averbacao da

PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em nome da
credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j&

qualificada, em virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias,
sem que a devedora tenha efetuado o pagamento das prestacdes
e demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 13/08/2025, di-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 198.905,83 (V.V.

R§ 125.408,20 proporcional),
SELO DIGITAL:123620331000av550431m6251.
SUBSTITUTA:

P.256.666

ERGS

EM bRANGO
EMBRANCO
EM BRANCO
EM BRANCO ._
EM BRANCO e
EM BRANCO ()

Pag.: 004005

‘QUALQUER ADULTERAGAD, RASURA OU EMENDA, INVALIDA ESTE DOCUMENTOQ' y g |



REPUBLICA FEDERASTVA
DO BRASR

Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
Oficlal

Certiddo de Propriedade com Negativa de énus e Alienacio.
Certifico que a presente reprodugiio da Matricula n® 100240 esté conforme
original ¢ foi extraida na forma do § 1° do artigo 19 da Lei n° 6.015/73
nada mais havendo a certificar além dos atos ja expressamente langado na

aludida matricula inclusive com referéncia a alienagdes e dnus reais ¢ pessoais.
Dou fé, Suzano, data e horgabaixo indic

EM BRANCO
EM BRANCO

— - —n-—n-—-AA

=g .60 Para lavratura de escrituras esta certidio é vilida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "c*).

WILTHIninE f
24018042025 .

*2,33

s 1 2.0 penmesoressen ]
ol

'rotal.-....:nsI Pmnutaq.aostm

LOS E CONTRIBU
RECOLHIDCS POR VERBA

§
A2 $Eisia’:: B2 141 20 Certidao expedida s 08:57:56 horas do dia 18/09/2025 | §
§

Sela Digital n® 1236203C3100240C085757250

EM BRANGQ
EM BRANCO
EM BRANCO

sinador ONR. Para validar 0 documento 0878 da8i7amar € acesse hijis

EM BRANCO =
EM BRANCO :
EM BRANCO $

i ASREARS o &

a::?ﬂ BRANCO
FM RRANCDO
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° 03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em19/02/2025 sob o nimero 256666 e nesta data
abaixo, procedidos 0s seguintes atos ;-

AVERBACAC 6 - MATRICULA N° 100240 - (CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE) 123620331000AV550431ME251
REGISTRC 7 - MATRICULA N° 100240 - (NOTIFICAGAO) 12362Z03B10000R569594M725C

* & ¥ * ®
*: Ok & * *
* 4 ok + *
* 4+ + * x

REGIS T RO (S) v a v ieieaenaecannnanononnsesenan

AVERBACAO (OES) : ik

ABERTURA (S) s et e e enennnnnnrnerennnnnnnes 3\.ui}95

CERTIDAO (BES) « vt votine i earanareennnn. N+ ¢

EMOLUMENTOS DO CARTORIO . ettt vnmearavennanas s

EMOLUMENTOS DO ESTADC. . vt vnanerernnaneeennan :

SEFAZ Art. 19 L. 11.330. ... erenoninnnnnnnnnt

SEFAZ Art. 19 € UNLCO. v iviveensnnrononmnonst

EMOLUMENTOS DO SINOREG. . ot vrvevonernrnennenst

EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . .0 iuveenrnnnnennnnat

EMOLUMENTOS DO FEDMP. ...t vvunrenrnnrnsnnnnat

SUBTOTAL . « c v veveraramnaronosonesnennsnennensl

VALOR DA PRENOTACAD RETIDO..vuveernnenenrannt

DILIGENC LA, ittt it e e e v et s ranerrennnnarnnant

DESP . POST AL s v v et aramverorosoneroeonnnaennasl

FOLHAS ADTCIONAT S . v s it et e tr e nmnnenennnaeenns : 23,58 L conferi o procedéncia deste

MICRO=FILME. & it ettt bt s o anmnsrnmnesanananaat 13,15 documento efetue a leitura do QR
Code impresso ou acesse 0 enderego

L : 1.438,81  elatronico hitps/selodigital tjsp jus.br

DEPOSITO EFETUADO. v v v vt s et e v e snmnnnsnennnennst 1.438,75

SALDO A RECEBER. s vt v it tttnnrnrnnnnnraeannnarer, 0,086

PRENOTACAO N° : 256666
Interessado : CAIXA ECONOMICA FEDERAL
Emolumentos do Estado e Confribui¢io de Aposentadoria recolhidos pela guia n®. 12054

DECLAROQ QUE RETIRE| O PRESENTE TiTULO E A 1* VIA DESTE RECIBO, ESTANDO ¥
ACORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

Data : / !

Nome , 1236203910256666PRENQT25
Assinatura

Folha 01

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KZV5S-UG20K-9JYVF-HKDVC.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: KZV5S-UG2QK-9JYVF-HKDVC
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/KZV5S-UG2QK-9JYVF-HKDVC

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/KZV5S-UG20K-9JYVF-HKDVC.
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