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(IMOVEL: O apartamento n° 1411, localizado no 14° Pavimento, da Torre A, integrante do
empreendimento denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PORTAL VILA PRUDENTE -
VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, n° 2180, no 26° subdistrito — Vila Prudente, com a
area privativa coberta edificada de 32,390m?, area comum coberta edificada de 8,148m?, total
da &rea edificada de 40,538m?, area comum descoberta de 5,063m?, area construfda mais
descoberta de 45,601m?, correspondendo uma fragéo ideal no solo de 0,002118%. O terreno no
qual esta construldo o referido empreendimento, encerra a area de 3.044,57m?.

PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,,
CNPJ n°® 29.694.576/0001-88, com sede na Rua Samuel Morse, n°® 74, 13° andar, Conjunto 132,
Cidade Mongées, na Cidade de Sao Paulo, SP.

REGISTRO ANTERIOR: R.2/M.238.915, feito em 02 de setembro de 2020; e instituigio e
especificagco de condominio registrada sob n° 12 na matricula n® 240.829 em 03 de fevereiro
de 2023, ambos deste Registro de Iméveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0059-1 {em area 'maior).

Selo Digital: 1429353110000000927844234

9 B
Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial

AV.1/253.837 - TRANSPORTE - Averbado em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo n® 795.278
de 11/01/2023 - 1) Sobre o imdvel objeto desta matricula, em area maior, existe a hipoteca
constitufda através do instrumento particular datado de 23 de novembro de 2020, com forga de
escritura publica, na forma das Leis 4.380/64, 5.049/66, e do artigo 38 da Lei 9.514/97,
registrada n° 4 em 06 de janeiro de 2021, na matricula 240.829, deste Registro de Imoveis, para
garantia da abertura de crédito no valor de R$24.623.301,19, pagavel na forma e com as demais
clausulas e condigbes constantes no referido instrumento; tendo como credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasllia, DF; 2} de acordo com o Memorial de
Incorporagéo datado de 26 de junho de 2020, averbado scb n® 2 em 28 de setembro de 2020 na
matricula n° 240.829, verifica-se que a incorporag¢éo de condominio edillcio registrada sob n® 1
na referida matricula n® 240.829, do empreendimento denominado "Condominio Residencial
Portal Vila Prudente - Vila Ema, foi submetida ao regime de afetacdo, nos termos do artigo
31-A e seguintes da Lei n° 4.591/1964, com a redagdo dada pela Lei 10.931/2004; 3) da
averbagdo n° 3 feita em 28/09/2020, na matricula n® 240.829 deste Cartério, verifica-se que o
imével objeto desta matricula estd enquadrado no &mbito do Programa do Governo Federal
“Minha Casa, Minha Vida 3”, de acordo com os valores propostos pela construtora, conforme
declaragdo feita em 30 de junho de 2020 pela Caixa Econdémica Federal; 4) de acordo com a
averbacgdo n° 7, feita em 28 de outubro de 2022, na matricula n® 240.829: Em favor do imével
objeto desta matricula, foi instituida sobre a drea de 72,72m? da Matricula n® 238.919 deste
Registro de Iméveis, em carater irrevogavel e irretratavel, a serviddo de passagem para aquas
pluviais, nos termos da escritura publica de serviddo lavraga aos 07 de outubro de 2022, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelifo de Notas do 30° Subdistrito -
Ibirapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205, registrada sob n® 3 em 28 de outubro de
2022, na referida Matricula n® 238.919. 5) da_averbag8o n° 13, feita na matricula n® 240.829

deste Cartério, verifica-se que o_imével objeto desta matricula estd enquadrado como

continua no verso
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habitacdo de interesse social - HIS 2, sendo destinado a familias com renda mensal limitada a\
6 saldrios minimos, conforme prevé art. 46, ll, da Lei Municipal n° 16.050/2014 e art. 1°, §1°,1, b,
do Decreto Municipal n® 59.886/2020.

(Selo Digital:1429353F1000000092784523A)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado

AV.2/253.837 - EX OFFICIO - Averbado em 24 de margo de 2023 - Protocolo n° 800.754 de
20/03/2023 - Procedo a presente averbagdo com base no Art. 213, |, da Lei n® 6.015/1973,
combinado com o item n® 135.1, a, do Capltulo XX das Normas de Servi¢o da E. Corregedoria
Geral de Justi¢a do Estado de S&o0 Paulo - Prov. 56/2019, para constar que o imoével objeto desta
matricula possui a fracédo ideal no solo de 0,002118, e ndo como foi mencionado na abertura
desta.

(Selo Digital:1429353F 10000000856747233)

Nanial
L CAI TN}

AV.3/253.837 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 30 de junho de 2023 -
Protocolo n° 808.830 de 21/06/2023 - Pelo instrumento particular datado de 19 de maio de
2023, com forga de escritura publica, na forma das Leis n°s 4.380/64, 9.514/97 e MPV n°
1.162/23, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, jé qualificada, autorizou o cancelamento parcial
da hipoteca registrada sob n® 4 na matricula n°® 240.829 deste Cartdrio, e ionada naAy.1
da presente, t4o somente com relagdo ao imével objeto desta.

(Selo Digital:142935331000000101967023G)

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado

R.4/253.837 - COMPRA E VENDA - Registrado em 30 de junho de 2023 - Protocolo n° 808.830
de 21/06/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, a proprietaria
PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja qualificada,

transmitiu por VENDA feita a DIEGO BISPO DA SILVA SANTOS, brasileiro, enfermeiro e
nutricionista, RG n° 37.710.682-3-SSP/SP, CPF n°® 456.053.628-79, solteiro, maior, residente e

domiciliado na Rua Ribeirao Preto, n° 86, Centro, na cidade de Diadema, S o de
R$256.510,54, 0 imovel objeto desta matricula. ‘ - A>

(Selo Digital:142935321000000101967123G)

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado ¢ ' i
AV.5/253.837 - CANCELAMENTOQ - Averbado em 30 de junho de 2023 - Protocolo n° 808.830

An ALINCINAANR Fian o afaibn o rafardnatl H A fout 2 i
de 21/06/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetagdo mencionado na AV 1 desta

em virtude da transmissao realizada conforme R.4 desta matricula.
(Selo Digital:142935331000000101967223C) C/’—— -
Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado ,—- ,7

R.6/253.837 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 30 de junho\de/ 2023 - Protocolo n°
808.830 de 21/06/2023 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.3 desta, DIEGO

Y

>

continua na ficha 2
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BISPO DA SILVA SANTOS, solteiro, maior, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, o
imovel objeto desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, para garantia da
divida do valor de R$204.800,00, a ser paga por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas,
no valor de R$1.440,38, com as taxas de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo,
vencendo-se a primeira em 20 de junho de 2023, estando as demais cléusulas termos e
condigbes, constantes do titulo. Origem dos recursos: FGTS/Unidc. Programa Casa,
Minha Vida. A avaliagdo do imével para fins de Leildo Publico & de R$256.0

{Selo Digital: 142935321000000101967323C) : :
ﬂ \/\/

Marcus Vinicius Delfino Feliberto de Carvalho — Escrevente Autorizado ("~ /

AV.7/253.837 - CONTRIBUINTE - Averbado em 30 de margo de 2026 - Protocolo n° 905.083 de
19/12/2025 - Do requerimento datado de 02 de margo de 2026, e da Certiddao de Dados
Cadastrais do Imoével - IPTU 2026, expedida via internet em 06 de margo de 2026, pela
Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, verifica-se que o imovel objeto desta matricula atualmente
¢ langado no cadastro de contribuintes da Prefeitura Municipal sob o n° 102.124.0236-5.

1CQ AL~ Miaital.4d ANDACADIANANNNNAATOI?INADLAN
\OCIU YAl [ 4TIV TVUVUUU L T LT 2V eVUng

Michele Santana de-Assis Alves - Escrevente Autorizada

AV.8/253.837 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 30 de margo
de 2026 - Protocolo n° 905.083 de 19/12/2025 - Do mesmo requerimento mencionado na AV.7
desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, verifica-se ‘que
conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para que o devedor fiduciante
DIEGO BiSPO DA SIiLVA SANTOS, soiteiro, maior, ja qualificado, purgasse a mora decotrente
do R.6 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmissao inter vivos -
ITBI, o_imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido
imposto o valor de R$266.164,47, a qual deverd providenciar o disposto no artigo 27 e seus
paragrafos da Lei n® 9.514/97.

(Selo Digital:1429353310000001727205268)

\h/,‘
AN

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAEE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta cépia, e retrata a sua situacado juridica, até o ultimo dia util anterior a presente data.
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducéo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1¢°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 30 de marco de 2026.
Thais de Melo Alves - Escrevente Autorizada.

T talp)

Recoihimento conforme ait. 12 da Lei 11. JJ1/LUUL

Atengdo: Para lavrar escritura publica, os tabellonatos s6 poderao aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias apds a data de sua expedigdo (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil | Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Iméveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando a este Cartério em 01/01/1972, até
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selodigital.tisp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000172720626M

o
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