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REGISTRO DE IMOVEIS

Primeira Circunscrigio de Itaboral - RJ

MATRICULA FIGHA
44,752 001

Itaborai, 22 de junho de 2015,

IMOVEL: SALA n® 724 (SETECENTOS E VINTE E QUATRO) com sala, circulagio, we ¢ aba
para ar condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, T
Pavimento, sendo de primeira categoria, com a frea total construida de 4524m2, da seguinte
forma: drea privativa de 24,35m2 e drea comum de 20,89m2, encontrando na Prefeitura de Itaborai
cadastrada sob n® 185.177-001, com a inscriglo predial n® 52.412 e averbada desde 28/11/2014,
habite-se n® 0294/2014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma
perpétua, gratuita ¢ ininferruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade
designada como sala 226, sem direito de escolha da localizagiio da referida vaga ao respectivo
condimino, podendo ser presa ou nfio, descoberta, coberta ou parcialmente coberta, sujeita
a0 uso de manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto
denominade “ENTERPRISE CITY CENTER"™, com a correspondente FR.H.CAD IDEAL de
0,000570 do respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de
Terras com a superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 5990 -
Centro, zona urbana do primeiro distrito de ltaboral, foreira a0 Patriménio Paroquial de Sio Jofo
Baptista de [taborai, medindo e confrontando: partinde do ponto n® 0l{um) com Angulo de
00728'00" medindo 122.47m em linha reta de frente na direqlio nordeste confrontando com a
Avenida 22 de Maio até atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com dngulo de 89°07'29" ¢
medindo 149,00m em linha reta pelo lado direito na direg3o sudeste, confrontando com as dreas
“A" e “B", com os lotes 04 4 11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote Of da quadra “C",
do loteamento Heitor Costa, até atingir o ponto n® 03 (trés), este com dngulo de 68°13'14" na linha
dos fundos com 131,87m em linha reta na diregiio oeste, confrontando com parte do lote n® 1.450,
com o3 lotes 1.451,1.452,1.453 e 1.454, com a drea remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com a Rua
56, com a fragdo do lote 1.457, com o loie 1.459 e parte do lote 1.460, todos do lotzamento Bairro
Nova Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com Angulo de 112°11°08", pelo lado esquerdo
medindo 96,00m em linha reta na diregfio noroeste confrontando com os lotes 06,05,04,03 ¢ com a
drea remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da drea denominada Gustavo da Silveira
Drumond, até atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando o poligono, com 499,34m de perimetro.
Eﬂ[ﬂL A: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresaria
Limitada, inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n” 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RJ. FORMA DE AQUISICAQ E
W{E O imdvel foi adquirido através da escritura pablica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, as folhas 002/006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartdrio do Segundo
Oficio de Itaboral-RJ ¢ registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 ¢ 002; A
Incorporagio de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29.699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n® 05 em
Zﬂ!ﬂia’?ﬂu na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidag@o da Incorporaglo foi registrada
sob 0" 06, em 15042014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® B2.062.
Reratificaglio de memorial de incorporacio foi averbado sob n® 10, em

matricula 29,699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85,949, As ConstrugBes fyramd
em 06/05/2015, na mesma matricula 29.699 - fichas 18 a 43, Protoed((
(Andréa Veras WValenga - Matricula n® 94/146.10 da CGIHIY
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CNM n’. 088971.2.0044752-11

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/LLFNN-KK67D-4DNIC-BAR44

(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Matricula n® 90.137 da CGJ/R Fitlk & eﬂr{‘

| Indicagio: O imdvel objeto desta matricula, foi dado em garantia hipotecdria, 4 credora CAIXA
! | ECONOMICA FEDERAL, Instituigho Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos )
termos das Escrituras Piiblicas lavradas no Cantdrio do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de -

Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 e 014/042, atos n°s4001 e 002 ambas em 05/12/2014, -

conforme os registros das hipotecas sob o n® R. 08 e 09 naffdatricula n® 29.699 em 28/01/2015, .
Selos de Fiscalizagio EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 YJT.
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CNM: 088971.2.0044752-11
Continuagiio da Matricula

INDICAGAD = Conforme a averhaglo n® 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do registro da
incorporago imobilidria, foi retificada a FRACAD IDEAL correspondente a Unidade 724 do Bloco 01

Ala A, objeto desta matricula n* 44,752 para 0,000563 - [taboral, 2807/2015.
Utilizado Selo de Fiscalizacio: EBAZ 74557 XBOQ
APRESENTADO TITULO - Poo. MP 32,8404 em 13 (0104

Av. 01 - Matricula 44,752 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Confsrme Provimento CNJ ¢ 14372023, artigo 2°, pnnigrﬂﬁ:b imico, &
procedida 2 presente  averbaglo para  comsiar  que

44752 foi repumerada para CNM n”. 088971.2.0044752-11. Emol

Provimento CNJ 143/2023, artipo 2°, parigrafo tnico. A Escrevente!
Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGIRJ). Oficial
Poppe de Figueiredo Fabilio - Mat. 90.137 da CGI/RU).

Tabelld '
Fwa Favn da Coats Rec
SELO: EEVY 62724 BDZ e Mat 94/6363
Vel I

Av. U2 - CNM o’ 0BB971.2.0044752-11 em 091272024 - Prot 123844 cm 120082024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arremataciio, expedida pela 1* Vara de
Fakéncias € Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo  Digital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assuno: Habiltacio de Crédito -
Chassificagiio de Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobiliirios e Participagiies ¢, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Olveira Rodrigues Filho em
25;‘04&924 aw.rba s nesta nun-r.uh pam qu: hu: cumwdu o Cancelamento da Hipoteca, com

MMMMM“J_MELM de C toda

40 ou repi ra, constrigio ou dmus de qualguer naturezs que porventura
irj:'l:lﬂm mhrr. a referida umidade, Ermhmrtos e custas, assim dscrmmados; Portarin 269002023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabek 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalizagio: RS 2,59
ki 321799 (20%): RS 263,88, ki 4664/05 (35%:) RS 65,97; ki 111706 {5%) RS 65,97; lei 6281712 (6%)
RS 79,16, PMCMV R$ 26,37.458 (Lei C mar Munipal n® 240/2018) - RS 65,97; Totakzando:
R$ 1.889,36. A Ezcrevente: (Karme ita da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - MaL
421,718 da CGIRT), Oficial do 'Repstro: arcelo Poppe de Figueiredo Fabilio - Mat. 90.137
da CGIET). —

SELO: EEVY 62725 KOU 5 st i

Av, 03 - CNM n', 08597 1L.2.0044752-11 em 09/122024 - Prot, 123844 em 12/08/2024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arrematagio, expedida pela 1* Vara de
Fakncis e Recuperapbes Judicinis da. Comarca de Sio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0
Processo Digital o”. 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunio: Habilitagio de Crédio -
Chssificacio de Créditos, em que siio paries, como Requerenie: PG REALTY S/A Empreendimenios
Imobilidrios e Participagdes e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juii de Direito, Dr. Jofio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, averba-se nesta matriculs para que fique constando o Cancelamento da Hipoteca, com
reliclo & unidade objeto da mesma, acima indicada e registrada sob o o, 09 na matricul CNM rf*.
088971.2.0029699-65 (Incorporacio), tendo em v§ gue por determmacio do mesmo Jur acims
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REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0044752-11

| Primeira Circunscrigio de ltaborai - RJ ' Im
i Cartério do 2° Oficio de Justiga u

| Confinuagio do CNM de . 088971.2.0044752-11

do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotaghio - tabels 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalagho: RS 2,5%;
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) RS 33,15; lei 111/06 (3%) RS 33,15; ki 6281/12
(6%) RS 39,78; PMCMYV RS 13,26; | i Cobhplementar Municipal o 240/2018) - RS 33,15,
Totlzando: B§ 950,78 A Escrevente: (Kan ira da Costa Roz - CPF o 166.727.547-09
- Mat. 421.718 da CGJ-'R‘II'II“?E?L ko Poppe de Figueiredo Fabio - Mat.

90.137da CGIR)). ™" e -

Pt MW
SELO: EEVY 62726 ANY n:'.“:l’:iiﬂil

digital qyg.br

en

Im

R. 04 - CNM n". 0B8971.2.0044752-11 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Amemataciio, expedida pela 1* Vara de Fakincias ¢
s Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SP, daiada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital £, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltagao de Crédito - Chssificagdio de
Créditos, em que sdo partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobidrios e
Participaghes e, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Corpormte France & Recovery
Lida, assmada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jodio de Olveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, o imbvel obijeto desta matriculs i arematado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPIMF sob o 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancino Sul
Ouadra 4, r 34, Bloco A, Asa Sul, BrasiiDF. Foi aribuido ao imivel objeto do presente TEgBtro o
valor de R$ 141.330,73 (cento e quarenta e um mil, trezentos ¢ trinta reais ¢ setenta e trés centavos), O
ITBI fbi recohido através da guia . (023952024, no valor de RS 3.542,47, na Caia Econdmica
Federal em 18/11/2024. O Laudémio foi pago na importincia de RS 142,53, conforme recibo
expedido pels Mitra Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S8o Jolio Batista em 11/09/2024. O Foro foi
pago na imporidncia de RS 3421, referente a competincia 2024, conforme recibo expedido pela Mitra
Arquidiocesana de Niterdi - Pardquin S3o Jodo Batista em 11/09/2024. Realzada a consulta de
informagdo (busca de indisponibilidade de bens), consula n*, 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resubado negativo, Realiada a consuka na Central Nacional de Indsponibiidade de
Bens, consulta codigo hash: 826c. 3995. 5a99. ehe?. 5a04. ace3. 32db. 88dd. 57ea. £379, de
resultado negativo, datada de 03/12/2024, de resultado negativo. EMITIDA A DOL Emohmnentos e

oveis via www.ri

trode Im

ocum
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CNM n°, 088971.2.0044752-11

O | custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11; art. 183 (LRP) prenotagio
Z| - bek 5.4.3 RS 0,04; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 RS 0,29, Distrbuico: RS
0,19: GuasDOVONR/COAF/DIST: RS 47,20; GuiasPML: 0,20; Selo de Fiscalizagiio: RS 2,59, ki
3217099 (20%) RS 423,12; lei 4664/05 (5%) RS 105,79; ket 111/06 (5% RS 105,79; ke 6281712
(6%) RS 126,91; PMCMV RS 42.29; 155 (Le lementar Mumcipal {#1240/22018) - RS 105,79,
Totalkmndo: RS 3.02831. A Escrevente: (Karine Ferrewa Rom - CPF o 5
166.727.547-00 - Mat 4721718 da CGIRIL-Ofcnl do Registro: (Marcelo Poppe de =
Figueiredo Fabilio - Mat. 90,137 da CGIRI). i Fanaea ta Cosafiazs Colsbaphort Peiss 2
Erstevnié ubelll Subatituta
et MR Way, 948263

SELO: EEVY 61727 AVE

Av. 05 -CNM n° 088971.2.0044752-11 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 cm 1270872024 - ;
AVERBACAO - Conforme Carta de Arrematagiio, expedida pela 1* Vara de Falncias e -
Recuperagiies Tudicinis da Comarca de Sfio Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente a0 Processo
Digital o°. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto; Habiltaclo de Crédito - Classificagio de
Créditos, em que =lio partes, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos Imobilidrios e
Participagbes e, como Requerido: Pricewaterhowsecoopers  Corporate  Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pelo MM, Juz de Direito, Dr. Jofio de Oliveira Rodrigues Filho em
25/04/2024, é procedida a presente averbaglo nesta matricula para que também passe a integrar o
registro acima de o 04 as peculiaridades constantes da Carta de Arrematagio de que a transferéncia do
bem ¢ livre de dmus ¢ sem sucessfio, nos seguintes termos: "a Carta de Arrematagiio é expedida em favor
da Amematante para que possa comprovar a Amematagio lvre de Orus e Sem Sucessdio ¢ a eftiva
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Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/LLFNN-KK67D-4DNIC-BAR44
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CNM: 088971.2.0044752-11
Continuacio da Malricula

transferéncin da posse e propriedade sobre o ativos objeto da UPI Enterprise, bem commo pls

de duz:dn peranic as autoridades competentes, inchusive o regisiro de transfréncia da pmlmd: 3::
mbveis que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Imdveis da Primeira Cirounscrigho de
ItaboraiRJ, servindo esta Carta de Arrematagiio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda &
ﬂli?l]ltr averbagio ou registro de penhora, constriclio ou Sms de qualquer natrezs que porvenioa
incidam nas matriculas dos iméveis objeto da UP] ma data do regsto da arrematagiio, de forma que &
amcmatagio scja regstrada em matriculas livies e desembaragadas de quaisquer Smus”. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valbor do ato: RS 144,77 ant. 183 (LRP) prenotagio -
tabel 05,4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizag@io: RS 2,59 kei 321799 (20%): RS 28,95; ki 4664/05 (5%)
RS 7.23; i 111006 (5%) BS 7,23 ki 6281012 (6%) R$ 8,68, PMCMV RS 289155 (Lei
Cm'qzl Municipal o 240:2018) - RS 7,23; Totalzando: R$ 209,62 A Escrevente: (Karine
Fememra ta Roz - CPF o 166.727.547-09 - Mat 421,718 da CGIRT), il do

Reggstro; (Marcels Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIRT).
i ; immﬂmm
SELO: EEVY 61728 MLF  Lisiase Conars Clsgplon ik T eerte
-Takelid Sutatiiuiy gl AT
Wal 94TEI6R o
Certiddo de Inteiro Tecr

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugao
auténtica da CNM n® 088971.2.0044752-11, Fichas 001 e 002. Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certicdo por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovagdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigbes sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 13:11:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n® 94/15504 na CGJ/IRJ,
procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristophori
Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/6263, subscrevo e assino.

Documento emitide por processamento Eletrénico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada come indicio de adulteragio ou tentatva de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2690/2023 da CGJRJ) Foder JudicErio - TIERJ

Tabela: 5.4/6 - Valor do A |R$98,00 Sﬁ’:ﬂ“ﬁ;‘;’:ﬁ:’g 3108 Justa

Lein®3.217/80 - 20% R$1960 EEVN 20070 WBV

Lein®4.664/05 - 5% R$4,90 ~

Lein®111/06 - 5% F$4,90

Lein®G28112 - 4% R$5.88

Lein®6.3T0M2 -2% R$1.96

ISS - 5% R$4,90

Selo de Fisc. R$259 Conzulte a validade do selo em
. &./fes w w 4 4rj jus. br/Portal-

Valor Total RAie,1 mgttrajl.ldi:ial"gc]u!lmlaﬂehf
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