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ARCA DE RIBEIRAQ PRETO - SP

Ribeirio Preto, 29 de junho de 2023, RO N. 2 - REGISTRO GERAL
Cddigo (CNM) n®: 111435.2.0207587-18

Cddiga {CNS) n°; 11.143-5

/IMC')VEL: Apartamento n® 801, Torre 2, Condominio Portal Alto das Oliveiras, ru?
Elysaldo Gées n° 105.
Apartamento n® 801, localizado no 8° pavimento da Torre 2, do empreendimento em fase
de construgdao denominado Condominic Portal Alto das Oliveiras, com frente para a rua
Elysaldo Gées n° 105, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 550364 metros quadrados, area real total de
103,4564 metros quadrados, correspondendo a uma fragao ideal de 0,004572, com direito
a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 396.201 (em area maior).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALTO DAS OLIVEIRAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 39.556.064/0001-08, NIRE n° 35236496459, com sede
neste municipio, na avenida Independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.
REGISTRO ANTERICR: R.04 das matriculas n°s 169.647 a 169.675 e 169.677 a 169.705
de 17 de novembro-<e matricula n° 200.933 de 01 de fevereiro de 2022: e
i erd gda sob n® 03 na matricula n® 200.933 em 06 de margo

idade com disposto no artigo n® 237-A, §4° da Lei n°

afael Talamoni).

Av.01/207.587 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 29 de junho de 2023 - (prenctagaoc n° 543.844 de 26/06/2023).

Procede-se a presente averbagao para constar que em conformidade com a averbagdo n°
04 da matricula n® 200.933 de 06 de margo de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alto das Oliveiras, submeteu a
incorporagéo registrada sob n® 03 da matricula n® 200.933, ac REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAQ, -+ do_artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16 de

terrenge as ace > bem como os demais bens e direitos a ela
vinculadas; apartados do\ patrimbnio da incorporadora, constituindo
patrimdnio de afetagdo, destlnado a consecugac da incorporag@o cofrespondente e a
aga das unidades imobiliarias a0s respe tivos adquirentes.

Av.02/207.587 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 29 de junho de 2023 - (prenctacao n® 543.844 de 25/06/2023).

(segue no verso)
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/F’rocede-se a presente averbagio para constar que em conformidade com o registro r!" 05)
da matricula n® 200.933 de 17 de maio de 2023, o imovel objeto desta matricula
p avor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em

.704,03 (trinta milhdes, frezentos e quinze mil,
alor proporcionat: R$ 154.671,95.

B4AF230.

(Rafael Talamoni).

A————

Av.03/207.587 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 11 de abril de 2024- (prenotagao n° 560.381 de 01/04/2024).

Por instrumento particular n°® 8.7877.1946782-2, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 26 de margo de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar o
CANCELAMENTO da hipoteca objeto da Av.02/207.587, em virtude da quitacdo
outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja quaiificada. Valor da divida: R$
154.671,95 (cento e cinquenta e quatro mil, seiscentos e setenta e um reais e noventa e
cinco centavos).

Selo digital numero: 111
O Escrevente:

1QK24D.
(Bruno Magalhaes de Paiva Marques).

R.04/207.587 - VENDA E COMPRA.

Em 11 de abril de 2024- (prenotagac n® 560.381 de 01/04/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALTO DAS OLIVEIRAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a BRENDA FERREIRA
ROMUALDO DA SILVA, brasileira, solteira, maior, trabalhador dos servicos de
contabilidade de caixa e trabalhadores assemelhados, CPF/MF n° 560.611.588-31,
residente e domiciliada neste municipio, na rua Equador n® 307, casa 01, Vila Mariana, ¢
imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 32.297,52 (trinta e dois mil, duzentos
€ noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos). A operagio vinculada ao contrato foi
ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 264.000,00,
correspondendo ao somatério dos seguintes valores: R$ 60.215,87 pagos com recursos
proprios, R$ 13.000,00 valor da subvengéo FPHIS, R$ 2.115,00 desconto concedido pelo
FGTS/Unigo e R$ 188.669,13 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do
registro subsequente. 2) Aplicagdo dos recursos: R$ 32,297,52 (trinta e dois mil, duzentos
e noventa e sete reais e cinquenta e dois centavos) a aquisigao da fracao ideal do terreno,
e R$ 231.702,48 (duzentos e trinta e um mil, setecentos e dois reais e quarenta e oito
centavos), @ aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proparcional: R$
24 543,34. O prazo para construgio desta unidade habitacional &€ 26/05/2026.

(segue na ficha 02}
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Ribeirdo Preto, 11 de abril de 2024. it O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n®; 111435.2.0207567-18

Y
fSeIo digital nimero: 1MAD007 %ZURMA. N
O Escrevente: A, 2 , (Bruno Magalhdes de Paiva Marques).
( (7 7

R.05/207.587 - ALIENAGAO FIDUCTARIA.
Em 11 de abril de 2024- (prenotagao n° 560.381 de 01/04/2024).
Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRENDA FERREIRA ROMUALDO DA
SILVA, ja qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente
matricula 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do
pagamento da divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes
contratuais e legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 188.669,13 (cento
e oitenta e oito mil, seiscentos e sessenta e nove reais e treze centavos), a ser
reembolsado em 420 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de
amortizag@o PRICE, indice de atualizagéo do saldo devedor: TR, e sobre as quais incidirdo
juros a taxa nominal de 6,00% ao ano, comrespondente a uma taxa efetiva de 6,1677% ao
ano, e juros a taxa nominal e efetiva 0,5000% ao més, sendo a primeira delas, no valor de
R$ 1.139,89, com vencimento para 22/04/2024, e as seguintes em igual dia dos meses
subsequentes. Por forca da lei, a posse do imodvel fica desdobrada, tornando-se a
devedora possuidora direta e a credora fiducidria possuidora indireta do imével objeto
desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 325.000,00 (trezentos e vinte e cinco mil reais) conforme clausula 23. De
acordo com a clausula 29 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nZo pago, para a expedicéo da
intimagao e para os fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais clausulas e?jligées constantes no titulo.

8

Selo digital nimero: 111435321VW000700283U024A.
O Escrevente: / Lt , (Bruno Magalhades de Paiva Marques).

</ i
Av.06/207.587 - éouél:oﬁ‘io DE QBRA.
Em 11 de outubro de 2024- (prenotagdo n® 571.516 de 16/09/2024).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que foi
concluida a construgdo do empreendimentc denominado Portal Alto das Oliveiras, que
fecebeu o n° 105 da rua Elysaldo Gées, conforme Av.08/200.933, e foi registrada a
instituico do respectivo condonigie, confo .09/200.933.
Selo digital nimero: 11 1983WH248S.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

Vs XN
Av.07/207.587 - CONVENCAODE CONDOMINIO.

(segue no verso)
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\
/Em 11 de outubro de 2024 - (prenotacéio n°® 571.516 de 16/09/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se a presente averbag®o para constar que a
convengédo do condominio "Portdl\Alto das Oliveiras” foi registrada nesta data e unidade
de servico, no Livro 3 de Regis - xiliar sobn°15.256.
Selo digital nimero; 1114 007 71984VL246.
O Escrevente: , (Luiz Paulo de Sousa).

C | LX 7

R.08/207.587 - ATRIBUIGAO.V

Em 11 de outubro de 2024 - (prenotagéo n° 571.516 de 16/09/2024).

Por instrumento particular firmade neste municipic em 13 de setembro de 2024,
recepcionado eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em
virtude da concluséo da obra do empreendimento denominado Portal Alto das Oliveiras,
o apartamento objeto desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 231.702,48, teve os
direitos de devedor fiduciante ajibuidos a BRENDA FERREIRA ROMUALDO DA SILVA
e os direitos de credora fiduciarfa foram atribuidos & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
todos ja qualificados.
Selo digital nimero: 1114
O Escrevente:

71985AH24A.
, (Luiz Pauio de Sousaj.
L 1A e

Av.09/207.587 - CADASTR:%IGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 03 de margo de 2026 - (prenctacdo n° 599.162 de 25/11/2025).

Por requerimento firmado em Floriandpolis/SC em 23 de fevereiro de 2026, recepcionado
eletronicamente, e certiddoc de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 24 de fevereiro de 2026, procede-se a presente
averbacgéc para consignar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se langado sob o
numero de contribuinte 411.157 e com codigo de enderecamento postal - CEP 14059-240.
Selo Digital: 1114353E1T00000099971626N.

A Escrevente: Ly (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/207.587 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 03 de margo de 2026 - (prenotacio n® 599.162 de 25/11/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 330.625,10 (trezentos e trinta
mil, seiscentos e vinte e cinco reais e dez centavos). Valor venal: R$ 96.457,70.

{Segue na ficha 03)
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Ribeirdo Preto, 03 de margo de 2026. - LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(Selo Digital: 111435331T000000999717267. h
A Escrevente: h%\mw\s\m«\, (Joseane Soares Forggia Carrocini)
CERTIDAO

Prenotagdo n® 599.162 - INO1493193C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo, em inteiro teor e exiraida nos termos do ar. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contetido da Matricula n® 207.587 até o dia util anterior a esta data, incluindo o Gltimo ato
sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 03/03/2026 - 08:58

[ 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhies de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391T0000009987 1526Z. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/iselodigital.fsp.jus.br
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