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COMARCA DE JUIZ DE FORA
REGISTRO GERAL LIVRO N° 2

Matricula N°® 72923 FICHA 1 04/11/2016

IMOVEL: Fracdo ideal de 1,62927/3461, que corresponderd ao apartamento n°6l2 com a area
real de 63,41m2, do "EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO", Torre II, que serd construido nesta
cidade, na fracdo ideal de 421/3461, denominada 7C, com a &rea privativa de 4,219,52m2,
localizada na passagem de uso comum entre as Ruas Anténio Bento de Vasconcellos e Rua
Darcy Vargas, bairro Sdo Geraldo, medindo 49,50n de frente para uma passagem de uso comum,
83,00m de um lado, dividindo com a area 7-B, 89,00m de outro lado dividindo com a &rea 7-D
e 49,00m nos fundos, dividindo com Augusto Bragagnolo; fracdo extraida do lote de terreno
de n°7, que no seu todo mede 40,00m de frente para Rua Anténio Bento de Vasconcellos;
57,50m mais 21,00m mais 74,50m mais 136,00m confrontando com o lote 08; 77,00m
confrontando com uso privativo da fracdo ideal 7G; 110,50m confrontando com os lotes 11,
12, 13, e 14; dai mede 72,00m dividindo com os fundos dos lotes 17, 18, 19, dai mede
65,00m dividindo com o lote 19, até atingir a Avenida Darcy Vagas (prolongamento), 10,00m
de frente para a referida Avenida, dai segue com 64,00m dividindo com o lote 20, dai
mede 41,00m dividindo com os fundos do lote 20, dai mede 17,00m dividindo com o lote 20,
dai mede 58,00m dividindo os lotes 2, 3, 4, 5, 6, e 7 da quadra O, do Loteamento Sdo
Geraldo, dai segue com 31,00m mais 196,00m dividindo com Augusto Bragagnolo, dai mede
80,00m com os fundos dos lotes 1, 2 e 3, dai segue com 120,00m até atingir a Rua Anténio
Bento de Vasconcellos, e dividindo com o lote 03, 10,00m de frente para referida via
ptblica; 64,00m dividindo com o lote 04, dai mede 70,50m dividindo com os fundos dos lotes
4, 5, e 6, e dai finalmente 49,00m dividindo como lote 06 até atingir novamente a via
publica, ponto inicial desta demarcacédo. PROPRIETARIA: INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA ME, com sede nesta cidade, CNPJ n°09.611.768/0001-76, NIRE/JUCEMG 3120865495-5.
Instituicdo de Condominio e Incorporacdo Imobili&ria registradas nos R-6- e R-8 da
matricula aquisitiva n°22.560. Alvard de Licenca - processo n°685/16, emitido pela
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MATRICULA N° 72923 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuagao)

Prefeitura de Juiz de Fora, em 17-10-2016, sem data de vencimento. VAGAS DE
GARAGEM: Situadas no subsolo (bloco de garagens): o subsolo possui 18 vagas de garagem
cobertas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 98 a 115). Situadas no
estacionamento descoberto (pavimento térreo): o estacionamento possui 17 vagas de garagem
descobertas, sendo 2 vagas PNE de uso do condominio, 1 vaga PNE de uso rotativo dos aptos
PNE (vaga n°05), 14 vagas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 01 a
14). Situadas no pavimento térreo (bloco de garagens): A garagem neste pavimento (32 vagas)
serdo cobertas e assim distribuidas: 4 vagas PNE (numeros 01 a 04) de uso rotativo dos aptos
PNE, 28 vagas de uso rotativo dos aptos convencionais (vagas de numeros 15 a 42). Situadas
no 2° pavimento (bloco de garagens): as garagens neste pavimento (55 .vagas) serdo
descobertas e assim distribuidas: vagas de numeros 43 a 97 serdo de uso comum dos aptos
convencionais. Protocolo n°177227, de 26-10-2016. Emolumentos: R$8,51. Taxa de Fiscalizacdo:

R$2,84. Recompe: R$0,51. Total: R$11,86.
Oficial{/ﬂd@mﬁ ﬁMWCV\MWK

AV-1-72.923. - Data: 04/11/2016. TRANSPOSIGA DE ATO (AV-9- da matricula aquisitiva
n°22.560) : CERTIDOES POSITIVAS: Constam como positivas, a Certiddo da Justica Comum, a
Certiddo da Justiga do Trabalho 32 Regido, a Certiddo de Distribuicdo Local, Acdes e
Execucbes da Justica Federal de Primeira Instédncia - Subsecdo Judicidria de Juiz de Fora/MG,
a Certiddo de Débito Ampla, da Prefeitura de Juiz de Fora e a Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.

AV-2-72.923. - Data: 04/11/2016. TRANSPOSICA DE ATO (AV-10- da matricula aquisitiva
n°22.560) : PATRIMONIO DE AFETACAO: Para garantia do integral cumprimento das obrigacdes
decorrentes da incorporacdo, a firma incorporadora submeteu a incorporagdo imobilidria do
"EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO", ao regime de afetacdo, previsto nos artigos 31A e seguintes,
da Lei 4.591/64, com alteracdes introduzidas pela Lei 10.931/04.
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COMARCA DE JUIZ DE FORA

Matricula N° 72923

FICHA 2 04/11/2016

Oficial VQW ﬂ’VMﬂMce( \W“WJ:QV"‘

AV-3-72.923. - Data: 04/11/2016. CONVEN DE CONDOMINIO. Foi registrada no L°3, sob o
n°4.391, a Convencdo de Condominio do "EDIFICIO UNIQUE SAO GERALDO". Protocolo n°177228,
de 26-10-2016. Emolumentos: R$6,78. Taxa de Fiscalizagdo: RS$2,26. Recompe: RS$0,40. Total:

R$9,44.
oticiat. ... Meawe forssor. torce £ cpae

R-4-72.923. Data: 20/03/2017.- COMPRA E VENDA. ADQUIRENTE (S): SABRINA APARECIDA PEREIRA,
brasileira, operadora de vendas, solteira, CI n® MG-17.821.460, PC/MG, CPF n° 090.640.746~
07, residente em Juiz de Fora-MG. TRANSMITENTE (S): INTER CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA,
CNPJ 09.611.768/0001-76, ¢/ sede em Juiz de Fora/MG. Forma do Titulo: Contrato
n°8.7877.0092959-6, passado nesta cidade, datado de 20/02/2017, no ambito do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, na forma da Lei 11977/09., via arquivada. VALOR:
R$120.000,00. ITBI sobre R$1.780,04(fragdo do terreno). Titulo Protocolado sob o n°179930
em 16/03/2017. Emolumentos: RS$673,06. Taxa de Fiscalizacdo: R$331,50. Recompe: R$40,38.

Total: R$1.044,94.
Oficial é@

R-5-72.923. Data: 20/03/2017. ALIENACAO FIDUCIARIA: CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, c/ sede em Brasilia/DF. DEVEDOR FIDUCIANTE: SABRINA
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MATRICULA N° 72923 CARTORIO DO 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ DE FORA (continuago)

APARECIDA PEREIRA, no R-4. Forma do Titulo: Contrato j& referido n o R-4. VALOR DA DIVIDA:
R$86.888,40, pagdveis em 360 prestacdes mensais, cujo valor total da prestacdo inicial sera
de R$459,31 incluidos Jjuros de 4,5000% a.a. nominal e taxa efetiva de 4,5939% a.a.,
segundo a Tabela Price-TP, com vencimento do primeiro encargo mensal em 20-03-2017 e tudo
mais em conformidade com o referido contrato. Emolumentos: R$559,89. Taxa de Fiscalizacdo:
R$228, 68. Recompe: R$33,59. Total: R$822,16.

Oficial s

AV-6-72.923. - Data: 25/07/2018.- BAIXA DE CONSTRUCAO/HABITE-SE: De acordo com a

documentacdo arquivada, fica aqui constando que foi construido o apartamento objeto desta
matricula, com entrada pelo n°1832 da Avenida Darcy Vargas - Sdo Geraldo, cujo acesso se da
pela passagem n°l33. Fragdo ideal, numero do apartamento, Torre, é&rea e demais
especificacgbes j& citados. Titulo Protocolado sob o n°191077 em 19/07/2018. Emolumentos:
R$279,94. Taxa de Fiscalizacdo: R$114,34. Recompe: R$16,80. Total: R$411,08.

oficial. Q\& N b puciad /—

AV-7-72.923. Data: 25/07/2018. CND/INSS. Foi arquivada a CND do INSS n°001072018-88888087,
de 16-05-2018, referente a Area residencial de obra nova de 16.267,00m2. Titulo Protocolado
sob o n° 181077 em 19/07/2018. Emolumentos: R$7,31. Taxa de Fiscalizacdo: R$2,44. Recompe:

R$0,44. Total: R$10,19.
Oficial ,Q(.J,. 004 /WA Al /i

AV-8-72.923. Data: 14/10/2025. CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL: Procede-se a esta averbagdo para fazer constar, nos termos do

artigo n°440-AV, do Provimento n° 195/2025/CNJ, que o imdvel objeto desta matricula possui o codigo de enderegamento postal n° 36031-100.-

Titulo Protocolado sob o n® 256.568 em 01/10/2025. Emolumentos: R$ 0,00. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00 Recompe: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00.
CONTINUA NA FICHA 03
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FICHA 03 04/11/2016

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL é/

Total: R$ 0,00. Cédigo DAP: 1 X 4159. Selo: JIC16496 Cddigo de Seguranga: 083812854 41/ 7.
Oficial _ pon]

AV-9-72.923. Data: 14/10/2025. INSCRIC ;AO MUNICIPAL: Procede-se a esta averbagio para fazer constar, nos termos do artigo n°440-AQ,
inciso IV do Provimento n° 95/2025/CNJ, que o imével objeto desta matricula possui a seguinte Inscricio Municipal n° 083.542/332.- Titulg
Protocolado sob o n° 256.568 em 01/10/2025. Emolumentos: R$ 24,52. Taxa de Fiscalizagdo: RS 8,28 Recompe: R$ 1,85. ISS: RS 1,23. Total:
R$ 35,88. Codigo DAP: 1 X 4135. Selo: JJC16496 Codigo de Seguranga: 0838128547411677.

Oficial

AV-10-72.923. Data: 14/10/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Nos termos do requerimento ¢ demais documentos
que ficam arquivados, uma vez que o pagamento da divida no foi realizado dentro do prazo legal, fica consolidada a propriedade fiducidria dg
imével objeto desta matricula em nome da credora, nos termos do art. 26, §7° da Lei n°9.514/97.- VALOR: R$150.393,92 (conforme declaradq
na guia de ITBI n° 174606/2025 na data do registro). ITBI sobre R$ 150.393,92. 4 credora fiducidria deverd promover os leildes publicog

disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n°9.514/97. Titulo Protocolado sob o n® 256.568 em 01/10/2025. Emolumentos: R$ 2.413,89. T?xa dg
Fiscalizagio: R$ 1.206,15 Recompe: R$ 181,69. ISS: RS 120,69. Total: R$ 3.922,42, Codigg DAP: 1 X 4241. Selo: JJC16496 Cédigo dg

Seguranga: 0838128547411677.
Oficial W
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MATRICULAN" . CARTORIO DO 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE JUIZ,BE FORA (continuagao)

%4
AV-11-72.923. Data: 14/10/2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO POR CONSOLIDACAO: Conforme documentos arquivados gesta
data, fica averbado o cancelamento da alienagio fiduciéria objeto do R-5, em virtude da consolidagdo de propriedade objeto da AV-10.- Titulo

Protocolado sob o n° 256.568 em 01/10/2025. Emolumentos: R$ 98,41. Taxa de Fiscalizagdo: R$ 32,93 R pe: RS 7,41. ISS: RS 4,92. Total:
RS 143,67. Cédigo DAP: 1 X 4140. Selo: JIC16496 Codigo de Seguranga: 0838128547%
Oficial
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Nos termos dos artigos 11 e 16 da Lei Federal no 14.382/2022: 1) Esta certiddo contém a reprodugéo de todo o contetido da matricula n® 72.923
, conforme disposto no art. 19 da Lei Federal n° 6.015/73, sendo suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificagéo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, énus reais e restrigdes 2) Nao
serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negécios juridicos ou para a caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou
beneficiario de direito real, a obtencéo prévia de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2°

do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

Constitui condicéo necessaria para realizagdo ou averbagédo nas serventias de registro de iméveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do estado
de Minas Gerais, a4 Defensoria Publica do estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia
na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo nos termos do art.5-a caput e §1° da Lei

15.424/2004.

O referido é verdade e dou fé. Juiz de Fora/MG, 14 de outubro de 2025.

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Obs.: Certidao valida por 30 dias para fins notariais.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Imoéveis de Juiz de Fora-MG
CNS: 40949

SELO DE CONSULTA: JJC21218
CODIGO DE SEGURANGA: 6748516424193185

Quantidade de ato praticados: 1 - data: 14/10/2025
Ato(s) praticado(s) por

Ronaldo Falcometa Neves - Oficial Substituto

Emol. R$ 26,97 - TFJ R$ 10,25 - Total R$ 40,60 - ISS: R$ 1,35
Consulte a validade deste Selo no site https://selos.tjimg.jus.br
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validagao: 6VRHZ-BO9AVS-7TKING-4EEPB
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Iméveis, pelos seguintes signatarios:

Paula Ponciano De Castro (CPF 056.734.827-01)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6VRHZ-BOAVS5-7TKING-4EEPB

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cbdigo de validagéo:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efagmﬁg_g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/6 VRHZ-B9AV5-7KIN6-4EEPB.



