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ESTADO DO RIO DE JANEIRQ
PODER JUDICIARIO

COMARCADE SAO GONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMOVEIS

> MATRICULA FICHA
2* CIRCUNSCRICAQ
, , m l~ 70.4?9'( Oﬂ
CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALQ

IMOVEL: N* 448 Casa 07, na Rua Jodo Moraes, com a inscrigio municipal no. 301517018, com a drca construida de
42 30n?, situado o loteamento BAIRRO ESPERANCA, 2° distrito deste municipio, em zona urbana, coresponde-lhe a
fragio ideal de 94.20/497 48 avos, a qual mede: 6,01m de frente para a servido de uso comum a os prédios n° 448 casa base,
° 448 casa 01, casa 02, casa 03, casa 04, casa 05, casa 06, casa 07 ¢ casa 08, que por sua vez da acesso a Rua Jodo Morags;
595m nos fundos, confrontando com parte da fragio do prédio n° 573 casa 08 ¢ com parte da fragdo do prédio n° 573 casa 07,
10,57m do lado direito, confrontando com a frag3o do prédio n° 448 casa 04 ¢ 11.42m do lado esquerdo, confrontando com a
fragio do prédio n° 448 casa 06, AREA DE USO COMUM AQS IMOVEIS N° 448 Casa 04, N* 448 Casa 05, N 448 Casa
06, N° 448 Casa 07 ¢ N° 448 Casa 08 - 2 qual mede: 20,00m de frenteem reta para a Rua Jodo Moraes, mais 7,40m em curva
de concordancia com a Rua Expedicionario Francisco Gomes de Souza; 25,71m nos fundos, confrontando com a fragio do
prédio n° 573 ¢asa 09 ¢ com a fagio do prédio n° 448 casa 08 ¢ 5,06m do lado esquerdo, confTontando com a servidéo de uso
comura & 03 prédios n° 448 casa base, n° 448 casa 01, casa 02, casa 03, casa 04, casa 05, casa 06, casa 07 ¢ casa 08, que por
sua vez da acesso & Rua Jodo Moracs, SERVIDAO DE USO COMUM AOS IMOVES N° 448 CASA BASE, N* 448
CASA 01, N° 448 CASA 02, N° 448 CASA 03, N° 448 Casa 04, N* 448 Casa 05, N° 448 Casa 06, N° 448 Caga 07 ¢ N 448
Casa 08 - a qual mede: 3,00m de frente para Rua Jodo Moraes, 13,15 nos fundos, confrontando com a fragdo do prédio n” 448
casa base, 1° 448 casa 01 ¢ n° 448 casa 0 46,65m do lado dircito, em 03 alinhamentos, 0 1° com 35,25m, 0 2° com 990 ¢ 0
3* com 1,50m, 0 1° ¢ 0 2° alinhamentos, confrontando-se com os imoveis r° 448 Casa 04, n° 48 Casa 05, " 48 Casa 061" | |
448 Casa 07 ¢ " 448 Casa 08 ¢ 0 3° afinhamentas, confrontando com  fragho do prédio n” 448 casa 03 ¢ 36,75m do lado
esquerdo, confrontando com a fraco 02 reservada a fturas construgdes. PROPRIETARIOS: LUIZ CARLOS DE
ALMEIDA JUNIOR, brasileiro, advogado, portador da habilitagdo n°00160446507, expedida pelo DETRANRI. em
18/08/2009 ¢ do CPF 1°090,704.647-99, casado pelo regitme da comunhdo parcial de bens, na da vigéncia da Lei 6.515/77,
com TATIANY PIRAJA COUTO DE ALMEIDA, residentes ¢ domiciliados na Travessa Florisbela dg Almeida, 09, Porto da
 Pedra, Sio Gongalo/RJ.- REGISTRO' ANTERIOR: Lo.2, metricula 1063904, Protno.151433. Sio Gongalo, 27 de
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Novembro de 2017 -Aux.

r0cedo a averbagdo da identidade ¢ do CPF da
exedida pelo DETRANR] ¢ do CPF »°

R02 - Prot, 154725 em 05/0472018 - COMPRAA VENDA - TRANSMITENTES: LUIZ CARLOS DE ALMEIDA

MARTINS DOS SANTOS, brasileira, nascida em 03/01/1972, divorciada/ operadora de loja, portadora da CNH 1
03884575013 cxpedida por DETRANIRJ em 2310502017 ¢ CPF n° 422493657-33, residente em Rua Rila Maria da
Conceigdo, 15, Rochw/SGIR), FORMA DO T{TULO: Instrumento Particular datado em 04/0472018 de compra ¢ venda de
imovel, mituo ¢ alienacdo fiducidria em garantia no sistema financeiro de habitagdo ~ Carta de credilo individual
FGTS/Programa minha casa minha vida - CCFGTSIPMCMV - SFH, com carater de Escritra publica, na forma do an 61 ¢
seus pardgrafos da lei no 4380 d 21/08/1964, alerada pels Lei n0S.049 de 29.06.1966. VALOR DO CONTRATO:
R$110.000,00; Satisfeito da sequinte forma: RI88922 wfereese aos recursos prprios; R§63.62000 refere-se ao
Ananciamento concedido pela CREDORA FIDUCIARLA; RS18.070,78 refrese aos reursos da conia vinculada do FGTS,
R$27.420.00, refere-se a0 desconto concedido pelo FGTS/Unido (complementa). OBS: Imposto de transmissio - [TB] -
guia n° 128072018 no valor de R2.23442, pago no Banco Had S/A em 1740472018, BIB ¢ cansulta de mformagao r's
0174218042013198;  0174218042049032 ¢ CNIB -Cadigo: c006.495c.2061.4117.a¢72.ThSc.98b1 fodb bObS.cadd e

JUNIOR ¢ sim TATIANY PIRAJA COUTO DE ALMEIDA, quaiicado ;nl}n'}ﬁnncmc. ADQUIRENTE: ANA CLAUDIA
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XA, REGISTRO DEIMOVESS - |
B~ P OROPNSGRIGRO,

(mvl% _ *‘"°6‘ﬂ

sics A 20T04R01S, Cuses na forma da Lei, §40 Gongalo, 20
SELO: ECLW19980ZIA.-

ACKU FIDUCIARIA - DEVEDORES/FIDUCTARIOS: ANA CLAUDIA
Afentc, CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sde no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lote 3/4 - Brasilia - DF, infetto no CNPIMF o 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem 20
R.02. YALOR DO MUTUO: R863.620,00. Sistema de Amortizagio: Tabela Price ~ Prazos em meses de Amortizago: 360,
Taxa de Juros % (2.a): Sem desconto: Nominal - 8.16 - Efetiva - 8.4722; Com desconto: Nominal: 5.50 - Efttiva: 5.6408;
Redutor 0,5% FGTS - Nominal; 5.5 /%feliva: 5.1162. Taxa Contratada (%) a.a: Nominal: 50000 - Efetiva; 5.1161,
Encargo inicial: Prestacdo (a + j): R§341,52 + Seguros: R$32,68 + Taxa de administragdo: R$0,00 = Total: R§374.20,
Vencimento do 1° encargo mensal: 04/05/2018. Concordam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia
fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do art24 da Lei 9.514/97 € o expresso em moeda corente nacional. Valor da
garantia fiducidria R$139.000,00. Em garantia do pagamento da divida degormnte do financiamento, bem como do fie
cumprimento de todas a5 obrigapes gontratuais ¢ legais, o Devedor/Fiduciaefp/ sfiena a CEF, em cariter fiducidrio, o imdvel
objeto destc financiamento, @1 s cldusulas ¢ Condicles sio as cp " s do contrato aqui apresentado, OBS; Foram
"1 apresentadas as certiddes previstas n Alo Normativo no.1/92 de acofdo ,u_a/ o Decrelo Federal 093,240 de 0909/1986.0
presentereisro e da " aquiigio mobiliia do aduuirente/Cys L o, Sao Gongalo, 20 de Abril de 2018, -
SELO:ECLWIS981BUD. Ags” [ RE. /’ .. |
" 174

R03 - Prot 154725 de 05KM/2018 - ALI
MARTINS DOS SANTOS, qualificada
CEF, instituigdo financeira sob & forma de em
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 70.439 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Av.04 - Prot. 199369 de 13/10/2025 - INTIMACAO - Em atenclio ao art. 1.007
§1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita a devedora ANA CLAUDIA MARTINS DOS SANTOS, qualificada
anteriormente, realizada no dia 18/11/2025 e no dia 1%/11/2025, conforme
a certidio de notificacgdo, registro n°s 241805 e 241809, expedida pelo
Cartorio 1° Oficio de Justica da Comarca de S3o Gongalo, em 19/11/2025,
dando cumprimento a presente, encerrando-a como POSITIVA. Custas na forma
da Lei. Sao Gongalo, 17/12/2025. SELO: EFAU 59735 MIE. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845. - - — — — = - — - - - — - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Av.05 - Prot. 200.977 em 08/01/2026 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado
de 08/01/2026, procedo a averbacdo da CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imével objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, antes qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o
leildo publico do imdvel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da
averbacdo, tendo em wvista que a fiduciante ANA CLAUDIA MARTINS DOS
SANTOS, anteriormente qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da intimagido
averbada no Av.04, bem como das despesas decorrentes, ndo cumpriu o
contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago na CAIXA ECONSMICA
FEDERAL CEF, através da Guia n°® 467/2025, no valor de R§ 2.996,62 ecm
06/01/2026 (base de cdlculo R$ 147.358,90). Custas na forma da Lei. Sdo
Gongalo, 23/02/2026. SELO: EFBU 85612 ZJP. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — = = = = = = = — = = - =

Av.06 - Prot. 200.977 em 08/01/2026 - CANCELAMENTO - Em virtude da
averbacio Av.05 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro
R.03 de ALIENACAO FIDUCIARIA do imdével. Custas na forma da Lei. S&o
Gongalo, 23/02/2026. SELO: EFBU 85613 ZMB. Assinado digitalmente por
RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — = = = = = = = = = = - =

Av.07 - AVERBAGCAO DE OFICIO - INCLUSAO DE CEP - Averba-se de oficio, nos
termos do Provimento CNJ n® 149/2023, para fins de padronizacdo,
qualificacdo objetiva e integracdo cadastral, a inclusdo do Codigo de
Enderecamentc Postal - CEP do imbovel objetc da presente matricula,
passando o endereco a constar da seguinte forma: Rua Joao Moraes, 448,
Casa 07, S&do Gongalo/RJ, CEP: 24738-545. A presente averbacdc ndo implica
alteracdo de A&rea, confrontagtes, titularidade ou ©nus reais, tendo
natureza meramente descritiva e administrativa. S&o Gongalo, RdJ.
23/02/2026. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO,
GLIBENS, — o = m e m e i Em m R m e e m e e m e m e e =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de agdes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 23/02/2026. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$124,08

20% FETJ: R$24,81

5% Fundperj: R$6,20

5% Funperj: R$6,20

4% Funarpen: R$7,44

2% PMCMV: R$2,48

Total: R$177,06

Selo usado: EFBU 85614 KSA
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