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IDENTIFICAGAO DO IMOVEL ~ Fragdo de 0,002314972 que correspondera ao
Apartamento 506 do Bleoco 02 do Pradio n®1427 da Avenida Padra Guilherme
Decaminada, ( Empreaendimento denominado Rasidencial '' Rio Avaras'') e
seu respective terrenc designado por LOTE 2 DO PAL 489151, aprovado em
18/05/2018, de 2* Categoria, com 4rea de 15.328 . 45m2 e Araa
total gonstruida de 19.B845,46m2, na Freguesia ds Santa Cruz, medindo
o terreno ne todo 52,9m de frente para a Avenida Padre Guilherms
dJecaminada em curva interna subordinada a um rals interno de B18,00m;
157,04m de fundos por onde faz testads para a Rua Projetads B de PER
12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curyva subordinada a um raio
internc de 10,00m, mais 154,7Bm; 308,88m & direita em trés segmentos
de: 100,62m, mais 101,11lm, mais 107,15m estes ultimos segmentos &
parcialmente atingido por uma Linha de transmissic de Furnas com 30, 00m
de largura; 183,16m & esquerda, confrontando de frente para Bvenlds
Padre Guilherme Decaminada;3 direita nos 3 segmentos de 100,6Zm mais
101, 11lm, mais 107,15m onde confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151
& parte com & Avenida Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 2
do PRL 48151 de 3% Categoria de propriedade de MRV ENGENHRRIA
PARTICIPACCES 3/A ou sucessores, no sequimento 107, 15m confrontands com
a Evenida Projetada do Canmal da Ponte Branca; A esguerda com 183, 16m,
confrontande com o lote 21 e aos fundos confrontande com 2 BRua
Projetada B do PAR 12143, 1localizado na Avenida Padre GCuilherme
decaminada a 162,84m da esguina da Rua Projetada & do PAR 12141; tendo
o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real Drivativa
Coberta Padrdo: 41,1900m2; Area Real de Usc Comum: 36,9556m2.
Possuindo o empreendimanto 418 vagas de garagem, todas de uso comum das
unidades autdnomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas destinadas a
PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade. Todas as vagas
sdo desccbertas e localizadas na area externa, tudo conforme projeto
aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem de uso comum ao
condominio, ndc sende wineculadas as unidades, Fficando pré-definida a
sua forma de utilizagdo por ordem de chegada. . .............covvvrynnn,

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita ne CHNBJ/MF scb o n® 08.343.4%2/0001-20. Adguirido
40% de MRL ENGENHARIR E EMPREENDIMENTO3 S5/ conforme escritura de
p02/05/2018, do B° Oficio de HNotas desta cidade, 1°30&1, £la.l136,
registrads sob o R-18 da matriculs Z4B102A em 23/05/2018 = &0% do
Ezspdlic de Gunter Adelf Heilborn, conforme escritura de 15/09/2017, do
8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada scb o R-8
da citada matricula em 23/11/2017, desmembramentd averbade sobh ¢ 2V-21
da citada matricula sm 03/08/2018, memorial de incorporacdo regisbrado
sob o R-3 da matricula 258045 em 20/08/2018.cviaviviviiviivaiivianys

AV - 1 - M - 258111 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Rrt.66l da Consolidacdo Mormativa de Estade de Rio
de Janeiro, fica consignade que o imdvel destz matricula se configurs
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como  futura unidade autdnoma, estando HzmmHHan em obra projetada =
pendente de regularizagdo registral, no gque éﬁﬂ.yﬁmcm conclusdo. . Bic
de Jansirs, RJ, 20/08/2018. 0 OFICIAL. ..P...: 0
AV ~ 2 - ¥ - 250111 - TEAMO D CREANIZACAO® %%JTE% sob o BV-1
da matriculs 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbantzacde n®G07/2018,
datade de 20.06,2018, lavrads as fls,067/087v do Livro n?05 de Folhas
Soltas de Urbanizacao, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certidde n®085.407, datads de 20.06.2018, verifica-se gue de acorde
com o processo n®02/280,040/2017 ¢ MONICIPIO DO RIQ DE JANEIRD, assins
& assumem MRV ENGEMHARIA E PARTICIPAGQES S5/R, = OUTROS, mediante as
seguintes ¢lausulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obrigs
a urbanizar a 1) Roa Projetada C do PBA 12143, em toda z sua larguds
na extensdc de 260,00m correspondentse a distancia entre a Avenlids
Brazsil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua FProjetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extemsdo de 150,00m, correspondente
ac lobte; 3) Avenlda Fadre Guilherme Decaminada, na pista adjacents ao
lote, cem largura wariavel de 25,00m a 65,00m, na extsnsdo de: Lel, U0m,
correspondente & distancia entre Avenida Projetada Canal ds Fonte
Branca e Rua Conceigdo de Ipanama, conforme BAR 12538, de acordo com o
despache de 09/01/2018 da UIR/SUBU/GPS, ds fls.35. PARAGRAFC ONICO: As
cbras de urbanizagic deveraoc atender ao gue determina a RET
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3BOO de
20.04.,1970), e executadas de acordec com as normas estabelecgidas pelos
Orgaos responsavels & sus aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, &
em consondnciz com of termos de sgeu paragrafe unigo, importard na nac
concessdo de "hablte-se" para qualguer edificagic que venha & ser
construlda no local, até a concluséio das obras de urbanizagio e
aceitacdo dos logradoures em gquestdo. QUARTA: Qualquer importfncia
devida ao Municipic em decorréncia do presente Termo serd inscrita coms
divida ativa de sua Fazénda Poblica, acrescidas das multas de 20%,
Jurecs de 1% ao més, fazendo-se a colbirahga em processo da execucdo, ¢om
apolo no pardgrefp 29 artige 2° da lei Federal n®6.830, de 22.08.1880,
sohre & débito ajuizade iIncldinde honordarics de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromste-se a respelver a fsazer cumprir
integralmente, as cbrigagbes assumidas pelo presente termu, renunciando
ao dirgito de pleitear do Municipio qualquer indenizacio relativamente
a0 estabelecido neste termo, ponds, desde i3 a2 salve de quaiguer
dovidas ou contestagdes futuras. Demais nc:grnomm constantes da
titulo,.Ric de Janeiro, RJ, 20/08/2018. 9 GFICIAL.

..._

AV - 3 - M - 258111 - ENQUADRAMENTQ: Consta mﬁmhgﬂmﬁ.riqmﬁ AV-14 da
matricula 258045 em 20/08/2018B gque: De acorde com Reguerimente de
07/08/201%, capeando declaragdo de enquadramentc da Caixa Econdm
Federal datada de 23/05/2018, verifica-ze que o Memorial ge
Incorporasde objeto do ate precedente estd enguadrads no  dmbito
do Programa Minha Caga Minha Vida - PMCMY, instituide pela Lei
11.877/2009 - Taixa 3, se comprometends ainda 2 ndo alienar gqualguer
das unldades por valor superior a esse declarado, por ndo se enguadrar
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ne dmbite do mﬁcmﬁmaﬂ.

g%ﬁm Minha Vida.Rio de Janeirg, ®J,
20/08/2018. O OFICIAL,

A - 4 - M - 258111 - Wmﬂ%ﬂ Consta averbado soh o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 gue: Pelo mmmcmw+3mJﬁo de 0U/08/2018,
MEV ENGENHARIA FE PARTICIPACCES &/ Ja qualificada submeteyu-se &
incorporagic do Empreendimente do qual o imdvel desta matricula faz
arte ao regime de afetagds, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lel 4581/64, Desta forma, constituindo-se patzimdnie de
afetacic o conjunto de bens, o terreno e &5 acessdes, os direitos e
obrigagdes vinculadas & incorporagdo imobilidria, hem como og demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se dnica e exclusivamente a
censecucae da Incerporagio de Empresndimento e 4 entrega das unidades
imobilidrias aos futures adguirentes & manter-se-dn apartados,
tornando-se incomunicavels em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagies db ﬁm#swa_wl... ﬁw@f%ﬁ%znoﬁwowmacﬁm .Big de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O QOFICIAL. %

R -5 - M - 258111 - HIPOTECA: Pela Instruments Particular de Abertura
de Creédite e Mituo, para Construcic de Empreendimente Imobilidrig
com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de 06/05/2020, MRV
ENGENRARIA E PARTICIPACCES 5/A j4 qualificada, deu dantre oubtros o
Imovel desta matricula em hipeteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta c¢idade, inscrite no ONPJ/ME
n"00.360.305/0001-04, em garantiz do pagamente do empréstime e demais
cbrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do financiamento
de RS511.990.83B,48; Valor da Garantia Hipotecaria da R$18.416.000,00
( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema de Amortizagdo:
SACQ; Prazo Total de Construgdo/Legalizacgdc: 36 meses; Prazo Total de
Amortizagio: 24 maeses, taxa de juros nominal de: 8.0000%a..a, taxa de
juros efetiva de 8.3000%a.a, demais condigdas constantez do titulo.
{Prenotagio n°693046 de 06/07/2020) (Selo de fiscalizagiao m“_.n.nnnﬂu.ﬂm
n°EDKQ 81874 CRB).Riso de Janeiro, RJ, 10/07/2020. 0 cﬂﬂﬁ%&ﬁa ) _._ﬁ
: i
AV - 6 - M - 258111 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o Limdudt)
matricula desligado da garantia hipotecaria ol
AV-5, face autorizagdc dads pela credors no lnstrumente particular am
29/05/2020, que hoje se arquiva., (Prenotagde n°634322 de 18/08/2020)
{Selo de fiscalizagio eletrdnica n°EDRY 74263 SUR). Rio de Janeiro, RT,
21/08/2020. 0 DanHr.__. :

R -7 - M - 258111 - nczmmh E VENDA:Pela inztrumento mmhrwnsrmﬂ da
29/05/2020, a proprietéria J4 gqualificada, vendeu a fragdo do terrenoc
desta matricula, bem como o apartamento & ser nele construido a JOSIANE
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DA SILVA BARBOZA,  brasiieira, auxiliar de depésitn, scliteira,
identidade n°20€735383, expedida pelo DETRAW/RJ, CPF/MF sob ¢ n®
116.777.117=60), residente nesta cldade. Valor do imével atribuldo pelos
contratantes:R5144.000, 00 (sendo  com cd¢puwmnmo Gos reoursoes da conta
vinculada do FGTS, no valcr de R81.050,58, & recursos concedidos pelo
FETS na forma de desconto ro valor de R$40,9%2%,00). Isento de imposto
de transmissEs, conforme guia omwmmw&h (Prenctagac n®624322, em
18/08/2020) {(3elc de fiscalizagdo ..ﬁmﬁ%@ﬁumﬁ Td426d4 TBE). Rio de
Janeiro, BRI, 21/ 08/Z02C. O oﬁHnHwH_

AV - 8 - M - 258111 - FUNDO DE GARANT r mmho instrumento particular de
28/05/2020, objeto do R-T, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite & compradora JOSIANE DA
SILVA BARBOZA, 44 qualificgada, negoclar ¢ lmdvel desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recursoc, pelo prazo minime de 23 (trés)
anos, & contar da data do citade instrumento. (Prenotagdoc n®694322 de
18/08/2020) {Selo da fiscalizagdo eletrdnica n°EDLL 14815 XPL).Ric de
Janelro, RJ, Z1/08/2020. 0 CFICIAL ,NA.,J#:_ _%%ﬂﬁa

.____.E sprevente
64.24150 i

R -9 - M- 258111 - ALIENACAO muumﬁﬂWWHw.wman instrumento particulars
datade de 29%/05/2020, =z adguirente do R-7, deu a fragao do terreno
gesta matricula, bpem como o apartamento a 3er nele construido em
alienacio fiducidria & CAIXA FECONOMICA FEDERAL CEF, c¢om sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF scb o n°00.360.305/0001-04,
em garantla da divida de R$79.467,04, 3 ser paga em 260 prestzcdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 24/06/2028, no wvalor de BR422,62, 4 taxa rnominal de 4, mmccum a.,
efetiva de 4,5539%%a.z e nas demals condigbes constanies i ﬁspn.
(Prenotagdo n°694322, de 18/08/2020) (Selo de m»unuﬁpwﬁn

n®EDLL 14820 AOW) . Ric de Janeiro, RJI, 21/08/2020.0 OF %Er@.

AV - 10 - M - 258111 - RERRATIFICACRO: Pelo reguerimento ds :nxaam\cxo
e cenforme Termo de Rerratificacdc do termo de urbanizagdo n°007/2018
de 13/08/2020, lavrads as £1s.008/008v do livro n®d6 de folhas soltas
de Urbanizagio da Secretaria Municipal de Urbanisme, passade por
certidads n®0B5.653, wverifica-se gque em cumprimento ao despacho de
06/08/2020, exarade no processo n"02/280040/2017, assinade por MRV
Engenharia e Participacées 5/A & o Municipio do Rie de Janeire, firca
rerratificado o terme de urbanizagdo, objeto da presents matricula para
constar as sequintes alteracfes nas clausulas: PRIMEIRL: Ficam
retificadas as Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas
todas as demais Clausulas. TERCEIRA: Flca excluida da Clausula SEGUNDA
do Termo de Urbanizagls (07/2018 a obrigacdc de urbanizar a Avenida
Padre Guilherme Decaminada, na pista adiacente ac lote, com larqura
variavel de 25,00mivinte e gince metres! a 65, 00misessenta & cincd
metras) , na extensdo  de  160,0fmi{cento e  sessenta metros),
correspondente a distdncia entre Avenida Projetads Canal da Ponte
Branca & Rua Concelgao de Ipanema, conforme PAR 12338, QUARTR: A
inadimpléncia da obrigagdo assumida na cléusula SEGUNDR, do Termo de
Urbanizacdo n®007/2018, importard na nde ceoncessdo do "habite-se" para

DEQUe GE N6,
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qualquer edificacas que venha & sér construida nos lotes 3,4 & 5 de PAL
49.151, até a conclusde das obras de urbanizagic e asceitagdo dos
logradouros em questdso. OUINTA: Qualquer importdncia devida ao
MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, serd inscrita como divida
ativa de gua Fazenda Piblica, acrescida das multas de 20%(vinte por
centol] & juros de 1% {um por cento) ao més, fazendo-se & cobranca em
processo de execucdo, com ¢ apolo no pardgrafo 2° do Artige 2° da Led
Federal n®6830 de 22/08/1880, =obre o débito ajuizade, incidind
honorarios de advogado de 20%(vinte por cento), ficando as demais
clausulas inalteradas. (Prenotagdo n®695660 de 13/10/2020) (Salo de

fiscalizagic eletrénica g 71270 JYH) .Rie de Janelro, &J,
21/10/2020. © OFTCTALQghess __aamw%a

AV - 11 - M - 258111 ONSTRUCAO: Pelo requerimento de 27/04/2021,
capeande Certiddo da Secretaria Municlpal de Urbanismo n°25/0147/2021,
de 16/04/2021, hoje arquivados, verifica=-se gue de acordes com o
Processe n®02/280045/2017, o imdvel da presente matricula, teve sua
coenstrugdo concluida, tende sido o "habite-se" concedido em 16/04/2021.
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa & ocbra, caonforme
provimento CGJ n®41/2013, publicade ne D.O.E em 21.06. mEm _,. Prenotagio
n°700228 de 03/05/2021) (Selo de fiscalizagdo
ZLC) . Rio de Janeiro, RJ, 17/05/2021.0 OFICIAL

AV - 12 - M - 258111 - CONVENCAO DE nu_anﬁﬁo" oL ?:m registrada na
Ficha BAuxiliar n®2507, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021) (Selo de fiscalizacdo
eletrénica n®BDTE 39539 ATY).Rioc de Janeiro, RJ, 25/05/2021. O OFICIAL

._

AV - 13 - M - 258111 - INTIMACAOQ POR EDITAL: MNa gualidade deM
Fiduclario, o credor j4 gqualificado, através de Oficio n®5235 %mx...ak a.J
27/09/2024, = face notificagdes promovidas pelo mesme com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arguivades, este requerel nos termes do Pardgrafo 1°
do Art, 26 da Lei n®9514/37, a Intimacade wia edital dolaz) devedor(a)
fiduciante JOSIANE DA SILVA BARBOZA, brasileira, soltsira, CEF/ME sch o
n? 116.777.117-60, residente nesta cidade, Publicados em 20/01/2025,
21/01/2025 ¢ 22/01/2025, para purga da mora ocbjete desta matripula.
Certificamos a ndo georréncia de purgs de mora ne prazo legal.
Prenctacdc n°732290 de 02/10/2024. Selo de fiscalizaciio eletrdnica
n°EEQJd 25625 WOX. Ate concluido aocs 10/03/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 14 - M - 258111 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: FPelo Requerimento

de 15/04/202%, heoje arquivado, verifica-se aue face ao Artigo 2§,
paragrafo 79, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagds sem a

......._.__.....-u.. am_ﬁ
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e nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNBJ/MF
scb o n® 00.360.305/0001-04, ficando a mssma com & obrigagdo de promover
ieilag piblico do imével dentro de 30 dias contadeg da data do registro
{art.27 da Lei 9514 de 20,11.1897)., Imposto pago pela quia n®2811613.
Prenctacas n®739441 de 26/05/2025. Sele de fiscalizacgde elelchnica n®EEUD
35687 UGJ. Ato conclulde aps 10/06/2025 por Diego Mattos (94/14146).

Ay - 15 - M - 258111 - CANCELAMENTO DE HLIEHECiD FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, deo CNCGJ, Em consegquéncia a averbagdo de coneolidacgde de
propriedade retro averbada, verifics-se gue fica cancelada & propriedade
fiducidria cbieto da presente matricula.

Prenctacdo n°739441 de 26/05/2025. Sele de fiscalizagdg eletrdnica n®EEUD
35688 NOF. Ate concluide sos i0/06/2025 por Diege Mattes (94/141%6).

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 12/06/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:14h.
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