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Apartamento 301 do Bloco 1 do prédico em construgio
situado na Estrada Cabucgu de Baixo n®450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fragdoc ideal de 0,002 do
respectivo terreno designade por leote 1 do PAL 49315, gue
mede em sua totalidade 46,7Im de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio interno de 12, 00mn,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raipo interna de 6.00m concordando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,58m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10, 88m mais 44,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinades a Escola do PAL 49315 de propriedade do
Municipico do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imcbiliarios S/A.
INSCRIGAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CcL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOGCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ
09.625.762/0001-58, om sede em S3oc Paulo/SPE, gue
adquiriu o terreno naior porgdo por compra a Biplan -
Brito Imbveis Plaj to e Construcdo Ltda., pela
escritura de 18/04 d 12 Oficio, 1livre 3506,
£1.181, registrada el §2/08/2012 gom o n°€ na matricula
101187. Rio de Jameirg g _a to de 2020, ~———=-m——-

O Oficial

Adenilson Francisco Henrighes
8° Oficial Substitute
CTPS 49000/033-RJ

AV - 1

OBRIGACOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o© n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 12/08/2019,
instruido por certidio n°085556 de 08/08/201¢ da
Secretaria Municipal de Urbanismo e pelo reguerimento de
24/09/2018, instruido por certiddo n°085575 de 23/09/2019
da Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Seque no verso
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Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamenteo, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimens3o da testada do terrenoc até o
lote 1 da quadra B do PABRL 47974 (Excluido), conforme

projeto bésico de Urbarizagaoe as Els. 17, parkte
integrante do Termeo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as fi.18. As obras de

urbanizagéo deverdo atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Pargelamente da Terra, aprovade peio
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6érgdos responsaveis a sua
aprovacgio, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigagfio assumida importara na nao
concessao de 'habife-se' para gualquer edificagc3c gque
venha a ser constryidal| no local, até a conclusio das
obras de urbanizagao cei?%gao dos logradouros em
e

questdo. Além das p vistas em Lei. Rio de
Janeire, 28 de agosto /de
O Oficial

Adenilson Francisco Hbnrigues
g+ oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com © n®5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAD.
pelo requerimente de 27/03/2019, dele constando gque o
prazo de caréncia € de 180 dias contades da data do
arquivamento do Memorial, podendoc a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgio casc ndo caomercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e/fou, nio
consiga, por qualquer motive, financiamento destinade a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento ters
102 vagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As wagas n2o se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do ompreendimento se darid em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
Segue na ficha 2
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7; @ FASE 2 - Blocos 8 &4 13, ficando ressalvado gue so
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gue tange a sua conclusac. CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidoeres, Feitoes Trabalhistas, AcSes Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral do Municipie,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidido do
99 Tabelifioc de Protestos de Letras e Titulos de Sa3o
Paulo/SP, Justica Federal/SP. ¢ de Acdes Trabalhistas deo
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas gque
nao se referem ao imdvel objeto da incorporagdico nem s3o
impeditivas ao Registreo do Memorial, conforme declaracéo
canstante do mesmo. CQNDICSO: A INCORPORADORA DECLARA QIE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGCRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA " BAS UNIDADES NACO PODERA EXCEDER ©O
VALOR- DE. R$200-. 000 0; E 2). AS UNIDADES DO EMPREENDIMENTO.
DESTINAM=SE EXCL l AD ATENDIMENTO DO PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO 1,6 E 2 DO PROGRAMA., Rio

de Janeiro, 28 de agb ¢ B k' L e

O Oficial

8* Oficlal Substituto

Adenilson Francisco Henrig
CTPS 49000/033-RJ

AV - 3

brbada em 15/10/2019 com © n°6 na
constituicdo do patriménio de

AFETACAO para o nos termos do disposte no
Art. 31-A da Lei 4. Rio de Janeiro, 28 de

agosto de 2020.--3Ar<-AH--—Ff4——————-————————omr—————e
O Qficial

AFETACAO: Consta

matricula 451994

Adenilson Francisco Hennljues
§° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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de 31/03/20, prenotado em 21/08/20 com o n° 1929383 a f1.
229v do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A,
anteriormente qualificada, em favor de LEANDRO TI1UIZ DOS
SANTOS ORESTES, brasileirc, solteiro, mokorista,
identidade DETRAN/RJ 294773197, CPF 162.629.277-94,
residente nesta cidade, pelo prego de R$115.626,92, sendo
R$31.996,00 com utilizagioc do Fundo de Garantia por Tempo
de Servige, na fopMy de desconte, Q@ imposto de
transmissdo foi isegto | pela guia n° 2333101 com base
legal a Lei 5.065/2 ."Va or atribuido para base de
cédlculo dos emolumertogl/ RS 15.7?6,92. Rio de Janeiro, 28
de agosto de 2020.---—==}--o-

0 Oficial

i o e e P Tt S e S o T ot T S

X

Adenilson Franciseo Henrigu
6* Oficiat Substituto
CTPS 49000/033-RJ

EDLUS1833 IJT

»

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para o registro 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imovel feita por LEANDRO LUIZ
DOS SANTOS ORESTES em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valar de R$68.280,92, regendo-se o
contrato pelas demais cliusulas e condicBSes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 s para intimagdo e 'consolidando a

propriedade em fa credora, ¢ atribuido ¢ valor de
R5155.000, 00 para y pidblicao. Valor atribmide para
base de calculo blumegftos: RS68.280,92. Rio de
Janeiro, 28 de agog L Q20 4————————
O Oficial EDLUB1838 OLE
N |
Adenilson Francisco Herriques
6* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

Segue na ficha 3
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AV - 6 CONSTRUGCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n°® 14 -na
matricula '451994; instruida pels idido n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria pal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imdvel, tg “npabite-se”™ concedido

iseu da Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV -~ 7 .- CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotadc em
22/06/21 com o n® 1985382 & f£1. 144,.do livro 1-LL, £fica
averbado o CANCELAMENTO da ave 0’1 de OBRIGACOES, em
virtude da concessio do "hab de Janeiro, 30
de julho de 2021.-p== R s e - 5 s

O Oficial EDWGCS57580 BEY

-— i
Eliseu da Silva

B* Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985383 & £1. 144, do livro 1-LL, fica
averbado ¢ CANCEIAMENTO da averbagé de AFETACAO, em
virtude da concessfio do "habi e Janeiro, 30
de julho de 2021. -~ owm = o — o e e e e
O Oficial EDWGS568110 2JB

Eliseu da Silva
8° Oficial Substitutes
CTPS: 54596/0056-R.1

AV ~ 9 INTIMACAO: Pelo reguerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 28/11/24, prenotado
em 29/11/24 com o n° 2232762 a f1.38v do livro 1=MS,
instruido por Certidd3c Negativa do 4° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, exXpeéedida. ém 20/12/24, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACRO do fiduciante LEANDRO LUIZ POS. SANTOS
ORESTES, anteriormente gqualificado, realizada através de

' Segue no verso
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Edital de Intimacgso, publlcado por méio - eletrﬁnlco em 29,
30 e 31/01/25, através da Central de Serv1gos Eletrénicos
dos Registradores de TImdveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por sclicitagieo do
fiduciario realizada em 27/01/25 no Sistema Elétrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, tendo sido .o e-mail
enviado na forma do §4°—B do artigo antes citado, para’
pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
da terceira e altima publicagdo do Edital, dos encargoé
vencidos ' e nao - pagos referente: ao contrato dé
financiamento com garantia de alienacio fiduciaria,
registrade com @ n® 05. Valor atribuido para base de
cdlculd dos emolumentos: R$2.711,85. RiG de Janeiro, 27
dé fevereiro de 2025.=—=——m—— o e

*1° Oficial Sukbr.- GUSTAVO ROMEIRO ‘MENDES - Mat. 96743] Emmssgzs ¥CR

CNM:089425.2_0458080-42

AV - 10 w Pelo requerimento eletrdnico °
- (Provimento TNJ n™ 897/Z019) datado de  T5/0%/2S,
prenotado.em 16/04/25 com o n¥ 2258413'a f£f1.61 do iivro |
1-Mv, fica averbada a' CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacic de promover o leéildo piablico do imével dentro
de 30 {trinta) dias contados da data da averbacdoc, tendo
em vista que o fiduciante LEANDRO LUIZ DOS  SANTOS
CRESTES, anteriormente gqualificado, mesmo depois de.
trtimads pare pagar a  divide o ‘Praze. de- 15 {gobree)
didg, &ontidés di darid 43 idtifigae averbadi dom o ﬁ?: 9,
bem como das despesas decorrentes, nio cumpriﬁ o
contrate. O imposto de transmissdc  foi isento = de
pagamento, de acordo com. a lei 2.277/94, art. 8°, p.
Anico, I (com redagao dada pela 1lei 3.335/2001), pela
guia n® 2811605. Valor atribuide para base de cadlculo dos
emolumentos: R$162.011,71. Rio de Janelro, 30 de abril de
! Segue na ficha 4 :
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AV - 11 CANCELAMENTCO: Em virtude da averbag¢do 10 de CONSOLIDACAO

DA PROPRIEDADE em nome da fidueciaria CAI¥E ECONOMICA
EEDEEAL, fica averbado o CANCELAMENTO dn registrn 5 de
ALIENAGAO FIDUGIARIA do imével: Valor agribuide parz base

de calcule dos emolumentos: R$68.280,%2. Rio de Janeiro,

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | EENGS80184 JHI

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cdpia @ reprodugdo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

art..

19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeizro, 30 de abril de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2258413 em
16/04/2025, no Tlivro 1-mv, folha 61, foi registrado/averbado em
30/04/2025 com os seguintes atos:

Descrigéo Qtd. Valor

kkk%* E M O L UMENT O § *%kk%

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabhela 2G.3-1-7) 1 734,83
QUITACAD {(Tabela 20.3-1-4) 1 407,25
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIBE. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAQ 1 11,48
PRENOTACAQ ({(Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (BMCMV) 1 27,22
GUIA DE COMUNICAGAOD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

x¥*x A CRESCIMOS I.LEGA I § **xx

LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LEI 111/06 68,05
LEI 6281/12 81,66
LEI 691/84 —~ ISS 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADO

458080 - AV.10, AvV.1l1

SELO (S)

Poder Judiciario - TJER.J
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagio Eletrbnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certiddc integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a prdtica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de Onus reais ou gravames € feita
através de certidac especifica.

Recibo n°® 18313/2025

Recebi de ON LINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 30/04/2025, acima discriminados.

A

'g 8> Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54506/056-R.J

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




