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IMOVEL: UNIDADE A SER CONSTRU{DA DENOMINADA N° 02, do CONDOMINIO RESIDENCIAL
SAO VICENTE, na Estrada de S&do Vicente que vai para Araruama possuird as
seguintes especificagdes: Area da Construcdo 58,46m2; &rea privativa de
190,00m?; que assim de descreve e caracteriza: 9,50 pela frente com a Rua de
Circulagdo Interna; 20,00m pelo lado esquerdo com a Unidade n° 19; 9,50m nos
fundos com a Area de propriedade de Luiza da Penha Azevedo Wagner e 20,00m
pelo lado direito com a Unidade n® 21; Fracdo Ideal do Terreno 0,026315789%, .
da area de 8.873,582m?; zona urbana do 3° distrito deste municipio de
Araruama/RJ; com as seguintes medidas: 49,00m na linha da frente gue faz
com a faixa de dominio do DER e consequentemente com a RJ-138; com 49,00m
nos fundos onde confronta com Leopoldo Freire Filho, hoje Juarez Henrigques
Rangel; 181,60m pelo lado direito onde confronta com Comendador Imdveis
Ltda; e pelo lado esguerdo com 180,687m, confronta com Adenor Duarte da
Silva, hoje Luiza da Penha Azeredo Wagner. Partindo do marco 01 em direcéc
ac marco 02 com AZ = 117°46°56”, medindo 187,187m e formando um 4&ngulo ra
perpendicular com o marco 02 de 90°42°31”; do marco 02 segue em diregdo ao
marco 03 formando um &ngulo perpendicular ao marco 03 de 89°17°29” e AZ
207°04°25” e medindo 49,00m do marco 03 segue em direcdo ao marco 04
formando um &ngulo perpendicular aoc marco 04 de 89°38°21” e AZ =
‘ “F 297°46°56” e medindo 188,10m; e do marco 04 até o marco 01, fechando o
perimetro, e formando um angulo perpendicular ao marco 01 de 90°21°3%” e AZ
= 28°08'35”, medindo 49,00m e totalizando o perimetro de 473,28m. INSCRICAO
MUNICIPAL: 3.12.00.000.0230.00. PROPRIETARIO: SYLVIO DA COSTA CARDOSC
JUNIOR, brasileiro, divorciado, corretor de imdveis, portador da carteira de
identidade de n°® 81.311.192-9, expedida pelo DIC/DETRAN/RJ em 26/10/2007,
inscrito no CPF sob o n°® 305.571.007-04, residente na Avenida Nilo Pec¢anha,
n°259, sala 403, centro, neste municipio de Araruama—-RJ. REGISTRO ANTERIOR:
Matricula n°® 6.100 as folhas 7.233, 7.270, 8.139 a 8.142, 8198 a 8.199 do
livro 02, adquirido através de escritura de compra e venda lavrada pelo
Cartério do 1° Oficio de Araruama/RJ, no livro 378, as folhas 040, ato 014
datada de 27/07/2001, devidamente registrada sob o R-11 em 09/09/2011 e
posterior a INCORPORAGAO DE CONDOMINO registrado sob o numero de ORDEM 60 no
R-12 em /03/2012 na matricula acima citada, neste Registro Imobilidrio. O
referi “dade e dou fé. Araruama, 30 de setembro de 2013.
Eu, /}ED / £~ (CLEMILDA DOS SANTOS ALVES BERNARDES/MAT.94/287-
ESCNEVENTEk que digitei, conferi, subscrevo e assino.**¥xxkkkkdkkkdkkdkkrkkk

R-1/6.750 — COMPRA E VENDA: Certifico que nos termos do CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E CONSTRU(}AO E MUOTUO COM
OBRIGACOES E- ALIENACAO FIDUCIARIA, PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL -
FGTS - PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, expedida pela Caixa Econdmica
Federal - CEF, datado de 17/06/2013 de n°® 8.4444.0360322-7, com cardter de
escritura publica, na forma do artigo da Lei n°® 4.380 de 21/08/64, alterada
pela Lei 5.049 de 29/06/1966, verifica-se que PAULO FRANCISCO DE OLIVEIRA,
nacionalidade brasileira, nascido em 25/09/1%947, aposentado exceto
funcionadrio publico, portador da carteira de identidade n° 022244891,
expedida pelo DETRAN/RJ em 25/03/1992 e do CPF n° 360.295.997-04, casado
pelo regime da comunhdc universal de bens (anterior a vigéncia da lei
6.515/77) com ELENICE APARECIDA ALVES, nacionalidade ‘brasileira, nascida em
13/07/1952, auxiliar de escritério e assemelhados, portador da carteira de
identidade n® 084543024, expedida pelo SSP/RJ em 03/09/1987, CPF n°
860.443.387<-20 residente e domiciliado na Rua Granja, 74, A, Penha Circular,
Rio de Janeiro/RJ, adquiriram o imdével da presente matricula, pelo valor....
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1vio da Costa Cardoso Junior (j& qualificado).

0 imposto de Transmiss&o foi pago no Banco do Brasil S/A, em 12/06/2013 no valor
de RS204,09, conforme guia a°  SMF/07307/2013, tendo sido aceito pela
. municipalidade o valor declarado como base de célculo., Foram apresentadas as
certiddes negativas de praxe exigidas por lei em nome do outorgante, que ficam
arquivadas neste registro para fins de direito. Certifico que pelo presente ato
s3io devidas custas no valor total de R$461,37; Tabela 20.1 Item 1 (inscrigdo ou
transcricio)R$405,41; Tabela 16 item 4 (arquivamento)R$3,79; Tabela 16 item 5
{expedigdo e emissé&o de guias e comunicagdes) R$13,17; (Emolumentos); R$422,37;
FETJ-20%: R$0,00; FUNDPERJ-5%: R$0,00; FUNPERJ-5%: R$0,00; FUNARPEN-4%: R$0,00;
PMCMV: 0,00; Matua/Acoterj: R50,00; Prenotagdo: R$7,74;<Distribuigéo: RS0,00;
BIB: %6, 0 referido & verdade e dou fé. Araruama, 30/09/2013. Eu,
/,/ ’ [ - {/ ~— (CLEMILDA DOS SANTOS ALVES RERNARDES/MAT. 94/287 — ESCREVENTE),
Jle digitei, conferi, subscrevo e assino. PROTOCOLO: 12.484 de 09/09/2013 . **x¥*¥xx*

de R$10.000,00 por compra feita a Sy

Certifico gque nos termos do CONTRATO POR

INSTRUMENTQ PARTICULAR DE COMPRA E VENDA DE TERRENO E CONSTRUCAO E MOTUO COM
OBRIGACOES E ALIENAGAO FIDUCIARIA, PROGRAMA CARTA DE CREDITO INDIVIDUAL - FGIS -~
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA, expedida pela ‘Caixa Econdmica Federal - CEF,
datado de 17/06/2013 de n°g.4444.0360322~7, com cardter de escritura piiblica, na
forma do artigo da Lei n® 4.380 de 21/08/64, .alterada pela Lei 5.049 de
29/06/1966, e oferecido em Alienacgdo Fiduciédria por PAULO FRANCISCO DE OLIVEIRA,

m favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede Seter

acima qualificada, e
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04; Origem dos Recursos: FGTS/UNIAO; Norma Regulamentadora:

HH.200.015-13/05/2013/GEMPF; Valor da Operagdo: R$78.089,59; Desconto: R$2.113,00;
valor da Divida: R$75.976,59; Valor da Garantia R$82.000,00; Sistema de
Amortizag¢do: SAC-FGIS; Prazo em meses de construgdo: 6; de amortizagdo: 171; de
‘negociacdo: 0; Taxa Rnual de Juros ' (%): Nominal: 5.5000; Efetiva: 5.6407; Encargo
Inicial - Prestacdo (a+j): R$792,53; Taxa de Administracdo: R$0,00; FGHAB:
- R$56,58; Total: R$849,11, Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 17/07/2013, Forma
. de pagamento do encargo mensal na data da contratagdo: Débito em Conta Corrente,
figurando como credora/fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -~ CEF. Demais clausulas
e condicbes sdo as constantes do titulo. Certifico que pelo presente ato sao
devidas custas no valor total de R$405,41; Emolumentos: R$405,41; FETJ-20%:

RS$0,00; FUNDPERJ-5%: R$0,00; FUNPERJ-5%: RSOZU;NAE}PEN—AI%: R$0,00; - PMCMV:
R$0,00;

R-2/6.750 - ALIENACAO FIDUCIARIA:

(RY.d ato :
- RUYSEB96 TIP - o

R$0,00; Matua/Acoterj: R$0,00, Prenotagdo: TH: R$0,00. O referido &
verdade & dou fé. Araruama, 30/09/2013. Eu, /L ]/t g £ (CLEMILDA DOS

SANTOS ALVES BERNARDES-MAT.94/287 — ESCREVENTEY, qué digitei, conferi, subscrevo e
************************************

assino. PROTOCOLO: 12.484 de 09/09/2013,%****%

AV—;/G.?SQ: Certifico “EX-OFFICIO" que por erro material evidente que as c.orreta<
medidas late;§is da UNIDADE A SER CONSTRUIDA DENCMINADA N° 02, do CONDOMiNiE
RESIE'IENCIAL SAO VICENTE, na Estrada de S&o Vicente que vali para 'Araruama sd0 ag
seguintes especificagdes: 9,50 pela frente com a Rua de Circulagdc Interna; 20,00n
pelo lado' esquerdo com a Unidade n® 03; 9,50m nos fundos com a &rea de propriecliade
da Comendador Imévg' ;,t’d. e 20,00m pelo lado direito com a Unidade n° 01, e néc
ggmc;oigris’;ouu anter % IyZ ? r_e!%erldo é verdade e dou fé. Araruama, 19 de novembrd

1 (g el < 4 f —~—CLEMILDA DOS SANTOS ALVES BERNARDES/MAT.%4/287%
= ESCREVENTE)V, qile Bigitei, conferi, subscrevo e assino.,* ¥ k*kk&dkk&kkkkkhkkdkhkdkddt

. cer{:iggo— :gm;r:gfi:é:gereti;lg%q.ue de acordo com O requerimento de 11?1172016
rti & A & xXpedida pelz Secretari iunici 3

| d etarlia Mun
éizii$23ra“¥unlgleaL de Araruama datada de 04/10/29016, vél;é;lgfé 02?04?28??da éé
‘a;.-.érea os(;ﬁv;em_&ca—se que encontra-se edificado um prédio residencidl n® Oé'hoqe-
e s_trul.o}a. de 58,46m3, averbado em' total condicdes .de habife—s,e et
716, através do processc n® 9958/2016, no lugar de Sic Vicente, situado ‘em
’ dee

» e o o i a s,
i
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Continuagdo das folhas 8.308, Ficha I

Rua de Circulacdo Interna n® 21, em zona urbana do 3° distrito do Municipio
de Araruama/RJ.. Cadastro Imobilidrio Municipal sob o n°® 3.12.67.000.0002.00,
matricula atual n® 113850. Certifico que pelo presente ato sdo devidas
custas no valor total de R$396,72, -Tabela 20.3 item 1.4 (inscrigdo ou
transcricdo); R$243,18; Tabela 16 item 4 (arqguivamento); R$9,44; Emolumentos
R$252,62; FETJ-20%: R$50,52; FUNDPERJ-5%: R$12,63; FUNPERJ-5%: R$12,63; .
FUNARPEN-4%: R$10,10; PMCMV: RS$S4,86; ISS: RS$S12,63; Matua/Acoterj: R$13,54;
Prenot.; R$27, 19 efgrido é verdade e dou fé. Araruama, 25 de novembro de
2016. Eu, (E 1 g@ CLEMILDA DOS SANTOS ALVES BERNARDES/MAT.
94/287 - ESCREVENTE gue dlgltei, conferi, subscrevo e assino. PROTOCOLO:
13.587 de 11/11/2016. Selo Eletrdnico: EBUK 65668 AUC. Consulte a validade
. do §8le 'emy httpss//wwwl.t3r]) « Jus.be/sitepiabl fgek* dkinnkopnikinsiakik ke wird ki

ida Protocolan® 20104 1208300 10, 206 da Lei BT A\ M foalsvas
;m‘r‘fawﬁen‘”\@ q éern mﬁmﬂmm;mmm NCELAM}@ EM %iaf“o?o%g

AA{ide At 205 da Lef 60157,

16259 (803106 ks
v‘iePrcocsi:;, 16514 823101 [zgp¢ +

Av.05 — 6.750: INTIMACAO POSITIVA Certlt" ico que de acordo com Requerimento datado de
25/04/2025, foi procedida a intimacdo dos devedores fiduciantes PAULO FRANCISCO DE
OLIVEIRA e ELENICE APARECIDA ALVES em 21/05/2025, conforme informac&o constante na
plataforma de Registro Eletrdnico - ONR, para purgacdo da mora das obrigagdes contratuais
relativas ao contrato registrado sob o R.01 desta matricula, e que decorrido o prazo de 15 (quinze)
dias NAO HOUVE A PURGACAO DA MORA. O referido é verdade e dou fé. Araruama, 26 de
junho de 2025. Eu, ————2>—__ " (Silvia Camile Becker Mattos da Silva/Substituta, Mat.
94-9153), que digitei, conferi, subscrevo e assino. PROTOCOLO 16.514 de 28/04/2025. Selo
Eletrdnico: EEYK 87372 VCI. Consulte a validade do selo em: https://www3.ijrj.jus.br/sitepublico.-

Av.06 — 6.750: TRANSCURSO DE PRAZO: Certifico que decorrido o prazo de 15 (quinze) dias,
apos a mtlmagao Positiva constante do Av.05 acima, NAO HOUVE A PURGACAO DA MORA.
O referido & verdade e dou fé. Araruama, 26 de junho de 2025. Eu, —™™——> (Sllwa
Camile Becker Mattos da Silva/Substituta, Mat. 94-9153), que digitei, conferi, subscrevo e assino.
PROTOCOLO 16.514 de 28/04/2025. Selo Eletronico: EEYK 87373 TXP. Consulte a validade do
s§l<§ em; https://www3 tjrj.jus.br/sitepublico.-.-.=.=.=.m m s s im s m e -
I0ess ¥ doedX__ 6022110 oS igedet 205 de i 64157
Av.07 — 6.750: INTIMACAO NEGATIVA Certlf ico que de acordo com Requerimento datado de
16/10/2025, conforme informac&o constante na plataforma de Registro Eletrénico - ONR, os
devedores fiduciantes PAULO FRANCISCO DE OLIVEIRA, CPF n°360.295.997-04 e ELENICE
APARECIDA ALVES, CPF n°860.443.387-20, ndo foram localizados para intimacdo e por
estarem em local incerto e ndo sabido foi publicado Edital Eletrénico na forma do Provimento
n°56/2018 da CGJRJ no site https://www.registrodeimoveis.org.br/editais-online nos dias 19, 22 e
23 de dezembro de 2%5 e ap6s decorrido o prazo de 15 (quinze) dias da Gltima publicagio NAO
HOUVE A PUR DA MORA. O referido & verdade e dou fé. Araruama, 11 de fevereiro de
20286. Eu, JC A (Rodrigo Cristéfori Delfino/Substituto, Mat.94-13481), que digitei,
conferi, subscrévo e assino. PROTOCOLO 16.697de 22/10/2025. SeEo Eletrénico: EFBU 02297
LYT. Consulte a validade do selo-em: https://Aww3.tjrj.jus.br/sitepublico.-.-.~.=.~.== === == = = = = e =,
i Protocolo_1681Z__ 4620 02 2oterys, b o 15015y
Av.08 — 6.750: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Nesta data, através do Requerimento
datado de 18/02/2026, tendo em vista a ndo purgagao da mora, fica consolidada a propriedade
| do imovel objeto da presente matricula em nome da... (continua no verso).-.-.-.~.=.=.=.=.~.-.=.-.-

_ 31'»\' 0d 9036 @
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e
(Continuagdo da Av.08 da matricula n°6.750) CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada no R.02 desta matricula. Observagao: Conforme Art. 27 da Lei n°® 9.514/1997 que aduz:
‘Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, o fiducidrio, no prazo de trinta dias,
|contados da data do registro de que trata o § 7° do artigo anterior, promovera publico leildo para a §
alienagdo do imével.” SERA EMITIDA DOI. Certifico que foi apresentada a guia do Imposto de
Transmissdo - Ano/n° de lancamento: 2024/9682, ITBI n® 897/2024, tendo sido atribuido pela
municipalidadg o valor de R$89.713,98 como base de calculo, paga no valor de R$1.794,19. O
referido M verdade e dou fé. Araruama, 26 de fevereiro de  2026.)
Eu, — (Rodrigo Cristéfori Delfino/Substituto  — Mat.94-13481), que digitei,

conferi, sibscrevo e assino. PROTOCOLO 16.812 de 20/02/2026. Selo Eletrénico n°® EFBU 02349
FDT. Consulte a validade do selo em: https:/Awww3.tjr.jus.br/sitepublico.-.-.- e

Certifico que atendendo ao disposto do Art. 1.055 do Cdédigo de Normas da
Corregedoria Geral do Estado do Rio de Janeiro, consta na presente certidao da
Matricula n° 6.750 a situagao juridica do imével e todos os eventuais 6nus e
gravames incidentes sobre o mesmo, bem como registro e averbacgées efetivados
até o momento da sua expedi¢cdo e os titulos prenotados até o dia anterior.
Emols:R$124,08; Fetj:R$24,81; Fund:R$6,20; Funp:R$6,20; Funarpen:R$7,44;
Pmcmv:R$2,48; Iss:R$6,53; Selo de fiscalizacdo:R$3,27=R$181,01. Araruama, 26 de
fevereiro de 2026 as 16h12min. Eu, Silvia Camile Becker Mattos da Silva, Substituta
Legal, Matricula 94-9153, que digitei, conferi, subscrevo e assino digitalmente.-.-.-.-.-.-.
Recibo: 14651/2026

]
Ej:]r}1 E Poder Judicidrio - T
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