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Cartorio Eduardo Malta

Bel. José Eduardo Loyo Malta - Titular
Rua Aarao Lins de Andrade, 513 - Piedade - Jaboatiao dos Guararapes-PE
Fones:(81) 3035.9300/ WhatsApp (81) 98761.1522
www.cartorioeduardomalta.com.br

- CERTIDAO INTEIRO TEOR -

CERTIFICO a requerimento verbal da parte interessada, conforme protocolo n° 74511, que apés
procedida as competentes buscas nos livros e fichas de registro de iméveis, deste Servico Registral,
verifiquei constar a Matricula 76676, com seguinte teor:

Dados do Imével: Fracao ideal de terreno préprio e demais partes e coisas comuns da edificagcdo
equivalente a 0,001353618, da Area de terra propria constituida pela Area Remanescente 01 ou Gleba
01, do Sitio de Terras Proprias MOCO, no bairro de Piedade, em zona urbana deste municipio do Jaboatao
dos Guararapes/PE, que correspondera ao apartamento residencial n? 103, bloco 10, integrante do
"CONDOMINIO RESIDENCIAL RECANTO DO SOL", sito @ Rua Jarangari, no bairro do Candeias,
Jaboatao dos Guararapes -PE, composto por: sala, 02 quartos, circulagdo, banho, cozinha e area de
servico, vaga de garagem n? 211 descoberta livre, possuindo Area Real Total 71,7037 (m?) / Area Real
Privativa Coberta Padrédo 42,53 (m?) / Area Real Privativa Coberta Padréo Diferente ou Descoberta 8,57
(m?) / Area Real de Estacionamento 11,50(m?) / Area Real de Uso Comum 9,1037 (m?) . Confronta Frente:
Rua Universo, medindo 227,30m; Fundo: Rua 01, medindo 273,59m; Lateral Direita: Rua Jaranguari, em 3
segmentos, medindo 75,64m, 21,20m e 82,15m; e Lateral Esquerda: Rua Terceiro Milénio, medindo
129,57m; cadastrado na Prefeitura Municipal desta Cidade sob o n.2 1310546003082471476, com
Sequiencial n.2 15162877. CEP: 54.420-120.

Dados do Proprietario: MRV MD LAGOA | INCORPORAGOES LTDA ., com sede em Jaboatdo dos
Guararapes/PE, na Rua Terceiro Milenio, s/n?, Parte A, Bairro Candeias, CEP: 54.430-305, inscrita no
CNPJ sob o n? 13.662.257/0001-50, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
de Pernambuco, em 12/05/2011 sob o NIRE 26201930201, representada neste ato por seus
administradores: JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO, brasileira, casada, contadora, portadora da
carteira de identidade profissional n2 MG-088726/0-1, expedida pelo CRC/MG e inscrita no CPF sob a n°
878.532.996-72, residente e domiciliada na Rua Califérnia, n? 855, apto 902, Bairro Sion, Belo
Horizonte/MG, CEP: 30.315-500 e HUDSON GONGCALVES ANDRADE, brasileiro, casado, engenheiro
civil, portador da carteira de identidade profissional n° 60.262/D, expedida polo CREA/MG e inscrito no CPF
sob n° 436.094.226-53, residente e domiciliado na Rua Cypriano Souza Coutinho, n° 10, apto 1.600, Bairro

Belvedere, Belo Horizonte/MG, CEP: 30.320-730.

Registro Anterior: Matricula 61.978, datada de 02 de julho de 2013; R-3, (compra e venda); R-4 (memorial
de incorporacgao), R-5(Instituicdo de condominio); AV-6(regime de patriménio de afetacdo); datados de
02.02.2016, respectivamente, deste Cartério. O referido é verdade; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 24 de
outubro de 2017. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva. Oficial substituto, o
subscrevo e assino.

AV-1 - 76676 - "ABERTURA DE MATRICULA" - Apontado sob o n? 189352, do Protocolo Eletrdnico, em
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vaiide aqui’” deste Servigco Registral, pela firma MRV MD LAGOA | INCORPORA(;OES LTDA, ja qualificada,
este dacumento’@zer constar a devida especializagdo e individualizagdo do imével objeto da presente matricula.
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SICASE: 7573109; Emol: R$ 54,86. TSNR R$ 12,91. FERC: R$ 6,46; ISS: R$ 3,23; dou fé. Jaboatdo dos
Guararapes, 24 de outubro de 2017. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente autorizada o digitei. Eu,
Bel. José Almiro da Silva, Oficial Substituto, a subscrevo e assino.

AV-2 - 76676 - "AVERBAGCAO EX OFFICIO" - Procedo a esta averbagéo de oficio, para constar que o
imovel objeto da presente matricula, foi dado em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros , em
favor da Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL., instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto - Lei759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede em Brasilia - DF, no setor Bancéario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
inscrita no C.N.P.J./MF. sob o n? 00.360.305/0001-04, conforme R-9, da matricula n2 61978, em data de
19.09.2016; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 24 de outubro de 2017. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
substituto o fiz digitar e subscrevo.

AV-3 - 76676 - "BAIXA DA HIPOTECA" - Apontado no protocolo eletrénico sob o n? 191679, em
09/10/2017 -Procede-se a esta Averbacado, conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo
para construgcao de unidade habitacional, alienacéo fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigacdes -
programa minha casa,minha vida(PMCMV) - recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, sob o n? 8.7877.0193555-7, datado de 21/09/2017, feito ao
titular deste Servico Registral pela Caixa Econdmica Federal-CEF, para constar, o Cancelamento da
Hipoteca que grava o imovel acima descrito, constante do AV-2. SICASE n2 7759292 - Emol.: R$ 314,29,
TSNR.: R$ 174,94; FERC: R$ 36,98; ISS.,: R$ 18,49; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 25 de outubro de
2017. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente a digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva. o Oficial substituto
o subscrevo e assino.

R-4 - 76676 - “COMPRA E VENDA” - Apontado no protocolo eletrénico sob o n? 191679, em 09/10/2017 -
Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para constru¢ao de unidade habitacional,
alienagao fiduciaria em garantia, fianca e outras obrigagdes - programa minha casa,minha vida(PMCMV) -
recursos do FGTS com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS dos devedores fiduciantes, sob
o n? 8.7877.0193555-7, datado de 21/09/2017, com carater de Escritura Publica, na forma do artigo 61 e
seus paragrafos, da Lei n? 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n? 5.049, de 29 de junho de
1966, o imodvel constante da presente Matricula foi adquirido por, SANDRA AMELIA DOS SANTOS,
nacionalidade brasileira, nascido em 27.04.1981, agente administrativo, portador da CNH n2 05129553464,
expedida pelo Detran-PE em 21/09/2015 e do CPF: 036.279.214-37, solteiro sem uniao estavel, residente a
Rua Antonio Alves de Araujo, 97-A, Prazeres em Jaboatao dos Guararapes-PE., havido por compra feita a
MRV MD LAGOA | INCORPORACOES LTDA., neste ato representado por seus administradores: JUNIA
MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO; e, HUDSON GONGCALVES ANDRADE, ja qualificados, ambos
representados neste ato por seu procurador: Jason Luiz Carneiro de Morais, brasileiro, divorciado,
economista, portador da carteira de identidade n? M.7.131.914, expedida pelo SSP/MG e inscrito no
CPF/MF sob o n? 004.757.656-13, residente e domiciliado na Rua Tenente Domingos de Brito 314/301, Boa
Viagem, Recife/PE, conforme procuragéo lavrada as folhas 26 a 32 do Livro 2093, em 18/03/2016, no 9°
Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG; como Interveniente Construtora e FIADORA: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., com sede em Belo Horizonte/MG, na Avenida Professor Mario Werneck, n2 621, 12
andar, Bairro Estoril, CEP 30.455-610, inscrita no CNPJ sob o n? 08.343.492/0001-20, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais em 29/09/2006 sob o NIRE
3130002390-7, representada neste ato por seus diretores: JUNIA MARIA DE SOUSA LIMA GALVAO; e,
HUDSON GONGCALVES ANDRADE, ja qualificados, ambos neste ato representados por seu bastante
procurador: Jason Luiz Carneiro de Morais, ja qualificado, pelo valor adiante citado: Valor da aquisigao da
unidade Habitacional: pelo valor adiante citado: Valor da aquisi¢do da unidade Habitacional: pelo preco de
R$ 157.256,34; pagos da seguinte forma: R$ 123.320,00 valor do financiamento concedido pela CAIXA; R$
21.563,40 valor dos recursos proprios; R$ 10.727,94 valor dos recursos da conta vinculada do FGTS; R$
1.645,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS; R$ 8.123,04 valor da aquisi¢édo do terreno;
Avaliacdo Fiscal do Imével: R$ 171.649,45; Emitida D.O.l.; foram apresentados e nesta serventia ficam
arquivados os seguintes documentos: Certiddo de Quitacdo de ITBI, n? 046.838, processo n? 103398.17.1,
codigo de validacdo: ZTLA88769, expedido pela Secretaria de Financas da Prefeitura desta cidade, em
11.10.2017, tendo sido recolhido o valor de R$ 1.982,84 no BANCO ITAU S/A, Valor Pago em 06.10.2017;
Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios, n? 166304, cédigo de validagdo: SSQC46696, expedida pela
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validd sqii’ '@ Secretaria, em 06.10.2017; e a Certiddo Negativa de Dominio da Uniao n? 7738, Selo n? 111793,

este documentolida pela Secretaria do Patriménio da Unido - Superintendéncia do Patrimbnio da Unido no Estado de
Pernambuco, em 28/08/2017. Declaragdo de Condominio, em 10/2017. SICASE n? 7759292- Emol.: R$
863,53, TSNR.: R$ 393,14; FERC: R$ 101,59; ISS.: R$ 50,80; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 25 de
outubro de 2017. Eu, Ana Maria Muniz da Silva, escrevente, o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial
substituto o subscrevo.

R-5 - 76676 - “ALIENAGAO FIDUCIARIA” - Apontado no protocolo eletrénico sob o n? 191679, em
09/10/2017 - Nos termos do contrato que deu origem ao Registro anterior, 0 imdvel objeto da presente
Matricula foi pela proprietaria, e de agora em diante também denominada devedora Fiduciante: SANDRA
AMELIA DOS SANTOS, ja qualificada, Alienado Fiduciariamente nos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da Lei n2 9.514/97, em favor do credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicao
financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei n? 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n° 1.259 de 19/02/1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNP sob o n2 00.360.305/0001-04, como garantia do pagamento do
Financiamento concedido a ela devedora Fiduciante, na quantia de R$ 123.320,00, pagavel no prazo de
360 meses, através de encargos mensais e consecutivos de R$ 810,44, reajustaveis com taxa
Nominal/Anual de juros de 6,5000% e Efetiva/Anual de 6,6971%; utilizando o sistema de Amortizacéo -
PRICE; vencendo-se o primeiro encargo mensal em 21.10.2017 e os demais em igual dia dos meses
subsequientes. Composicao de renda para fins de cobertura securitaria: Devedora Fiduciante - SANDRA
AMELIA DOS SANTOS - 100%. SICASE: 7759292- Emol.: R$ 632,89, TSNR.: R$ 308,30; FERC: R$
74,46; 1SS.: R$ 37,23; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 25 de outubro de 2017. Eu, Ana Maria Muniz da
Silva, escrevente, o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo.

R-6 - 76676 - "EDIFICAGAO DO APARTAMENTO" - Apontado sob o n2 204690, do Protocolo Eletrénico,
em 13.09.2019 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento datado de 30.08.2019, feito ao
Titular deste Servigo Registral, pela MRV MD LAGOA | INCORPORAGOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n? 13.662.257/0001-50, sediada na Rua Terceiro Milenio, s/n? Parte A, no bairro de Candeias -
Jaboatao dos Guararapes-PE., neste ato representado por seu bastante procurador: Filipe Calado da Silva
Almeida, brasileiro, solteiro, arquiteto, portador da Carteira de Identidade n2 5276507-SSP-PE e CPF/MF n2
036.949.454-74, conforme procuracao lavrada aos 08/06/2018 no Cartério do 92 Oficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, as fls., 81/84v, do livro n? 2236, na qualidade de incorporadora do "CONDOMINIO
RESIDENCIAL RECANTO DO SOL"., com endereco & Rua Jarangari, n? 53, no Bairro de Piedade, em
Jaboatao dos Guararapes-PE; para constar a averbacéo da construgdo do apartamento objeto da presente
matricula, edificado as expensas da incorporadora antes descrita, que tem a finalidade residencial, com
seus cObmodos, dreas e demais caracteristicas ja acima transcritos e Inscricdo Municipal n2
1.3105.460.03.0824.0147.8 e sequencial n? 1.516287.7, tudo conforme Alvara de Habite-se, extraido do
processo administrativo n? 2018.021431-9 - SEMAG, de 06.11.2018, expedido pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico e Sustentabilidade - Secretaria Executiva de Meio Ambiente e Gestdo Urbana
da Prefeitura desta cidade do Jaboatdo dos Guararapes/PE, em data de 10.06.2019; e a Certiddo negativa
de Débitos Relativos as Contribuigées Previdenciarias e as de Terceiros , sob o n2 001612019-88888576,
com CEI n? 51.224.01576/72, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em data de 14/08/2019,
valida até 10/02/2020. SICASE n? 11726760 - EMOL.: R$ 150,78, TSNR: R$ 142,82; FERM: R$ 1,68;
FUNSEG: R$3,35; FERC: R$ 16,75; ISS: R$ 8,38; dou fé. 03 de abril de 2020. Eu , Ana Maria Muniz da
Silva, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial o subscrevo.

AV-7 - 074849.2.0076676-55 - "CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE" - Apontado sob o n° 236181, do
Protocolo Eletrénico, em 07/02/2024 - Procede-se a esta averbagao, nos termos do requerimento, datado
de 09/02/2026, feito ao Titular desta Serventia, embasado no art. 26, § 79, c/c art. 27, § 82, § 112 e § 129,
todos integrantes da Lei n? 9.514/97, para constar que a propriedade, do imovel objeto da presente
matricula, foi consolidada em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF , ja qualificada, em virtude
das certidées de notificagdes pessoais do(a)(s) Devedor(a)(es) Fiduciante(s): SANDRA AMELIA DOS
SANTOS, supra qualificado(a)(s). Foi apresentado: 1) IMPOSTO(S): ITBI - através da certiddo de quitagao,
expedido pela Secretaria de Finangas da Prefeitura desta cidade, tendo sido recolhido o valor de R$
3.751,24, pago em 13/09/2023, avaliagao fiscal de R$ 208.402,50, data da avaliagéo fiscal: 11/09/2023,
processo do ITBI n? 103991.23.9.; 2) Notificagao registrada no Cartério de 12 Oficio de Imoveis de Jaboatao
dos Guararapes/PE, sob os n® 74547, 74674, em data de 25/09/2025 e 08/10/2025, respectivamente; 3)
Carta de Cientificagdo, datada de 28/10/2025. Realizado nos termos do Art. 27, § 11 da Lei n? 9.514/97.
Emitida a DOI. SICASE n? 19513970 - Emol.: R$ 983,66, TSNR: R$ 396,14, FERM: R$ 10,93, FUNSEG: R$
21,86, FERC: R$ 109,30 e ISS: R$ 54,65; dou fé. Jaboatdo dos Guararapes, 05 de margo de 2026. Eu, -
Carolina Santana Ribeiro, escrevente o digitei. Eu, Bel. José Almiro da Silva, oficial substituto o subscrevo. p
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Valide aqui
este documento “[F|CO que a certidao foi expedida a requerimento da parte interessada e extraida nos
termos do art. 17 e art. 19, §§ 19, 72 e 112 da Lei n? 6.015/73, incluidos pela Lei n? 14.382/2022 .
A presente certiddo de inteiro teor é extraida por meio reprografico ou eletrénico, tem validade e
fé publica, contém a reproducao de todo seu conteudo e sera suficiente para fins de comprovagao
de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imdével, independentemente de
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certificacéo especifica pelo oficial. Nada mais constando com relagdo ao imével da matricula
certificada até o ultimo dia util anterior a presente data. PARA EFEITO DE ALIENACAO, A
PRESENTE CERTIDAO E VALIDA POR 30 (TRINTA) DIAS, CONFORME O DECRETO N¢
93.240/86 E CONFORME RESOLUCAO 131/99, DO TJ/PE. O referido é verdade, dou fé.
SICASE n? 24371997 - Emolumentos: R$ 55,40, TSNR: R$ 11,08, FERM: R$ 0,55, FUNSEG: R$
1,11, FERC: R$ 5,54 e ISS: R$ 2,77, arrecadacdo extraida conforme as Leis n? 16.521, n?
12.978/05, n? 11.404/96 e Ato 894/2010 - SEJU. Selo: 0074849.FZV02202602.00951. Consulte a
Autenticidade do Selo Digital em www.tjpe.jus.br/selodigital. EU, ELAYNE CARNEIRO DA
CUNHA  CAVALCANTI. escrevente a elaborei. DOCUMENTO ASSINADO
ELETRONICAMENTE (MP 2.200-2/20001 E Art. 129, §4¢, do CNSNR-PE.

Jaboatdo dos Guararapes/PE, 17 de marco de 2026

Cavalcanti
Escrevente Autorizada

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de Pernambuco
Selo: 0074849.FZVe2202602.00951
Data: 17/@3/2026 20:23:15

Consulte autenticidade em
www.tjpe.jus.br/selodigital
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