Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BSV94-SCDXR-VQGN4-62WPC

-

CNM n©: 111435.2.0212445-91

MATRICULA FICHA . ]
L-M 2 445 ( 01 | 1°OFIC REGISTRO DE IMOVEIS
CA DE RIBEIRAO PRETO - 5P

O N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo {CNS) n®: 11.143-5

£

M.186.519/Apto.110 - B.10 FCC: 13.428
Ribeirdo Preto, 31 de agosto de 2022.

Sobrinho n°® 400.
Apartamento n° 110, localizado no pavimento térreo, Bloco 10, do empreendimento em
fase de construgdo, denominado Conquista Horizonte, situado neste municipio, na rua
Geraldo Rinhel Sobrinho n® 400, que possuird area privativa total de 54,200 metros
quadrados, area de uso comum de 48,717 metros quadrados, area real total de 102,917
metros quadrados, e coeficiente de proporcionalidade de 0,002261425, com direito de uso
de 01 (uma) vaga de garagem individual e indeterminada.
CADASTRO MUNICIPAL: 372.903 (em area maior). )
PROPRIETARIA; NOVA ALMENARA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
inscrita no CNPJ/MF n® 28.835.733/0001-65, NIRE n°® 31210947743, com sede em Belo
Horizonte/MG, na rua dos Otoni n° 177, Santa Efigénia.
REGISTRO ANTERIOR: R.05/186.512 de 31 de janeiro de 2022; e incorporagéo de
condominio registrada sob n® 06 na matricuta n° 186.519 em 21 de fevereiro de 2022.
Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 221.1 do capitulo XX
das Normas de Serviggda Corregedoria Geral da Justi¢a do Estado de Sao Pauio.
Ribeirdao Preto, 31 de & o de 2 - (prenotagéo n® 526.615 de 19/08/2022).
Selo digital numero: Z35311FNOQR484550JJ22T.
O Escrevente: mMaRood _, (Jodo Marcos Braz Silveira).
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Av.01 - TRANSPORTYE DE RWAFETA@AO.
Em 31 d¢ agosto d¢ 2022 - (preémotacio n° 526.615 de 19/08/2022).
Procede-8¢ a presghte averbagéo para constar que em conformidade com a averbagéo n®
07 da mytricula/ n° 186.519 de 21 de fevereiro de 2022, NOVA ALMENARA
EMPREEN TOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominara Conquista Horizonte, submeteu a
incorporagao registrada sob n° 06 da matricula n® 186.519, ao REGIME DO PATRIMONIO
DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591/1964 (redacéo da Lei n°®
10.931/2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnio da incorporadora,
constituindo patrimonio._de afetagido, destinado a consecugdo da incorporacio
correspondente e 3 das unidagles imobiliarias acs respectivos adquirentes.

Selo digital numero: 14+4#35331JV000384551WL22P.

O Escrevente; RO . -, (Jodo Marcos Braz Silveira).
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Av.02 - TRANSPORTH DE HIFOTECA /
Em 31 de{agosto de £022- (pre 6 n° 526.615 de 18/08/2022).

Procede-se a presentg averbagao para constar que, em conformidade com o registro n° 09
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da matricula n® 186.519 de 24 de junho de 2022, o imovel objeto desta ficha\
mplementar encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
scrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario
ul, quadra 4, lotes n° 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 24.871.322,00 {vinte e
uatro milhdes, oitocentos e setenta ejum mil, trezentos e vinte e dois reais). Origem dos
ecursos; FGTS/Program sa Ve Amarela. Valor proporcional: R$ 129.538,13.
elo digital numero: 11 TMD0004845520U22P,
Escrevente: WYARCOS , (Jodo Marcos Braz Silveira).
{

v.03 - CAN MEN/TO DE Hi EA

Em 14 de ogitubro de p022- (prenota¢do n® 529.487 de 07/10/2022).
Por instrumepto partichiar n® 8.7877.1506007-8, com carater de escritura publica, na forma

o artigo 61, § 5° i 0/1964, firmado neste municipio em 29 de setembro de 2022,
ecepcio letpGnicamente, cede-se a presente averbagcdo para constar o
AN MENT ipateca objetdga Av.02 da presente ficha, em virtude da quitacéo

ujgtgada pefa credora CAIXAECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Valor da divida: R$
129.538¢13 (cento e vinte & nove mil, quinhentos e trinta e oito reais e treze centavos).
lo digital nt : 41143533 1NA0C00500207 Ql22W.
O vente: - (Rafael Talamoni).

.04 - VENDA E COMPRA.
m 14 de outubro de 2022- (prenotagac n° 522.497 de 07/10/2022).

or instrumentc  particular mencionado na Av.03, NOVA ALMENARA
MPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja quaiificada, VENDEU a WAGNER ROSA
IBURCIO, brasileiro, solteiro, maior, mecanico de manutengdo, montador, preparador,
perador de maquinas e aparelhos produgdo industrial, CPF/MF n° 266.882.738-88,
esidente e domiciliado neste municipio, na rua Oliveiro Cabral n® 382, Jardim Heitor, ©
movel objeto da presente ficha, pelo valor de R$ 12.187,73 (doze mil, cento e ocitenta e
ete reais e setenta e trés centavos). A operagio vinculada ao contrato foi ajustada nos
eguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 185.000,00, correspondendo ao
omatério dos seguintes valores: R$ 29.398,77 pagos com recursos proprios, R$
8.551,00 desconto concedido pelo FGTS/Unido e R$ 127.050,23 pagos com recursos
ecorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagao dos recursos:
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Em 14 de outubro de 2022- (prenotacio n® 529.497 de 07/10/2022).

Por instrumento particular mencionade na Av.03, WAGNER ROSA TIBURCIO, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, quadra 4, Iotes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 127.050,23 (cento e vinte e sete mil e
cinquenta reais e vinte e trés centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagéo Price, e sobre as quais incidirdo juros
a taxa nominal de 4,5000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 4,5939% ao
ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 689,98, com vencimento para 01/11/2022, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imove! fica
desdobrada, tornando-se o devedor possuidor direto e a credora fiduciaria possuidora
indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 5.514/97 foi
estipulado o valor da garantia em R$ 185.000,00 (cento e oitenta e cinco mil reais)
conforme clausula-22"Ue acordoesm_a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia

de 30 ento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, timacao e parahgs fins previstos no §2°, do artigo n°® 26, da Lei
9.514/9 : FGTS/Unido)\Demais clausulas e condigdes constantes no
titylo

Selpl\digital numeso: PQB221.
O ES¢yre entem /! ¥ afael Talamoni).

Av.06/212.445 - CONCLUSAO DE OBRA.

Em 20 de junho de 2024- (prenotagéo n° 562.504 de 06/05/2024).

Por requerimento firmado neste municipio em 23 de abril de 2024 recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagio para constar que em virtude da
construcdo do empreendimento denominado Congquista Horizonte, que recebeu o n° 400
da rua Geraldo Rinhel Sobrinho (Av.11/186.519) e instituicio do respectivo condominio
(R.12/186.519), esta fichq—passa a constituir a matricula n® 212.445, referindo-se ao

apartamento objeto desta g ula, ja ido.

Selo digital nimero: 11433331FAQ00726328J024K.

Q Escrevente; IV PRCOS \'. {Jodo Marcos Braz Silveira).
-

Av.07/212.445 CONVENEAO DE CONDOMINIO.

Em 20 de junhy de 2024 § (prenotag 2.552.504 de 06/05/2024).

Por requerimenlq firmago neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
gletronicamente, cege-se a presente averbagdo para constar que a convencio do

(segue no verso)
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condominio “"Congquista
Livro 3 de Registro Auxiliar
Selo digital nomero: 11143%
O Escrevente:

zonte" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no\
n® 15.19

1KHO0072633pXW24P.
YRS \) {Jodo Marcos Braz Silveira).

R.08/212.445 - TR!BUI(; 0.
Em 20 de junhd de 2024 {(prenotagdo 62.504 de 06/05/2024).

Por requerimenty firmagb neste municipio em 23 de abril de 2024, recepcionado
eletronicamente, procedé-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do émpreendimento denominado Conquista Horizonte, o apartamento
objeto desta matricula, o foi avaliado em R$ 185.000,00, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ER ROSA TIBURCIO e os direitos de credora fiduciaria
foram atribuidos a CAIX NOMICAREDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital namero: 11 4~5321RJ00072E§1AN24E.

O Escrevente: RS A -, (Jodo Marcos Braz Silveira).

Av.09/212.445 - CADASTRO. /
Em 04 de ndyembro de /2025 - (pre&lo(eq}. o n° 580.480 de 17/07/2025).

Por requerimer{o firmago em Florianépolis/SC em 20 de outubro de 2025, recepcicnado
eletronicamente, iddo de dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 28 de outubro de 2025, procede-se a presente
averbaga@o para constar que o imével objeto desta matricula é langado atualmente peio
namero de contribuinte 405.565.

Selo Digital: 1114353E1T00000094703625D

A Escrevente: (Joseane Soares Forggia Carrocini)

Av.10/212.445 - CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 04 de novembro de 2025 - (prenotagéo n°® 580.480 de 17/07/2025).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e 0 decurso de prazo sem & purgacdo da mora referente ao contrato de alienagac
fiduciaria registrado sob n® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagio para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 192.887,30 {cento e noventa e
dois mil, oitocentos e citenta e sete reais e trinta centavos). Valor venal: R$ 64.978,60.
Seio Digital: 111435331T00000094703725X.

A Escrevente: e, A {Joseane Soares Forggia Carracini)
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COMARCA DE RIBEIRAQO PRETO - SP

& _
CERTIDAC

Prenotagao n® 590.480 - INO1418727C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugéo de todo o confetldo da Matricula n® 212.445 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o Gltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 04/11/2025 - 16:12

Assinada digitalmente, por:
Joseane Soares Forggia Carrocini - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000094 703525P. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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